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A) DUVODY PRO PORIZENi ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU DOLNI
DOMASLAVICE, UDAJE O PODKLADECH

A.1) DUVODY PRO PORIZENi ZMENY C. 1 UP DOLNI DOMASLAVICE,
POSTUP PRACI

Spravni Gizemi obce Dolni Domaslavice bylo fe$eno Uzemnim planem Dolni Domaslavice,
ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Dolni Domaslavice, usnesenim ¢. 2/2013, na zasedani
konaném dne 7. 10. 2013 jako Opatieni obecné povahy ¢. 2/2013, které nabylo tc¢innosti dne
1.11.2013.

ReSenym tuzemim Zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice je katastralni uzemi
Dolni Domaslavice a Volovec, které tvoii spravni izemi obce Dolni Domaslavice. Celkova
rozloha feSeného izemi je 736,58 ha.

Diivody po¥izeni Zmény ¢ 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice
(dale jen Zmény ¢. 1)

Diivodem potizeni Zmény €. 1 je Rozhodnuti Krajského titadu Moravskoslezského kraje,
odboru uzemniho planovani, stavebniho fadu a kultury, jako orgdnu ptislusné¢ho podle § 67
odst. 1 pism. a) zédkona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich
ptedpisit podle § 11 odst. 1 pism. b) a § 178 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisi, za pouziti § 95 odst. 1 a ve lhut¢ dle § 174 odst. 2 téhoz zakona,
ze dne 5. 1. 2015, Cj. MSK 151270/2014, kterym se rusi Uzemni plan Dolni Domaslavice
Vv Casti:

Oznacdeni Plochy — zpusob vyuziti Katastralni Vyméra | Podminky
ploch uzemi v ha realizace
Z1 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,42 stanovit podminky pro

zakladani staveb
s ohledem na ohrozeni
uzemi sesuvy

Z2 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,26 stanovit podminky pro
zakladani staveb

S ohledem na ohrozeni
uzemi sesuvy

Z3 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,19 stanovit podminky pro
zakladani staveb

s ohledem na ohrozeni
uzemi sesuvy

Z4 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,17 stanovit podminky pro
zakladani staveb

s ohledem na ohrozeni
uzemi sesuvy

Z5 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,17 stanovit podminky pro
zakladani staveb

S ohledem na ohrozeni
uzemi sesuvy

Z6 smiSena obytna (SO) Volovec 2,32 uzemni studie
do 1.7.2014
Z7 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,88
Z8 smiSena obytna (SO) Volovec 1,60 nepfipousti se nova

vystavba pod koétou




maximalni hladiny

bezpecnostniho prostoru

nadrze Zermanice
s vyjimkou dopravni

a technické infrastruktury

Z9 smisSend obytna (SO) Volovec 0,35
Z10 smisend obytna (SO) Volovec 0,20
Z11 smi$end obytna (SO) Volovec 0,99
712 smi$end obytna (SO) Volovec 0,57
713 Smisena obytna (SO) Volovec 0,24
Z14 smisend obytna (SO) Volovec 0,23
Z15 smisend obytna (SO) Volovec 0,16
Z16 smisend obytna (SO) Volovec 0,22
Z17 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,23
Z18 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,09
Z19 smisena obytna (SO) Volovec 0,22
220 smisena obytna (SO) Volovec 0,38
Z21 smisena obytna (SO) Volovec 0,25
722 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,30
723 smi$ena obytna (SO) Volovec 1,13
224 smisena obytna (SO) Volovec 0,24
225 smisena obytna (SO) Volovec 0,38
726 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,18
227 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,84
728 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,15
Z29 smiSena obytna (SO) Volovec 0,11
Z30 smiSena obytna (SO) Volovec 0,27
Z31 smisena obytna (SO) Volovec 0,41
732 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,53
Z33 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,69
234 smisena obytna (SO) Volovec 0,22
Z35 smiSena obytna (SO) Volovec 1,36
736 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,77
z37 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,12
Z38 smiSena obytna (SO) Volovec 0,17
Z39 smiSena obytna (SO) Volovec 0,56
Z40 smiSena obytna (SO) Volovec 0,34
Z41 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,87
742 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,09
Z43 smiSena obytna (SO) Volovec 1,82
744 smiSena obytna (SO) Volovec 0,72
Z45 smiSena obytna (SO) Volovec 0,55
Z46 smisena obytna (SO) Volovec 1,12
ZA7 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,15
748 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,28
Z49 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,30
Z52 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 1,72
Z53 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,58
Z54 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,59




Z55 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,21
756 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 1,21
Z57 smisend obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,33
Z58 smisend obytna (SO) Volovec 0,20
Z59 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,69
Z60 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 1,69
Z61 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,14
262 smiSend obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,10
263 smisSend obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,85
264 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,09
Z65 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,30
266 smisend obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,42
267 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,15
268 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,37
Z69 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,16
Z70 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,13
Z71 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,05
272 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,36
Z73 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,15
Z74 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,06
Z75 smisena obytna (SO) Volovec 0,31
Z77 smisena obytna (SO) Volovec 0,90
278 smisena obytna (SO) Volovec 0,19
Z79 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,20
Z80 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,08
Z81 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,08
282 smiSena obytna (SO) Volovec 0,08
Z83 smiSena obytna (SO) Volovec 0,27
784 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,50
Z85 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,20
786 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,41
287 smisena obytna (SO) Volovec 0,23
Z88 smiSena obytna (SO) Volovec 0,54
Z89 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,24
Z90 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,36
Z91 smiSena obytna (SO) Volovec 0,73
Z93 smiSena obytna (SO) Volovec 0,60
794 smiSena obytna (SO) Volovec 0,42
Z95 smisena obytna (SO) Volovec 0,19
Z96 smisena obytna (SO) Volovec 0,57
798 smiSena obytna (SO) Volovec 0,42
799 smiSena obytna (SO) Volovec 0,28
Z100 smiSena obytna (SO) Volovec 0,50
Z101 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,30
7102 smisena obytna (SO) Volovec 0,91
Z103 smiSena obytna (SO) Volovec 1,00
7104 smiSena obytna (SO) Volovec 0,15
Z105 smisena obytna (SO) Volovec 0,97




7106 smi$end obytna (SO) Volovec 0,35
7107 smi$end obytna (SO) Volovec 0,30
Z108 smisena obytna (SO) Volovec 0,38
Z109 smisend obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,40
Z110 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,15
Z111 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,24
Z112 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,47
Z113 smiSend obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,14
Z114 smisSend obytna (SO) Dolni Domaslavice 1,45
Z115 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,48
Z116 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,17
Z117 smisend obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,23
Z118 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,62
Z119 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,37
Z120 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,88
7121 smiSena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,39
2122 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 1,48
Z123 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,14
2124 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,15
Z125 smisena obytna (SO) Dolni Domaslavice 0,18
7126 smisena obytna (SO) Volovec 0,41
a v Casti:

L) ROZHODNUTI O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH
K NAVRHU UZEMNIHO PLANU — Odlvodnéni namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou
dne 19. 2. 2013 a odiivodnéni namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013.

Postup praci

Vyse uvedenym "Rozhodnutim" byly zruSeny veSkeré zastavitelné plochy smiSené obytné
vymezené Uzemnim planem Dolni Domaslavice.

Zménou ¢. 1 byly tyto zruSené plochy provéfeny a plochy (pifipadné ¢asti ploch), které
nebyly zastavény v obdobi platnosti UP Dolni Domaslavice v plném rozsahu, jsou Zménou
¢. 1 vymezeny jako plochy zastavitelné smiSené obytné (SO). Zastavéné plochy, ptipadné
Casti zastavénych ploch byly pfifazeny k zastavénému uzemi, tj. Zménou ¢. 1 byla
aktualizovana hranice zastavéného tizemi k 1. 3. 2015.

Projedndni Zmény ¢. 1 je provedeno v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist.



| A2) OBSAH A ROZSAH ZMENY C. 1 UP DOLNi DOMASLAVICE

A. Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice
B. Odiivodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice

A. Zména ¢&. 1 Uzemni plan Dolni Domaslavice obsahuje:
A. Textovou Cast

A. Grafickou ¢ast, ktera obsahuje vykresy v méfitku
A.1 Zékladni ¢lenéni uzemi 1:5000
A.2 Hlavni vykres 1:5000
A.3 Doprava 1:5000
A.4 Vodni hospodéaistvi 1:5000
A.5 Energetika, spoje 1:5000

B. Odiivodnéni Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice obsahuje:

B. Textovou cast

B. Grafickou c¢ast, ktera obsahuje vykresy v méfitku
B.1 Koordinaéni vykres 1:5000
B.2 Vykres piedpokladanych zébora ptidniho fondu 1:5000

Obsah grafické ¢asti:

Vykres A.1 Zakladni ¢lenéni izemi obsahuje vyznaceni hranice feSeného uzemi, hranice
zastavéného Uzemi, hranice zastavitelnych ploch a vymezeni ploch s podminkou zpracovéani
uzemni studie.

Vykres A.2 Hlavni vykres obsahuje urbanistickou koncepci, tj. vymezeni ploch s rozdilnym
vyuZitim, koncepci uspotfaddani krajiny, vymezeni ploch pro dopravu, vymezeni zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch.

Vykres A.3 Doprava obsahuje navrh feSeni dopravy a dopravnich zatizeni v¢etné¢ vymezeni
ploch pro dopravu.

Vykres A.4 Vodni hospodaistvi obsahuje navrh feSeni problematiky vodniho hospodaistvi.
Vykres A.5 Energetika, spoje obsahuje navrh feSeni problematiky energetiky a spoji.

Vykres B.1 Koordinac¢ni vykres zobrazuje navrzené feSeni, neménény soucasny stav
a dllezitd omezeni v Gzemi, zejména limity vyuZiti tzemi dle § 26 odst. 1 stavebniho zédkona.

Vykres B.2 Vykres piedpokladanych zaboru pudniho fondu zahrnuje rozsah zaboru
nezbytny K realizaci navrzenych feseni.

Vykres A.6 Veiejné prospdiné stavby, opatieni a asanace a vykres B.3 Sirsi vztahy nebyly
V ramci Zmény €. 1 zpracovany, vzhledem k tomu, ze feSeni Zmény €. 1 se v téchto vykresech
neprojevi.



| A.3) UDAJE O PODKLADECH

Pro zpracovani Zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice byla pouzita tzemné

planovaci dokumentace a podklady:

Uzemni plan Dolni Domaslavice, vydan Zastupitelstvem obce Dolni Domaslavice
usnesenim ¢. 2/2013, na zasedani konaném dne 7. 10. 2013 jako Opatieni obecné povahy
¢. 2/12013 , které nabylo ucinnosti dne 1. 11. 2013;

Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, (schvalena usnesenim vlady
Ceské republiky ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276);

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK), vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 22. 12. 2010 usnesenim ¢. 16/1426, v platném rozsahu;

UAP a RURU SO ORP Frydek - Mistek — aktualizace 2014;

Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na uzemi Moravskoslezského kraje, schvalena
usnesenim zastupitelstva kraje ¢. 17/1486 dne 26. dubna 2007;

Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje, schvalena usnesenim
zastupitelstva kraje ¢. 24/2096 dne 26. ¢ervna 2008;

Koncepce strategie ochrany ptirody a krajiny, schvalena usnesenim zastupitelstva kraje
¢. 5/298/1 dne 23. 6. 2005;

Plan rozvoje vodovodl akanalizaci tzemi Moravskoslezského kraje, schvalen
zastupitelstvem v zaii 2004, vcetné Aktualizaci rozvoje vodovodd a kanalizaci zemi
Moravskoslezského kraje (2008, 2009, 2010);

Plan odpadového hospodaistvi Moravskoslezského kraje, schvéalen usnesenim
zastupitelstva kraje ¢. 25/1120/1 dne 30. 9. 2004, véetné Zmény Planu odpadového
hospodaistvi Moravskoslezského kraje (OZV ¢. 3/2010 ze dne 23. 6. 2010);

Krajsky program ke =zlepSeni kvality ovzdu$i Moravskoslezského kraje, nafizeni
Moravskoslezského kraje ¢. 1/2009 nabylo u¢innosti dne 30. dubna 2009;

Uzemni energeticka koncepce Moravskoslezského kraje, vzato na védomi radou kraje dne
20.5.2004, vcetné Vyhodnoceni napliiovani Uzemni energetické koncepce
(fijen 2009);

Koncepce rozvoje zemédélstvi a venkova Moravskoslezského kraje (Ekotoxa Opava,
S.r.0.);

Krajsky programem ke zlepSeni kvality ovzdu$i Moravskoslezského kraje, vydan
natizenim Moravskoslezského kraje ¢. 1/2009 ze dne 30. 4. 2009;

Krajsky programem snizovani emisi Moravskoslezského kraje, vydan nafizenim
Moravskoslezského kraje ¢. 1/2004 ze dne 14. 8. 2004, v¢etn¢ Aktualizace programu
snizovani emisi Moravskoslezského kraje (2010);

Plan oblasti povodi Odry, schvalen Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne
14.10.2009, zavazna ¢ast vydana nafizenim MSK ¢. 1/2010 ze dne 2. 6. 2010;

Plan oblasti povodi Moravy pro spravni obvod Moravskoslezského kraje, zdvazna Cést
vydana natizenim MSK ¢. 1/2010 ze dne 2. 6. 2010;

Akeni plan ke strategickym hlukovym mapam;



- Strategie rozvoje kraje na léta 2009 - 2016 (Agentura pro regionalni rozvoj, a.s., Na
Jizdarng 7, 702 00 Ostrava);

- Program rozvoje Moravskoslezského kraje na obdobi 2010 - 2012, (Agentura pro
regionalni rozvoj, a.s., Na Jizdarné 7, 702 00 Ostrava);

- Marketingova strategie rozvoje cestovniho ruchu v Moravskoslezském kraji pro 1éta 2009
— 2013 (Agentura pro regionalni rozvoj, a.s., Na Jizdarn¢ 7, 702 00 Ostrava);

- Stfednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb v Moravskoslezském kraji na 1éta 2010 — 2014,
schvalen usnesenim zastupitelstva kraje ¢. 13/1209 dne 22. 9. 2010.

- Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje z listopadu 2011

- Strategie rozvoje kraje na 1éta 2009 — 2016, Program rozvoje Moravskoslezského kraje na
obdobi 2010 — 2012;

- Krizovy plan Moravskoslezského kraje (zprac. Hasi¢sky zachranny sbor kraje).
- Cilové charakteristiky krajiny MSK — izemni studie (T-plan, kvéten 2013);

Koncepce FeSeni navrzend Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice neni v rozporu,
S vySe uvedenymi koncepcnimi materialy Moravskoslezského kraje. Podrobny popis zamerii
na zmeény navrzené tizemnim planem je soucdsti jednotlivych kapitol oditvodnéni.

B) VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

Na zakladé aktualizovaného komplexniho zhodnoceni rozvojovych predpokladi
(podminek Zivotniho prostiedi, hospodarskych, podminek soudrznosti obyvatel uzemi,
vzrustajiciho poc¢tu obyvatel a rozvijejici se zastavby) je predpokladian narast poctu
obyvatel do roku 2030 (tj. ve stfednédobém ¢asovém horizontu) na cca 1450, ze
soucasného stavu cca 1260 obyvatel (rok 2014), pri odpovidajicim rozvoji bydleni
a obsluznych funkci obce.

Zékladni bilance vyvoje poctu obyvatel, bytl slouzi predev§im jako podklad pro navazujici
koncepci rozvoje vetejné infrastruktury a hodnoceni pfimétenosti navrhu plosného rozsahu
novych ploch, zejména pro podnikani abydleni. Tato orientacni bilance je soucasti
odivodnéni izemniho planu, spoluvytvaii zdkladni ramec pfi posuzovani uzemniho rozvoje,
ale 1 $irs§i posouzeni piiméfenosti investic v feSeném uzemi.

Podrobnéji viz kapitola E.1) Sociodemografické podminky, hospodaiské podminky a bydleni.

Zastavitelné plochy feSené Zménou ¢. 1 jsou situovany ve vhodnych prolukich
a VvV ndvaznosti na zastavéna uzemi.

Stabilizovana zastavba a zastavitelné plochy smiSené obytné vymezené v jizni Casti obce,
situované podél silnice II1/4735, navazuje na zastavbu obce Horni Domaslavice.
Z ekonomického hlediska jde o vystavbu vhodnou, dopravné obslouzenou ze stavajici
silnice podél které jsou vedeny sit¢ technické infrastruktury (vodovod, stfedotlaky
plynovod) a je zde navrzena vystavba splaskové kanalizace. Z hlediska prostupnosti uzemi
jde o zhorseni stavajici prostupnosti zejména ve sméru vychod — zapad. Z tohoto diivodu je
pro zastavitelnou plochu smiSenou obytnou oznacenou ¢. 1/Z52 stanovena podminka, Ze
bude zachovana prostupnost uzemim ve sméru vychod — zapad ve vazbé na kiizeni silnice
11/4735 s ucelovou komunikaci, ktera je zapojena do silnice ze zapadni strany, a je vedena
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V trase podél jizni hranice zastavitelné plochy oznacené 1/Z54. Prostup musi byt vymezen
a zachovdn v minimalni Sifce 8§ m mimo jiné¢ také z divodu sjezdu na zemédélsky
obhospodaiované pozemky a prijezdu zemédelské mechanizace.

|C) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Pro Zménu ¢. 1 nebylo zpracovano a projednano zadéni. Zména ¢. 1 je zpracovana
z divodu zruSeni =zastavitelnych ploch smiSenych obytnych a bodu L) Rozhodnuti
0 namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu — Odtvodnéni
namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odivodnéni namitky uplatnéné
Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013 Rozhodnutim Krajského uiadu Moravskoslezského
kraje, odboru uzemniho planovani, stavebniho fadu a kultury, jako organu pfislusného podle
§ 67 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdé&jSich
predpistt podle § 11 odst. 1 pism. b) a § 178 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdé&jSich predpisi, za pouziti § 95 odst. 1 a ve lhuté dle § 174 odst. 2 téhoz zdkona,
ze dne 5. 1. 2015, Cj. MSK 151270/2014.

Zménou ¢. 1 jsou vymezeny pouze zastavitelné plochy smiSené obytné (SO), které jiz
byly vymezeny Uzemnim plianem Dolni Domaslavice, a to v aktualizované podobé,
tj. plochy které jiz byly zastavény byly pfifazeny do zastavéného uzemi, stabilizovanych
ploch smiSenych obytnych. Zarovenn byly do stabilizovanych ploch zahrnuty zastavitelné
plochy spliiujici pozadavky § 58 stavebniho zakona, tj. plochy obklopené stavajici zastavbou
a mens$i proluky (tj. dosud nezastavéné pozemky ve stavajici souvislé¢ fadé zastavénych
pozemkil véetné volnych pozemkll na narozi ulic). Podrobnéji viz kapitola F) Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Zménou ¢. 1 neni vymezena Zadna zastavitelna plocha, ktera by nebyla jiZ vymezena
vV Uzemnim planu Dolni Domaslavice.

Pro Zménu ¢. 1 nebylo pozadovdno Krajskym ufadem Moravskoslezského kraje
zpracovani Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice na udrzitelny
rozvoj uzemi. VSechny zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 1 jiz byly posouzeny
v ramci zpracovani navrhu Uzemniho planu Dolni Domaslavice také z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi dle zakona ¢&.100/2001 Sb. Zpracovatelem tohoto posouzeni byl
RNDr. Jaroslav Skotepa CSc., fa AQUATEST, a.s. vroce 2011. Na zdklad¢ vysledku
projednani navrhu Uzemniho planu Dolni Domaslavice byl zpracovan dodatek tohoto
posouzeni.

D) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zmeénou ¢. 1 nejsou navrzeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu.



E) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE
VARIANTY

E.1l) SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY, HOSPODARSKE PODMINKY
A BYDLENI

| E.1.1 SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY

Zmeénou €. 1 je aktualizovan dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v Dolnich Domaslavicich
zdavodu potteby posouzeni SirSich demografickych ptfedpokladi rozvoje obce ve
sttednédobém obdobi, tj. nasledujicich cca 15 letech.

Uzemnim planem Dolni Domaslavice (demograficky rozbor zpracovan v roce 2012) byl
odhadnut rast po¢tu obyvatel v obci na cca 1300 obyvatel dor. 2025 a potieba nové
ziskanych bytl v feSeném uzemi na 70 novych bytii v obdobi do r. 2025 na zastavitelnych
plochéch (tj. 5 az 6 bytl rocné).

Vzhledem k tomu, ze v roce 2014 je jiz vykazovano v obci 1260 obyvatel, byla provedena
aktualizace predpokladaného vyvoje poctu obyvatel v obci.

Tab. Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel v obci

s k ute¢no st progndza
Rok 1869 | 1900 | 1930 | 1950 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2014 | 2030
obyvatel | 1002 | 869 | 987 | 978 | 848 | 880 | 863 | 920 | 1184 |1260| 1450

Vyvoj poctu obyvatel V Dolnich Domaslavicich je po r. 1991 velmi ptiznivy, zejména ve
srovnani s vyvojem v okolnich méstech. V poslednich letech existuje pokracovani riistu poctu
obyvatel. Rozhodujici pozitivni vliv mé kladné saldo migrace, pocet pfist¢hovanych do obce
je vyrazné vyssi, nez pocet vyst€hovanych. V poslednich letech je mirné pozitivni i vyvoj
pfirozenou ménou.

Tab. Vyvoj poétu obyvatel v ¥e§eném tizemi po r. 2000 (zdroj: CSU, podle trval. bydlisté )

Pfirozena ména Saldo | Zména
Rok stav 1.1. | Narozeni | Zemfeli | Pfistehovali | Vystéhovali| = narozeni- !
"y migrace | celkem
zemieli

2001 919 3 7 41 21 -4 20 16
2002 935 7 9 59 18 -2 41 39
2003 974 4 12 33 22 -8 11 3
2004 977 10 10 51 16 - 35 35
2005 1012 7 11 38 14 -4 24 20
2006 1032 11 9 52 14 2 38 40
2007 1072 16 15 56 30 1 26 27
2008 1099 6 7 37 28 -1 9 8
2009 1107 20 11 44 17 9 27 36
2010 1143 11 7 39 18 4 21 25
2011 1163 12 10 42 26 2 16 18
2012 1181 14 11 74 17 3 57 60
2013 1241 12 11 61 43 1 18 19
2014 1260

Priamér 10 10 48 22 0 26 26

*QOprava s ohledem na vysledky s¢itani v r. 2011 = -5




Prognoza dalSiho vyvoje poctu obyvatel v obci je do zna¢né miry ovlivnéna impulsy, které
jsou obtizné odhadnutelné (investice v $irSim regionu). Migrace obyvatel bude mit i nadale
rozhodujici dusledky pro dalsi vyvoj obce. Béhem obdobi platnosti izemniho plianu je
mozno ofekavat rist poctu obyvatel v obci aZ na cca 1450 obyvatel do r. 2030. V Gvahu
jsou vzaty jak vlastni rozvojové moznosti feSeného uzemi (atraktivni rekreacni, Castecné
pfiméstskou polohu a zijem o bydleni), tak predevsim S§irS$i podminky regionu (zejména
pozitivni dopady rozvoje pramyslové zény Nosovice).

Predpokladany vyvoj poctu obyvatel je podminén zejména rozvojem bydleni v obci
(optimalizace obytného prostiedi, rozSifenim vybavenosti a vyuzitim tizemnich a rekrea¢nich
ptedpokladi rozvoje obce, ptipravou pozemkil pro bytovou vystavbu).

V obci Dolni Domaslavice je nutno predpokladat, ze formou vystavby rodinnych domt se
bude rozvijet tzv. druhé bydleni (tj. bydleni vyuzivané k rekreaci, ptipadné bydleni sezénni —
zejména v letnim obdobi).

E.1.2 HOSPODARSKE PODMINKY

Zmeéna €. 1 nema vliv na hospodatské podminky v uzemi.

Od ledna 2013 se v CR pieslo na novy ukazatel registrované nezaméstnanosti s nazvem
podil nezaméstnanych osob, ktery vyjadiuje podil dosazitelnych uchazect o zaméstnani ve
véku 15 — 64 let ze vSech obyvatel ve stejném véku. Tento ukazatel nahrazuje doposud
zvefejiovanou miru registrované nezameéstnanosti, ktera pométuje vSechny dosazitelné
uchazece o zaméstnani pouze k ekonomicky aktivnim osobdm (jejichz aktudlni pocet byl
znam pouze v dob¢ s¢itani). Novy ukazatel je z metodického hlediska vhodnéjsi, s pivodnim
ukazatelem je vSak nesrovnatelny. Podil nezaméstnanych byl v feSeném tUzemi (na zacatku
roku 2014) na trovni 6,3%, tj. pod primérem CR (8,2%). V ramci rozboru udrzitelného
rozvoje UAP Moravskoslezského kraje (r. 2013) jsou Dolni Domaslavice klasifikovany jako
obec s dobrym stavem hospodatského pilife (2 nejlepsi mozné hodnoceni v ramci pouzité 7
bodové skaly). Vramci UAP SO ORP Frydek-Mistek (r. 2014) je formalné metodicky
srovnatelna kategorizace obci (podle metodiky MMR) ve svém vysledku 3a, tj. hodnoti
hospodarsky pilif mirn€ negativné. Hodnoceni v ramci téchto dvou dokumenti je rozporné,
z hlediska stavajicich poznatkii je mozné stav hospodaiského pilife hodnotit spiSe mirné
negativné (problémem je zejména pienos nezameéstnanosti z okoli a stdle zna¢na zavislost na
pracovnich mistech v regionu).

Vzhledem K urovni nezaméstnanosti, nabidce pracovnich piilezitosti v feSeném i Sir§im
uzemi, a zejména pak dominantni obytné a rekreac¢ni funkci Dolnich Domaslavic, neni
cilem feSeni izemniho planu vyrazngjsi posileni nabidky ploch pro podnikani, ale zejména
zlepSeni technické infrastruktury, a stabilizace, intenzifikace funkéniho vyuziti stavajicich
podnikatelskych ploch.
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E.1.3 BYDLENI A REKREACE RODINNA

Zménou €. 1 je v kapitole E.1.1 aktualizovan dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v Dolnich
Domaslavicich z diivodu, Ze v roce 2014 jiz bylo v obci evidovano 1260 obyvatel, pficemz
demografickym rozborem obsazenym v Uzemnim planu Dolni Domaslavice, ktery byl
zpracovan v roce 2012, byl odhadnut pocet obyvatel v roce 2025 na 1 300.

Uzemnim planem Dolni Domaslavice byla odhadnuta potieba nové ziskanych bytd
Vv feSeném uzemi na 70 novych bytii v obdobi do r. 2025 na zastavitelnych plochach (tj. 5 az 6
bytli rocné). K roku 2025 byl ptredpokladan stav 420 bytl. Skute¢ny stav poctu byt v roce
2014 byl 405, coz koresponduje s nariistem poctu obyvatel.

Rychlym narGistem poctu obyvatel a novych bytd vyvstala potfeba posouzeni SirSich
demografickych predpokladii rozvoje obce ve stfednédobém obdobi, tj. nasledujicich cca 15
letech.

Na konci roku 2014 bylo vieSeném uzemi celkem cca 480 bytd, ztoho cca 405
obydlenych (tvofici prvni = obvyklé bydleni). Podle vysledkt s¢itani zde bylo v r. 2011
v obci 372 obvykle obydlenych byt (v r. 2001 bylo v obci 295 trvale obydlenych byti),
témét vSechny v rodinnych domcich. Pocet neobydlenych byta — 73 vr. 2011 (51 v r. 2001)
byl vysoky, odpovidajici zpisobu, stafi zastavby, velikosti a zejména rekreacni funkei sidla,
kdy zpravidla formaln¢ neobydlené byty jsou vyuzivany k rodinné rekreaci.

V r. 1991 bylo v obci vykazovdno 100 objektii individualni rekreace (rekreacnich chat),
nov¢jsi data vykazuji podobny pocet. Celkovy rozsah druhého bydleni je v soucasnosti cca
170 jednotek.

V obdobi 2001 - 2011 byl v obci vykazan Cisty piirustek 99 novych bytd, z toho 22
neobydlenych byti. Ve srovnatelném obdobi bylo podle CSU dokon&eno ,,pouze cca 55
bytl, coZ je pocet vyrazné nizsi nez rozsah Cisté¢ho pfirtistku bytti. Z formalniho hlediska je
zde patrny rozpor, vznik novych bytl bez odpovidajici - evidované bytové vystavby. Tento
rozpor se vyskytuje pomérné cCasto, otazkou je jeho vysvétleni. V izemi ziejmé doslo
K intenzifikaci vyuziti stavebniho fondu pro bydleni, v tivahu je vSak nutno vzit i nepfesnosti
evidence vychoziho poétu byta vr. 2001 i nové bytové vystavby. V poslednich letech je
V FeSeném uzemi ziskavano primérné cca 8 byti rofné novou bytovou vystavbou (viz
nasledujici tabulka). Vykyvy v jednotlivych letech jsou zna¢né. Zajem o bytovou vystavbu
je v obci velky a to zejména z SirSiho regionu (Ostravska). Divodem je zejména atraktivni
piirodni prostfedi na biehu Zermanické piehrady, v blizkosti Moravskoslezskych Beskyd.
Obec je dobie dopravné piistupna jak z Havifova (cca 11 km), tak z Ceského Té&Sina (cca 15
km), Frydku —Mistku (cca 19 km), ale také z Ostravy (z centra cca 30 km). Zakladem vefejné
dopravy je autobusova hromadna doprava osob, ktera je provozovana pravidelnou
ptiméstskou autobusovou dopravou, kterou zajistuje CSAD Frydek-Mistek, a.s. a CSAD
Havitov, a.s. Také se neustale zvySuje reziden¢ni mobilita obyvatel, ¢imz se dojizd’ka za praci
nebo vzdélanim a kulturou do mést stava zcela pravidelnou a neni problémem.

Dal§im, nemén¢ vyznamnym divodem je zejména zabezpeceni zastavitelnych ploch v oblasti
dopravni a technické infrastruktury, vzhledem k tomu, Ze naprostd vétSina zastavitelnych
ploch je vymezena podél stavajicich komunikaci, podél kterych (ptipadné ve kterych) jsou jiz
vybudovany sité technické infrastruktury.

Nartist po¢tu obyvatel v obci a rychly narGst poctu novych byt v obci je disledkem
pozadavkli obyvatel na zménu Zivotniho stylu S dirazem na lepSi Zivotni prostiedi.
Reziden¢ni preference v riznych stadiich Zivotniho cyklu se promitaji do vyvoje socialni
struktury znacné casti piiméstskych obci, ke kterym Dolni Domaslavice patii. Zaroven tak
dochézi novou vystavbou k pretvareni krajiny.
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V obci Dolni Domaslavice je nutno predpokladat, ze formou vystavby rodinnych domt se
bude rozvijet také tzv. druhé bydleni (tj. bydleni vyuzivané k rekreaci, ptfipadné bydleni
sezonni — zejména v letnim obdobi).

Tab. Novi bytova vystavba v poslednich letech (zdroj: CSU)

Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 |2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Dokon- -+ v 1 g | 5| 5 | s |8 | 8 | 6| 9|5 |89/l 9 |10
cené byty

Pro feSené uzemi (s ohledem na jeho $irsi podminky) je mozno realné uvazovat potiebu byti:

e Vyplyvajici z odpadu cca 15 byt do r. 2030 (ve vSech forméch, predev§im pieménou na
druhé bydleni - demolice budou tvofit pouze velmi malou ¢ast odpadu), tj. s pomérné
nizkou intenzitou odpadu 0,2 - 0,3 % ro¢né z celkového vychoziho poctu bytt. Nizka
intenzita odpadu bytii prameni z ristu ndkladli na bydleni a lepsi udrzby, na druhé strané
nelze zapominat na vyraznou rekreacni funkci feSeného tzemi.

e S potiebou cca 30 byt pro zlepSeni Grovné bydleni do roku 2030, tj. pfedevsim pokryti
narokd vznikajicich v dusledku poklesu primérné velikosti domécnosti, coz obvykle
predstavuje nejvetsi ¢ast z celkové potieby novych bytl. Tato potieba, vSak nemusi byt
plné€ uspokojena, je mozné ocekavat 1 mirny rist souziti domécnosti. Souziti domacnosti
nelze ve vesnickém tizemi povazovat za jednoznacné negativni jev, urceni jeho pfirozené
miry je vZdy problematické. V feSeném Uizemi existuje znac¢na socialni soudrZznost rodin a
souziti domacnosti je i integrujicim faktorem rodin, omezujici naslednou potiebu socialné
zdravotnich sluzeb.

Pro zajisténi stagnace poctu obyvatel v feSeném tizemi existuje bilancovana potieba celkem
cca 45 (15 + 30) byta (v souladu s podkladem Analyza socioekonomického vyvoje
Moravskoslezského kraje a odhad potieby bytt, r. 2013), coz v8ak vzhledem k atraktivité
bydleni a rozsahu bytové vystavby je nezbytné korigovat o vliv o¢ekévaného riist poctu
obyvatel a zajmu o vystavbu rodinnych domi k druhému bydleni.

e Zména poctu obyvatel, tj. o€ekavany rist o cca 190 obyvatel do r. 2030 vyvola potiebu cca
65 bytt.

Na zakladé¢ odborného odhadu, a s ohledem na vykyvy v jednotlivych letech, je
v nasledujicich letech ptedpokladana realizace cca 7 az 8 novych byti ro¢né, tj. do roku 2030
celkem cca 110 bytd. Odhad je stanoven pomérné konzervativné, zejména s ohledem na
moznost rustu poctu obyvatel. Potenciondlni moznosti ziskani novych byti intenzifikaci
vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (nastavbami, vestavbami, zménami vyuZiti stavby) a bez
naroku na plochy (pfistavbami, zahusténim soucasné zastavby apod.) byly do r. 2015 do
zna¢né miry vycerpany. Predpoklddany mirny ndrhst druhého bydleni o cca 15 bytd se
realizuje zejména formou ,,odpadu” trvale obydlenych byta.

Tab. Zakladni bilance vyvoje poctu obyvatel a bytt v FeSeném tizemi

obec-&ast obce Obyvatel Obydlenych byt Ubytek byti
rok 2014 2030 2014 2030 do r. 2030
Dolni Domaslavice 1260 1450 405 500 15
Novych byti do r. 2030 Jednotek druhého bydleni
v bytovych v rodinnych
obec-¢ast obce domech domech r. 2014 r. 2030
Dolni Domaslavice 0 110* 170 180

* Udaje v tabulkich jsou uvadény bez pievisu nabidky.
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Ptevis nabidky ploch pro novou bytovou vystavbu ve vysi min. 30 az 50 % je zadouci
s ohledem na skute¢nosti:

e Brzdi rist cen pozemkli v feSeném tUzemi nad obvyklou uroven a pfispiva
k optimalnimu fungovani trhu s pozemky pro bydleni v obci, zdjem o bydleni v obci je
vysoky, zejména z okolnich mést (Havifov, Ostrava).

e Velmi vyznamnym faktorem zvySeného zdjmu o bydleni v feSeném uzemi je rekreacni
atraktivita obce, soucasné moznosti regulace a makroekonomické podminky nezajist'uji,
Ze Cast nové bytové vystavby nebude vyuzita ke druhému (rekreaénimu) bydleni.

e Tradice pom&mé velkych pozemkd pro rodinné domy, cca 2000 m*/RD, vyplyvajici
Z rozptylené ,,Slezské zastavby*.

e Ucinnost ekonomickych nastrojii ovliviiujicich urbanistickou efektivnost vyuziti tizemi
je nizka (napf. dan¢ znemovitosti), stavebni pozemky se v podminkach nizké
vynosnosti jinych aktiv stavaji samy o sob& dlouhodobou investici, ¢asto nejsou
nabizeny k prodeji, situace na trhu je do znacné miry blokovana. Znacna ¢ast pozemkt
je blokovana pro rodinné piislusniky apod., neni uréena pro prode;.

e Otazkou je i zajem komerc¢nich investorti o vystavbu byt v feSeném tzemi, ktery nelze
zcela vyloucit.

e Ne vSechny pozemky, které uzemni plan navrhne k zastavbé, budou takto vyuzitelné at
uz z davodi majetkopravnich ¢i jinych, tj. v dobé zpracovani uzemniho planu
nezndmych faktort.

Dale je nutno vzit v tivahu, Ze v plochach smiSenych obytnych mohou byt realizovany také
stavby a zafizeni souvisejici s timto zptisobem vyuZiti (viz oddil F textové ¢asti A. Uzemniho
planu Dolni Domaslavice). Zastavitelné plochy smiSené obytné (SO) nebudou tedy plné
vyuzity pouze pro vystavbu byti. Pfedpokladem je, ze z navrzenych zastavitelnych ploch
bude pro vystavbu bytil vyuZito cca 70 % z celkové vyméry.

Na 1 rodinny diim je pogitano 2 000 m% Divodem stanoveni této orientaéni vyméry je
velikost pozemkl obvykld v rozvolnéné "Slezské zastavbe" a skutecnost, Ze od tinora roku
2011 do unora roku 2015 bylo v obci realizovano celkem 30 rodinnych domu (dle podkladu
stavebniho Gfadu) na zastavitelnych plochach o celkové vyméte 7,79 ha (primérna vymeéra
0,26 ha/RD). Podrobné&ji viz kapitola F) Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Nejde o zavazny limit pro vystavbu,
ale o "pomiicku" pro stanoveni potieby celkové vyméry zastavitelnych ploch pro vystavbu
bytl ve vazb¢ na demograficky odhad.

Zménou €. 1 jsou vymezeny zastavitelné plochy smiSené obytné, které dosud nebyly
zastavény nebo piifazeny k zastavénému tzemi, v rozsahu piivodné vymezeném v UP Dolni
Domaslavice (viz kapitola A.1 Divody pro pofizeni Zmény &. 1 UP Dolni Domaslavice).
Zménou €. 1 nebyly vymezeny zadné nové zastavitelné plochy.
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Tab.: Zastavitelné plochy smiSené obytné vymezené izemnim plinem — odhad poctu

byt
Zastavitelné plochy | Doporucena Vyméra Piedpoklad vyuziti | Pievis nabidky ploch
smiSené obytné (SO) | vyméra Vv ha zastav. pro vystavbu byti (‘ha = %)
v obci v ha/pocet RD ploch SO (% = ha)
UP Dolni. 14 ha/ 70 RD 56,19 70%=3933ha | 2533ha=180%
Domaslavice
Zmena & 1UP | 5o ha/110RD | 44,99 70%=3149ha | 949ha= 43%
Dolni Domaslavice

Predpoklad novych previs nabidky

rodinnych domii (byta) na poctu byti — rodinnych domii na
vymezenych zastavitelnych zastavitelnych plochach SO nad

plochach SO demografickym odhadem
UP Dolni Domaslavice 39,33 ha=197 RD 127 RD =180 %
Zména €. 1 UP 31,49 ha = 157 RD 47 RD = 43 %

Dolni Domaslavice

Uzemnim planem Dolni Domaslavice byla predpokladana realizace 5 az 6 bytd roéné,
z toho 20 % byt bez naroki na nové plochy. Doporuceny previs nabidky zastavitelnych
ploch pro vystavbu byti demografickym rozborem byl 50 az 100 %. Ve skute¢nosti bylo za 4
roky realizovano 30 RD na zastavitelnych plochach (dle podkladu stavebniho Gfadu), tedy 7,5
bytu ro¢n¢. Celkem bylo zastavéno 11,25 ha zastavitelnych ploch smisenych obytnych
vymezenych UP Dolni Domaslavice. Intenzifikace zastavby ve stabilizovanych plochach se
tyka spiSe realizace staveb souvisejicich s bydlenim, tj. garazi, dilen apod. Na zakladé této
skutecnosti byl také aktualizovan vySe uvedeny demograficky rozbor.

Vyssi previs nabidky zastavitelnych ploch smiSenych obytnych pro vystavbu bytd vznikl
také pozadavkem obce s ohledem na vlastniky pozemkil, aby do zastavitelnych ploch byly
zafazeny zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem obce Dolni Domaslavice a jeho
zménami 1 az 3, které dosud nebyly zastavény a vystavba na téchto pozemcich neni
vyznamné omezena nékterym z limitlh uzemi. Nové bylo vymezeno minimum zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych, a to konkrétné plochy oznacené ve Zmeéné ¢. 1 €. 1/Z210 (0,20 ha),
1/725 (0,38 ha), 1/Z77 (0,90 ha) a 1/7126 (0,41 ha). S vyjimkou plochy 1/Z2126 jde
0 pozemky situované mezi hranicemi zastavéného tzemi.

Aktualizovanym demografickym rozborem pro Zménu ¢. 1 je doporucen pievis
nabidky zastavitelnych ploch pro vystavbu byttt 30 az 50 %. V ptipadé, Ze by se vyse uvedeny
odhad naplnil a ¢ast ploch (cca 30 %) by byla vyuZzita pro obCanské vybaveni, vetejna
prostranstvi apod. v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch smiSenych obytnych, je
splnéna podminka pro doporuéeny pievis nabidky ploch pro vystavbu byti — cca 43 % (viz
text vyse).

V pfipad¢, Ze by pro vystavbu bytli bylo vyuzito 100 % vymezenych zastavitelnych ploch
smisenych obytnych, byl by previs nabidky ploch 22,99 ha (104 %).

Ptevis nabidky zastavitelnych ploch zejména pro vystavbu bytii je ale nezbytny zejména
z divodu regulace cen pozemkll a z divodu, Ze cast pozemkul, které jsou vymezeny
k zastavbé, budou takto nevyuzitelné at’ uz z divodi majetkopravnich ¢i jinych, tj. v dobé
zpracovani uzemniho planu neznamych faktora.
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E.1.4 REKREACE A CESTOVNI RUCH

Zastavitelné plochy smiSené obytné vymezené Zménou €. 1 jsou urCeny zejména pro
vystavbu bytl. Vzhledem k vyznamné rekreacni funkci obce Dolni Domaslavice nelze
vyloucit realizaci bytt také pro "druhé bydleni", tj. rodinnou rekreaci nebo sezoénni bydleni.

E.2) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE DOLNI DOMASLAVICE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

Vymezeni zastavéného tzemi

Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice jsou vymezeny hranice zastavénych
uzemi ke dni 1. 3. 2015, v souladu s § 58 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni. Hranice jsou zpravidla vedeny po hranicich parcel.
Pii vymezovani téchto hranic bylo vychazeno z intravilanu vymezeného k 1. zaii 1966.
Intravilan je zobrazen ve vykrese B.2 Vykres predpoklddanych zabori pidniho fondu
v méfitku 1 : 5 000.

Soucésti zastavéného tizemi jsou zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni
komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného tizemi,
vetejna prostranstvi a dal$i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
uzemi. Hranice zastavéného tizemi vytvaii obalovou ¢aru kolem zéstavby stavebné srostlé.

V zastavénych tzemich jsou vymezeny také plochy zmén, a to zastavitelné plochy, které
jsou navrzeny ke zméné uzivani izemi a které nebyly vyhodnoceny jako proluky. Zpravidla
jde o plochy vétsi nez 0,2 ha..

Plochy, které nebyly zahrnuty do zastavéného izemi, a které nebyly navrzeny jako plochy
zastavitelné, nalezi do ploch nezastavéného a i nadale nezastavitelného uzemi.

Plochy (pozemky), které nalezi do zastavéného tizemi, a do zastavitelnych ploch, jsou
zobrazeny v grafické ¢asti Zmény €. 1.

Plochy v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach, a v nezastavéném uzemi jsou dale
¢lenény na plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, pro které jsou stanoveny podminky
vyuzivani s ohledem na stavajici a pozadované vyuzivani, tj. koncepci rozvoje tizemi (viz text
dale a vykres A.2 Hlavni vykres).

Pievladajici funkce obce je funkce obytnd a rekreacni, doplitujici je funkce obsluzna
a vyrobni.

Souvisla zastavba je soustfedéna v zépadni Casti uzemi, podél silnice I1I/4735, kterd je
vedena ve sméru jih - sever a na ni kolmo navazujicich mistnich komunikaci.
V severovychodni a jihovychodni ¢asti spravniho tizemi obce prevlada rozptylend zéstavba.

Podnikatelské aktivity z oblasti sluzeb, obchodu a drobné femeslné vyroby jsou vétSinou
provozovany v dilnach u rodinnych domt, nebo v objektech situovanych mezi soustfedénou
obytnou zastavbou a jsou prevazné zahrnuty do ploch smisenych obytnych (SO).

Chatové osady jsou situovany pobliZ vodni nadrze Zermanice.

Rozsahlejsi lesni celky se nachazeji v severovychodni ¢asti spravniho tzemi obce. Lesni
porosty mensiho rozsahu se nachéazeji také na biezich Zermanické vodni nadrze.

Ukolem Uzemniho planu je stanoveni zakladni koncepce rozvoje uzemi, vytvareni
podminek pro harmonizaci rozdilnych zajmu v feSeném uzemi a ve vazbé na navazujici okoli
navrhem ploSného a prostorového uspofaddani tizemi, tj. vytvafeni pfiznivych podminek na
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ochranu a zlepSovani Zzivotniho prostfedi, rozvoj hospodaiského potencidlu a podpora
soudrznosti spolecenstvi obyvatel (vazba obyvatel k uzemi feSenému tzemnim planem).

Pomérmné velky zajem o vystavbu Vv obci Dolni Domaslavice ukazuje na stale se zvysujici
se mobilitu obyvatel a fungujici systém v oblasti hromadné dopravy. Dojizd’ka za praci
a ob¢anskou vybavenosti, ktera je situovana v ,,centru obce* i Z okrajovych ¢asti izemi obce,
nebo do Frydku-Mistku, Havifova pfipadn¢ i do Ostravy, se nejevi jako piekazka v ptipadé
zajmu o bydleni v obci s kvalitnim pfirodnim prostfedim. VSechny zastavitelné plochy jsou
dopravné ptistupné.

Zménou €. 1 jsou vymezeny zastavitelné plochy smiSené obytné, které byly vymezeny
Uzemnim planem Dolni Domaslavice (vydanym dne 7. 10. 2013, nabyti G&innosti dne
1. 11. 2013) a kter¢é byly nasledné =zruSeny Rozhodnutim Krajského ufadu
Moravskoslezského kraje, odboru tizemniho planovani, stavebniho fadu a kultury ze dne
5. 1. 2015 (viz kapitola A.1 Divody pro pofizeni Zmény &. 1 UP Dolni Domaslavice).

Zastavitelné plochy byly provéfeny s ohledem na jiz realizovanou vystavbu, ktera
probihala na zastavitelnych plochach vymezenych Uzemnim planem obce Dolni Domaslavice
a jeho Zménami ¢&. 1 az &. 3 a v souladu néasledné vydanym UP Dolni Domaslavice, v ramci
kterého byla vymezena hranice zastavéného tizemi ke dni 1. 2. 2011. Plochy smiSené obytné,
které dosud nebyly zastavény, byly vymezeny Zménou ¢. 1 opét jako plochy zastavitelné
smiSené obytné.

S vyjimkou zastavitelnych ploch smisenych obytnych, které byly v UP Dolni Domaslavice
oznaceny ¢. Z10, Z25, Z77 a Z126 a ve Zmén¢ €. 1 jsou tyto plochy oznaéeny ¢. 1/Z10,
1/Z225, 1/1Z77 a 1/1Z126, byly veskeré zastavitelné plochy smiSené obytné pievzaty, na zaklad¢
pozadavku obce, z Uzemniho planu obce Dolni Domaslavice a jeho Zmén &. 1 az. 3.
Cislovani zastavitelnych ploch ve Zméné &. 1 vychazi z ¢islovani zastavitelnych ploch v UP
Dolni Domaslavice pfed vydanim Rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje.

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole E.1.3 Bydleni a rekreace rodinnd, vymezené zastavitelné
plochy smiSené obytné dopliuji zastavbu realizovanou podél silnice II1/4735, mistnich
komunikacich situovanych kolmo k této silnici, které jsou na tzemi obce dale rtzné
propojeny. Vétsi rozvoj zastavitelnych ploch smiSenych obytnych je navrzen také
V navaznosti na rozvolnénou zastavbu ve vychodni ¢asti spravniho uzemi obce, vychodné od
Voloveckého potoka a Zivadovického potoka. Postupnou realizaci staveb na pozemcich
vymezenych v ndvaznosti na rozptylenou zastavbu se méni zdsadnim zplisobem ptuvodni
charakter rozvolnéné az rozptylené "Slezské zastavby" situované podél komunikaci na
zastavbu souvislou a to 1 pres pomérné velké stavebni pozemky. Z ekonomického hlediska
budovani a Gdrzby dopravni a technické infrastruktury nebo napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu jde o dostavbu pfevazné vhodnou. Nova vystavba ma vSak dopad na
prostupnost izemi a charakter krajiny.

Koncepce rozvoje zastavby vychazi z hlavni funkce obce, tj. funkce obytné a rekreacni.

S ohledem na konfiguraci terénu, rekreatni vyuzivani Zermanické piehrady, rekreadni
vyuzivani lest a biehovych porosti podél piehrady, navrzenou cyklistickou trasu ¢. 6005, by
jiz dale m¢l byt v maximalni mozné mife omezen rozvoj zastavby podél biehli piehrady a na
poloostrivcich vybihajicich do ptehrady. V piipadé, Ze nebudou vymezené zastavitelné
plochy vymezené v tomto izemi vyuzity pro vystavbu do péti let od nabyti u€innosti Zmény
¢. 1, bylo by vhodné tyto plochy z ploch zastavitelnych vytadit v souladu s § 102 stavebniho
zékona. Nemén¢ vyznamné je také zachovani volnych prostupti k biehtim piehrady.

V souladu s touto koncepci byly jiz Uzemnim planem Dolni Domaslavice navrzeny
vhodné lesni porosty podél piehrady na piefazeni z lesti hospodarskych do ploch prostranstvi
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vetejnych — lesnich parkil a nebyly navrZzeny zastavitelné plochy smiSené obytné na plochach
zemédelskych — zahrad. Divodem je zachovani prostupnosti krajiny ve sméru sever — jih
a zachovani ptistupt k biehum piehrady jak pro obyvatele tak pro navstévniky obce.

Schéma s linii, za kterou by jiz nemél byt podporovan rozvoj zastavby s ohledem na
prostupnost krajiny a zachovani hodnotného ptirodniho prostfedi v okoli piehrady (viz text
vyse).
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Déle je nezbytné zachovat prostupnost zemim také ve sméru vychod zdpad a zbyvajici
proluky v uzemi nezastavovat. Pro zastavitelnou plochu 1/Z52, jejiz vymezeni bylo ptevzato
ze Zmény &. 3 UP obce Dolni Domaslavice, a ktera je vymezena v jizni ¢asti spravniho tizemi
obce Dolni Domaslavice podél silnice III/4735, je Zmeénou ¢. 1 stanovena podminka
zachovani prostupnosti uzemim prostupem v minimdalni Sifce 8 m. Kromé pohybu osob
azveéte zde musi byt vytvofen dostatecny prostor pro bezpeény prujezd zemédélské
mechanizace za ti¢elem obhospodafovani zemédélskych pozemkd.

L\
. {
Jl
e /
|
3 |
o ___| <
2/ s N
= ey &7
52

Piirodni hodnoty uzemi (vymezeny Uzemni systém ekologické stability, registrovany
vyznamny krajinny prvek — vrba bild v k.u. Volovec, a pamatny strom v k.a Dolni
Domaslavice) jsou Zménou &. 1 respektovany. Viz limity UP Dolni Domaslavice.
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| E.3) VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou ¢. 1 jsou navrzeny zastavitelné plochy smisené obytné (SO) Vv navaznosti na
stabilizované plochy s timto zptisobem vyuziti. Jde o plochy s hlavni funkci obytnou, v ramci
které je preferovana individudlni bytovéa vystavba, kterd je doplnéna funkcemi vdzanymi na
funkci bydleni. V téchto plochach je piedpokladano zastoupeni pomérné vysokého procenta
soukromé zeleng, tj. zahrad nalezicich k jednotlivym rodinnym domim a usedlostem. Stavby
a zafizeni obCanské vybavenosti lokalniho vyznamu je pfipustné situovat mezi stavby
rodinnych domu a usedlosti, stejn¢ jako stavby pro provozovani sluzeb a podnikatelskych
aktivit lokalniho vyznamu, které nebudou naruSovat funkci obytnou negativnimi vlivy
z provozované ¢innosti. S rozvojem zastavby V téchto plochach bude soucasné, v piipadé
potieby, realizovana dopravni a technicka infrastruktura. Vhodné je iV téchto plochach
ponechavat vefejna prostranstvi, a to predevsim podél komunikaci, a to pro pokladani siti
technické infrastruktury, budovani chodnikii nebo past pro pési za Gcelem zvySeni bezpeci
chodcti a cyklistl, zimni udrzbu silnic apod. Celkem je navrzeno 59,19 ha téchto ploch.

Utelem vymezeni téchto ploch je podpora rozvoje obytné funkce obce, rozvoj soudrznosti
a socialnich vazeb zejména trvale bydlicich obyvatel, zachovani mirného ristu poc¢tu obyvatel
a snizeni primérného veéku.

V nize uvedené tabulce jsou * oznaCeny zastavitelné plochy, které byly prevzaty
z Uzemniho planu obce Dolni Domaslavice a jeho Zmén &. 1 az 3 z &asti nebo v plném
rozsahu. Drobné odchylky jsou mozné s ohledem na katastralni mapy a mapové podklady nad
kterymi byly zpracovany iizemné planovaci dokumentace v riizném casovém obdobi.

Oznaceni | Katastralni Vymeéra | Podminky
plochy |tdzemi v ha realizace
1/71* Dolni _ 042 Plochy jsou vymezeny v severozapadni casti spravniho
Domaslavice ' uzemi obce, na poloostrivky vybihajicim do ptehrady, v
1/72* Dolni 026 navaznosti na zastavéné iizemi.
Domaslavice ’ S ohledem na konfiguraci terénu a ohrozeni tizemi sesuvy
1/73* Dolni 0.19 je nutno stanovit podminky pro zakladani staveb.
Domaslavice ' V ptipadé, Ze zde nebude zastavba realizovana
1/74% Dolni 017 v nasledujicich péti letech od vydani Zmény ¢&. 1 UP
Domaslavice ' Dolni Domaslavice, bylo by vhodné zvazit pti zpracovani
dalsi zmény UP vyfazeni téchto ploch z ploch
, zastavitelnych s ohledem na zachovani nezastavéného
1/75* Dolni . 0,17 uzemi v blizkosti pfehrady a jejiho rekreacniho vyuzivani.
Domaslavice

S vyjimkou plochy 1/Z2 jsou zastavitelné plochy
situovany ve vzdalenosti do 50 m od lesa.

Plochy jsou vymezeny v severozapadni ¢asti spravniho
1/76* Volovec 232 uzemi obce, bez ndvaznosti na zastavéné uizemi.

V piipadé, Ze zde nebude zastavba realizovana

v nasledujicich péti letech od vydani Zmény ¢&. 1 UP
Dolni Domaslavice, bylo by vhodné zvazit pfi zpracovani
dalsi zmény UP vyfazeni téchto ploch z ploch

1Z7* Volovec 0,88 zastavitelnych s ohledem na zachovani nezastavéného
uzemi v blizkosti pfehrady a jejiho rekreacniho vyuZzivani.
Obe plochy jsou z ¢asti situovany ve vzdalenosti do 50 m

od lesa.

Plochy jsou vymezeny v severozapadni ¢asti spravniho
1/Z8A* Volovec 0,47 uzemi obce, podél mistni komunikace. Téméf celé plochy
1/z28B* 0,89 | jsou situovany ve vzdalenosti do 50 od lesa. JiZni Cast

plochy je situovany pod kétou maximalni hladiny
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bezpeénostniho prostoru nadrze Zermanice. Zde se
neptipousti zddna nova vystavby s vyjimkou dopravni
a technické infrastruktury

Plocha navazuje na rozptylenou zastavbu v severozapadni

1/29* Volovec 0,18 Crent s
Casti spravniho izemi obce.
1/710 Volovec 0,20 Plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi
1/Z11* | Volovec 0,99 podél mistni komunikace. Plochy 1/210 a 1/Z13 maji
1/Z12* | Volovec 0.57 charakter proluk v zastavbé situované severné od
1/713* | Volovec 0.24 lf(v)rn’umkacvze, plochy l/Zl.l a 1/Z12 rozvijeji zastavbu
jiznim smérem od komunikace.
1/Z15* | Volovec 0,16 Plocha 1/Z15 zarovnava zastavéné uzemi situované
severné od komunikace.
1/716* | Volovec 0,22 Plocha navazuje na za,stavlene tzemi v rozptylené zastavbé
v severni Casti spravniho uizemi obce.
1/718* | Volovec 0,09 Plochy jsou vymezeny v sevverplrcastlr spravrmhq uzemi
obce v navaznosti na zastavéné uzemi, podél mistni
N komunikace. Na plochu 1/Z19 navazuje plocha 1/Z2126.
1/Z19 Volovec 0,22 Tyto plochy nelze napojit na stavajici sité technické
infrastruktury, technickou infrastrukturu bude nutno
1/220* | Volovec 0,28 realizovat.
Plocha je vymezena v severni ¢asti spravniho uzemi obce
1/721* | Volovec 0,25 v navaznosti na rozptylenou zastavbu. K této plose bude
vhodné vybudovat kvalitnéj$i dopravni pfistup.
1/723* | Volovec 0,45 Plochy jsou vymezeny zapadné od silnice 111/4735.
1/Z24* | Volovec 0,24 Plochy navazuji na zastavéné izemi.
1/725 Volovec 0,38 Plochy jsou vymezeny podél mistni komunikace, mezi
1/Z27* | Volovec 0,84 vymezenym zastavénym uzemi (ve vétsich "prolukach™)
a dopliuji tak uli¢ni zastavbu v ekonomicky vyhodné
. lokalité vzhledem k tomu, Ze podél komunikace jsou
1Z30 Volovec 0,27 vedeny sité technické infrastruktury (vodovod, STL
plynovod, pfipravuje se vybudovani kanalizace).
1/731* | Volovec 0,31 P}E)cha navazuje na souvisle zastavéné Uzemi, dopraym
ptistup je zajistén plochou pro sjezd s mistni komunikace.
Plocha navazuje na souvisle zastavéné uzemi, je
* vymezena podél mistni komunikace, podél které jsou
1/z32 Volovec 0,53 vedeny sité technické infrastruktury (vodovod, STL
plynovod).
1/233* | Volovec 0,69 Plochy navazuji na zastavéné tizemi, jsou dopravni
1/734* | Volovec 0.22 ’c')bsluha,je rn?zna z mistni k(v)m’umk’ace. Plochy
zarovnavaji" hranici zastavéného uzemi.
Plocha je obklopena ze vSech ¢ty stran zastavénym
uzemim, mezi dvéma mistnimi komunikacemi podél
1/Z35* | Volovec 0,45 kterych jsou vedeny sité technické infrastruktury
l((VOd(I)_VOd, )STL plynovod, ptipravuje se vybudovani
analizace).
Plocha navazuje na zastavéné uzemi, jeji dopravni
1/Z36* | Volovec 0,39 obsluha je mozna z mistni komunikace. Plocha
"zarovnava" hranici zastavéného tizemi.
1/739* | Volovec 0,56 Plochy jsou vymezeny podél mistni komunikace vedené
~ vychodné od Voloveckého potoka. Vyznamnym
1/z40 Volovec 0,34 zpusobem rozviji stabilizovanou rozvolnénou zéstavbu.
1/Z41* | Volovec 0,87 | V piipadsg, Ze by tyto plochy byly zastavény v plném
1/742* Volovec 0,09 rozsahu, dojde k vytvoreni souvislé zastavby.
1/243* | Volovec 1,82 Plocha 1/Z42 je vymezena ve vzdalenosti50 m od lesa,
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1/744*

Volovec

0,72

1/245*

Volovec

0,55

1/246%*

Volovec

1,12

plochy 1/736, 1/Z40 a 1/43 jsou vymezeny z ¢asti ve
vzdalenosti do 50 m od lesa.

Podél komunikace jsou vedeny site technické
infrastruktury (vodovod, STL plynovod, pfipravuje se
vybudovani kanalizace).

1/249*

Dolni
Domaslavice

0,30

Plocha je vymezena v jihozdpadni ¢asti spravniho uzemi
obce, v ndvaznosti na zastavéné tizemi, podél mistni
komunikace, v blizkosti pfehrady. Plocha je z casti
vymezena ve vzdalenosti do 50 m od lesa.

1/Z252*

Dolni
Domaslavice

1,72

1/Z256*

Dolni
Domaslavice

1,21

Plochy jsou vymezeny v jihozapadni ¢asti spravniho
uzemi obce, podél silnice 111/4735 a vyznamnym
zpusobem rozvijeji souvislou zastavbu ve sméru na Horni
Domaslavice. V ptipad¢ realizace zastavby na téchto
plochach zacne zastavba Dolnich Domaslavic se
zastavbou Hornich Domaslavic vytvaret souvisly celek.
Obé plochy jsou z ¢asti vymezeny ve vzdalenosti do 50
od lesa.

Podél silnice jsou vedeny sité technické infrastruktury
(vodovod, STL plynovod, opticky kabel, ptipravuje se
vybudovani kanalizace).

Pro zastavitelnou plochu 1/Z52 je Zménou €. 1 stanovena
podminka zachovani prostupnosti izemim prostupem

vV minimdlni §ifce 8 m tak, aby byla zachovana vazba na
ucelovou komunikaci zapojenou do silnice III. tfidy, kterd
je vedena jizné od zastavitelné plochy oznacené €. 1/Z54.
Prostup tizemim je nezbytny z divodu umoznéni pohybu
osob, zvéte a bezpecného prijezdu zemeédelské
mechanizace.

1/Z254*

Dolni
Domaslavice

0,39

Plocha je vymezena v jihozapadni ¢asti spravniho uzemi
obce, podél silnice 111/4735, mezi zastavénymi uzemimi.
Podél silnice jsou vedeny sité technické infrastruktury
(vodovod, STL plynovod, opticky kabel, ptipravuje se
vybudovani kanalizace).

1/Z57*

Dolni
Domaslavice

0,33

1/Z58*

Volovec

0,20

Plochy jsou vymezeny v jihozapadni ¢asti spravniho
uzemi obce, podél mistni komunikace, v navaznosti na
zastaveéné uzemi. Plocha 1/Z57 je z ¢asti vymezena v
vzdalenosti do 50 od lesa. Vyuziti obou ploch je omezeno
trasou optického kabelu, ktery plochami prochazi.

1/Z59A*
1/Z59B*

Dolni
Domaslavice

0,36
0,25

Plochy jsou vymezeny v jihozapadni ¢asti spravniho
uzemi obce. V soucasné dob¢ jsou jiz obklopeny
stabilizovanou zastavbou. Jizni ¢ast plochy 1/Z59A je
Z Césti vymezena ve vzdalenosti do 50 m od lesa.

1/260*

Dolni
Domaslavice

1,52

Jde o vétsi plochu v jihozapadni ¢asti spravniho Gizemi
obce, vymezenou u kiizeni mistni komunikace se silnici
111/4735. Plocha je obklopena ze vSech Ctyf stran
stabilizovanou zastavbou.

Podél silnice jsou vedeny sité technické infrastruktury
(vodovod, STL plynovod, opticky kabel, pfipravuje se
vybudovani kanalizace).
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1/263*

Dolni
Domaslavice

0,85

Plocha je vymezena v jihozapadni ¢asti spravniho uzemi
obce, podél mistni komunikace, z ¢asti v zastavéném
uzemi, ve vzdalenosti do 50 m od lesa.

Podél komunikace jsou vedeny sité technické
infrastruktury (vodovod, STL plynovod, pfipravuje se
vybudovani kanalizace).

1/Z265*

Dolni
Domaslavice

0,18

Plocha je vymezena v zapadni ¢asti spravniho tizemi
obce, v navaznosti na zastavéné izemi, podél mistni
komunikace, podél které jsou vedeny sité technické
infrastruktury (vodovod, STL plynovod, pfipravuje se
vybudovani kanalizace).

1/266*

Dolni
Domaslavice

0,42

Plocha je vymezena v zapadni Casti zastavéného izemi,

Z ¢asti v zastavéném tzemi. Dopravni obsluha je mozna
ze stavajici ucelové komunikace, podél které je veden
STL plynovod. Vyuziti plochy je zEasti omezeno vedenim
VN a jeho ochrannym pasmem.

1/268*

Dolni
Domaslavice

0,37

Plocha je vymezena v zapadni Casti zastavéného tzemi, je
ze tii stran obklopena stabilizovanymi plochami.
Dopravni obsluha je mozna ze stavajici mistni
komunikace zapojené do silnice 111/4735 podél které jsou
vedeny sité technické infrastruktury (vodovod, STL
plynovod, v lokalité se ptipravuje vybudovani
kanalizace).

1/Z71*

Dolni
Domaslavice

0,05

Plocha byla vymezena v navaznosti na zastavéné uzemi
za uCelem roz§ireni stavajici stavby .

1/Z272*

Dolni
Domaslavice

0,36

Plocha je vymezena podél silnice 111/4735, mezi
hranicemi zastavéného uzemi.

Podél silnice jsou vedeny sité technické infrastruktury
(vodovod, STL plynovod, ptipravuje se vybudovani
kanalizace).

1/Z273*

Dolni
Domaslavice

0,15

1/Z74*

Volovec

0,13

Plochy jsou vymezeny podél silnice 111/4735,

V navaznosti na zastavéné tizemi.

Podél silnice jsou vedeny sité technické infrastruktury
(vodovod, STL plynovod, pfipravuje se vybudovani
kanalizace). Casti ploch jsou ve vzdalenosti do 50 m od
lesa.

1/Z75*

Volovec

0,16

Plocha je vymezena mezi hranicemi zastavéného tizemi.
K této plose je nutno pied zahdjenim vystavby zajistit
dopravni pfistup a moznost vhodného napojeni na sité
technické infrastruktury.

1z77

Volovec

0,99

Plocha je vymezena v "centru™ obce, mezi hranicemi
zastavéného tzemi, podél mistni komunikace, podél které
jsou vedeny sité technické infrastruktury vodovod, STL
plynovod, pfipravuje se vybudovani kanalizace).

Vyuziti plochy je omezeno trasou optického kabelu.

1/784*

Volovec

0,50

Plocha je vymezena v centralni ¢asti spravniho uzemi
obce, v zastavéném tzemi, podél mistni komunikace,
podél které jsou vedeny sité technické infrastruktury
(vodovod, STL plynovod, pfipravuje se vybudovani
kanalizace).
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1/Z285*

Volovec

0,20

Plocha navazuje na souvislou zastavbu v centralni ¢asti
spravniho uzemi obce. Ddopravni obsluha je mozna ze
stavajici ucelové komunikace, ktera je zapojena do mistni
komunikace. Cést plochy je ve vzdalenosti do 50 m od
lesa.

1/290*

Volovec

0,36

1/291*

Volovec

0,73

Plochy jsou vymezeny v zastavéném zemi v centralni
¢asti spravniho izemi obce. Dopravni obsluha je mozna
jak z ti¢elové tak z mistni komunikace, podél které jsou
vedeny sité technické infrastruktury (vodovod, STL
plynovod, pfipravuje se vybudovani kanalizace).
Vyuziti plochy 1/791 je z ¢asti omezeno vedenim VN

a jeho ochrannym pasmem.

1/Z293*

Volovec

0,60

Plocha je vymezena v blizkosti souvislé zastavby
situované v centralni ¢asti obce, pobliz Voloveckého
potoka. v navaznosti na rozptylenou zastavbu.
Dopravni obsluha je mozna ze stavajici mistni
komunikace, kolem které jsou vedeny sité technické
infrastruktury (vodovod, STL plynovod, ptfipravuje se
vybudovani kanalizace).

1/294*

Volovec

0,42

Plocha je vymezena v centralni ¢asti spravniho izemi
obce, mezi hranicemi zastavéného tizemi, podél mistni
komunikace, podél které jsou vedeny sité technické
infrastruktury vodovod, STL plynovod, pfipravuje se
vybudovani kanalizace).

1/Z295*

Volovec

0,19

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné tizemi,
Vv tésné blizkosti Voloveckého potoka. Pied zahajenim
pfipadné vystavby je nutno zkvalitnit dopravni piistup
k lokalité.

1/296*

Volovec

0,57

1/298*

Volovec

0,42

1/2100*

Volovec

0,50

1/2102*

Volovec

0,91

1/7103*

Volovec

0,84

1/2104*

Volovec

0,15

1/7105*

Volovec

0,97

1/7106*

Volovec

0,35

Plochy jsou vymezeny podél mistni komunikace vedené
vychodné od Voloveckého potoka. Vyznamnym
zpusobem rozviji stabilizovanou rozvolnénou zastavbu.
V ptipadg, Ze by tyto plochy byly zastavény v plném
rozsahu, dojde k vytvoreni souvislé zastavby.

Plocha 1/Z96 je z ¢asti vymezena ve vzdalenosti50 m od
lesa.

Pro plnohodnotné vyuziti ploch 1/2100 a 1/Z2103 je nutno
realizovat dopravni ptistup o dostatecné Sifce.

Podél komunikace jsou vedeny sité technické
infrastruktury (vodovod, STL plynovod, ptipravuje se
vybudovani kanalizace).

1/7107*

Volovec

0,30

1/7108*

Volovec

0,38

Plochy jsou vymezeny v navaznosti na rozptylenou
zastavbu situovanou jizn€ od souvislé zastavby sitUované
v centralni ¢asti obce. Dopravni piistup k plose 1/2107 je
zajistén ze stavajici mistni komunikace, pfistup k plose
1/Z108 je zajistén jak z mistni tak z ucelové komunikace,
podél které je veden vodovod.

1/7110*

Dolni
Domaslavice

0,15

1/7111*

Dolni
Domaslavice

0,24

Plochy jsou vymezeny v navaznosti na rozptylenou
zastavbu situovanou v jihovychodni €asti spravniho
uzemi obce. Dopravni pfistup je ze stavajicich mistnich
komunikaci. Sit¢ technické infrastruktury bude nutno v
ptipadé¢ rozvoje zastavby na téchto plochach dobudovat.
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«~ |Dolni Plochy jsou vymezeny v navaznosti na rozvolnénou
1/7112 . 0,47 . . N Do,
Domaslavice zastavbu situovanou v jihovychodni ¢asti spravniho
1/7114* Dolni 192 uzemi obce podél Zavadovického potoka.
Domaslavice ' V ptipadé, Ze bude realizovana zastavba na v§ech
1/7115* Dolni _ 0,48 vymezenych plochach, zastavba za¢ne vytvaret souvisly
Domaslavice celek.
1/7118* Dolni 0.62 Plochy jsou vymezeny podél mistnich komunikaci, podél
Domaslavice ' kterych jsou vedeny site technické infrastruktury
Dolni (vodovod, STL plynovod, pfipravuje se vybudovani
* .
VZ119% | bomaslavice 0.37 | kanalizace).
Dolni
*
1/2120 Domaslavice 0,88
1z120+ |Dolni 1,48
Domaslavice
Dolni
*
1/z124 Domaslavice 0,15
17125+ |Dolmi 0,18
Domaslavice
Plocha je vymezena v severni ¢asti spravniho uzemi obce,
1/7126 | Volovec 0,41 navazuje na zastavitelnou plochu 1/Z19. Dopravni
obsluha je mozna ze stavajici mistni komunikace.

Zménou €. 1 jsou vymezeny zastavitelné plochy smiSené obytné, které dosud nebyly
zastavény nebo piifazeny k zastavénému tzemi, v rozsahu pivodné vymezeném v UP Dolni
Domaslavice (viz kapitola A.1 Divody pro pofizeni Zmény &. 1 UP Dolni Domaslavice).
Zménou €. 1 nebyly vymezeny Zadné nové zastavitelné plochy.

Tab.: Zastavitelné plochy smiSené obytné vymezené Zménou ¢. 1

Zastavitelné plochy | Doporucena Vyméra Predpoklad vyuziti | Previs nabidky ploch
smiSené obytné (SO) | vyméra Vv ha zastav. pro vystavbu byt (‘ha = %)

v obci v ha/pocet RD ploch SO (% = ha)

Zména& 1UP 1 99 ha/110RD | 44,99 70%=3149ha | 949ha= 43%
Dolni Domaslavice

Aktualizovanym demografickym rozborem pro Zmeénu €. 1 je doporucen pievis nabidky
zastavitelnych ploch pro vystavbu byt 30 az 50 %. V ptipad¢, ze by se vySe uvedeny odhad
naplnil a ¢ast ploch (cca 30 %) by byla vyuZita pro obfanské vybaveni, vefejna prostranstvi
apod. v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim ploch smiSenych obytnych, je splnéna
podminka pro doporuceny pievis nabidky ploch pro vystavbu byti — cca 43 % (viz kapitola

E.1.3).

V pfipadé, Ze by pro vystavbu byt bylo vyuzito 100 % vymezenych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych, byl by pfevis nabidky ploch 22,99 ha (104 %). Ptevis nabidky
zastavitelnych ploch zejména pro vystavbu bytl je ale nezbytny zejména z diivodu regulace
cen pozemkil a z divodu, ze ¢ast pozemkt, které jsou vymezeny k zastavbé, budou takto
vyuzitelné at’ uz z divodi majetkopravnich ¢i jinych, tj. v dob& zpracovani uzemniho planu
neznamych faktort.
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| E.4) VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Zmeénou €. 1 nejsou navrzeny plochy prestavby.

| E.5) SYSTEM SIDLEN{ ZELENE

Plochy fesené Zmeénou ¢. 1 nemaji vliv na koncepci sidleni zelen¢ navrzenou Uzemnim
planem Dolni Domaslavice.
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| KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

| E.6) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Plochy fesené Zmeénou ¢. 1 nemaji vliv na koncepci dopravni infrastruktury navrzenou
Uzemnim planem Dolni Domaslavice.

| E.7) TECHNICKA INFRASTRUKTURA — VODNi HOSPODARSTVI

Plochy feSené Zménou €. 1 nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury — vodniho
hospodarstvi navrzenou Uzemnim planem Dolni Domaslavice.

| E.8) TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ENERGETICKA ZARIZEN{

Plochy fesené Zmeénou €. 1 nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury — energetickych
zafizeni navrzenou Uzemnim pldnem Dolni Domaslavice.

’ E.9) TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

Plochy feSené Zménou ¢. 1 nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury —
elektronickych komunikaci navrzenou Uzemnim planem Dolni Domaslavice.

| E.10) UKLADANI A ZNESKODNOVANI ODPADU

Plochy fesené Zménou €. 1 nemaji vliv na koncepci ukladani a zneSkodnovani odpadu
navrzenou Uzemnim planem Dolni Domaslavice.

| E.11) OBCANSKE VYBAVENI

Plochy feSené Zménou €. 1 nemaji vliv na koncepci obCanského vybaveni navrzenou
Uzemnim planem Dolni Domaslavice.

S ohledem na konfiguraci terénu, rekreaéni vyuzivani Zermanické piehrady, rekrea¢ni
vyuzivani lesii a bifehovych porostli podél pirehrady by jiz didle m¢l byt v maximalni mozné
mife omezen rozvoj zastavby podél bieht piehrady. V piipad€, Ze nebude vymezena
zastavitelna plocha obcanského vybaveni — vetejné infrastruktury (Z50) vyuzita pro vystavbu
do péti let od nabyti G¢innosti Zmény €. 1, bylo by vhodné tuto plochu z ploch zastavitelnych
vytadit v souladu s § 102 stavebniho zakona.

| E.12) VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy feSené Zménou €. 1 nemaji vliv na koncepci vefejnych prostranstvi navrzenou
Uzemnim planem Dolni Domaslavice.
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KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

| E.13) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Plochy feSené¢ Zménou ¢. 1 nemaji vliv na koncepci uspotfadani krajiny navrzenou
Uzemnim planem Dolni Domaslavice.

Pro zastavitelnou plochu 1/Z252 je Zménou ¢. 1 stanovena podminka zachovani
prostupnosti uzemim prostupem v minimalni Sifce 8 m tak, aby byla zachovéna vazba na
ucelovou komunikaci zapojenou do silnice III. tfidy, kterd je vedena jizn¢ od zastavitelné
plochy oznacené €. 1/Z54. Prostup uzemim je nezbytny z divodu umoznéni pohybu osob,
zvéie a bezpecného prijezdu zeméd@lské mechanizace na pozemky zemédélsky
obhospodatované pudy situované vychodné od zastavitelné plochy 1/252.

| E.14) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy fesené Zménou €. 1 nemaji vliv na koncepci uzemniho systému ekologické stability
navrzenou Uzemnim planem Dolni Domaslavice.

‘ E.15)PROSTUPNOST KRAJINY

Viz kapitola E.2.

| E.16) PROTIEROZNI OPATREN{

Zmeénou €. 1 nejsou navrzena protierozni opatfeni.

| E.17) OCHRANA PRED POVODNEMI

Zménou €. 1 neni navrZzena protipovodiiovd ochrana, vymezené zastavitelné plochy
nezasahuji do stanoveného zaplavového Gizemi vodniho toku Stonavky.

| E.18) PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Plochy vymezené Zménou ¢&. 1 v blizkosti biehti Zermanické prehrady maji z ¢asti mirné
negativni vliv na rekrea¢ni vyuzivani krajiny a pfistupli ke bfehtim piehrady. Jde vSak
o plochy pievzaté z Uzemniho planu obce Dolni Domaslavice a jeho zmén (viz piechazejici
kapitoly odiivodnéni). Podrobnéji viz kapitola E.2.

| E.19) VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVAN{ NEROSTU

Zménou €. 1 neni vymezena plocha pro dobyvani nerostt.
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E.20) NAVRH CLENENI UZEMi NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Zménou €. 1 jsou vymezeny zastavitelné plochy smisené obytné v navaznosti na
stabilizované plochy s timto zplisobem vyuziti. Podminky pro vyuzivani téchto ploch jsou
stanoveny v kapitole F textové ¢asti A Uzemniho planu Dolni Domaslavice.

E.21) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zmeénou €. 1 nejsou vymezeny vetejné prospésné stavby ani vefejné prospesna opatieni.

E.22) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREKUPNI PRAVO

Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice ani Uzemnim planem Dolni Domaslavice
nejsou vymezeny veiejné prospéSné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo.

E.23) VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI

Zmeénou €. 1 nejsou vymezeny plochy izemnich rezerv.

E.24) VYMEZENI PLOCH VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Na zéklad¢ ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 269/2009 Sb., pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy souvisejici s funkci bydleni
a obCanského vybaveni ma byt vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe min. 1 000 m? piicemz se do této vyméry nezapoditavaji
pozemni komunikace.

Zménou €. 1 nejsou vymezeny zastavitelné plochy veétsi nez 2 ha s vyjimkou plochy
smiSené obytné oznacené 1/Z6. Pro tuto plochu je stanovena povinnost zpracovani Gzemni
studie do Ctyf let od nabyti ucinnosti Zmény €. 1 z divodu potteby vymezeni dopravni
obsluhy pozemkt v ramci této plochy, feSeni siti technické infrastruktury a zejména vymezeni
vefejného prostranstvi.

Zaroven se Zménou €. 1 vypousti povinnost zpracovani uzemni studie pro zastavitelnou
plochu Z50 obcanského vybaveni — vefejné infrastruktury vzhledem k tomu, Ze povinnost
zpracovani této izemni studie a jeji vlozeni do evidence tizemné planovaci Cinnosti byla
stanovena do 1. 7. 2014 a tato lhuta jiz uplynula aniz byla studie zpracovana.
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F) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou €. 1 jsou vymezeny zastavitelné plochy smisené obytné, které byly vymezeny
Uzemnim planem Dolni Domaslavice (vydanym dne 7. 10. 2013, nabyti &innosti dne
I. 11. 2013) a kter¢ byly nasledn¢ zruseny Rozhodnutim Krajského ufadu
Moravskoslezského kraje, odboru tizemniho planovani, stavebniho tadu a kultury ze dne
5.1.2015 (viz kapitola A.1 Davody pro pofizeni Zmény ¢. 1 UP Dolni Domaslavice).

Zastavitelné plochy byly provéfeny s ohledem na jiz realizovanou vystavbu, kterd
probihala na zastavitelnych plochach vymezenych Uzemnim planem obce Dolni Domaslavice
a jeho Zménami ¢&. 1 az &. 3 a v souladu néasledné vydanym UP Dolni Domaslavice, v ramci
kterého byla vymezena hranice zastavéného uzemi ke dni 1. 2. 2011. Plochy smiSené obytné,
které dosud nebyly zastavény, byly vymezeny Zménou ¢. 1 opét jako plochy zastavitelné
smiSené obytné (viz nasledujici tabulka)..

Z*- plochy s hlavni funkci obytnou a ob&anského vybaveni prevzaté z UP obce Dolni
Domaslavice a jeho zmén 1 az 3
Z... - plochy navrzené UP Dolni Domaslavice a nasledn¢ jeho Zménou ¢€. 1

Oznaceni Plochy — Katastralni | NavrZena Zastavéno | Zistava Poznamka
ploch zpusob vyuZiti | izemi vyméra k 1.3.2015 | k zastavéni
v ha (zastavitelné
v UP Dolni plochy
Domaslvaice vymezené
Zménou ¢. 1)
Z1* smisend obytnad | Dolni 0,42 0 0,42
(SO) Domaslavice
72* smisend obytnad | Dolni 0,26 0 0,26
(SO) Domaslavice
Z3* smisena obytnad | Dolni 0,19 0 0,19
(SO) Domaslavice
Z4* smisena obytnad | Dolni 0,17 0 0,17
(SO) Domaslavice
Z5* smisena obytnad | Dolni 0,17 0 0,17
(SO) Domaslavice
Z6* smiSena obytna | Volovec 2,32 0 2,32
(SO)
Z7* smiSena obytna | Volovec 0,88 0 0,88
(SO)
Z8A,B* smiSena obytna | VVolovec 1,60 0,24 1,36
(S0)
Z9* smi$ena obytna | Volovec 0,35 0,17 0,18
(80)
Z10 smiSena obytna | VVolovec 0,20 0 0,20
(SO)
Z11* smiSena obytna | VVolovec 0,99 0 0,99
(SO)
Z12* smiSena obytna | Volovec 0,57 0 0,57
(SO)
Z13* smi$ena obytna | Volovec 0,24 0 0,24
(SO)
Z14* smiSend obytna | Volovec 0,23 0,23 0
(SO)
Z15* smi$ena obytna | Volovec 0,16 0 0,16 |proluka
(SO) spliiyjici
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podminky

§58 staveb.
zakona
Z16* smi$ena obytna | VVolovec 0,22 0 0,22
(SO)
Z17* smiSend obytna | Volovec 0,23 0,23 0
(SO)
Z18* smiSend obytna | Volovec 0,09 0 0,09
(SO)
Z19* smiSend obytna | Volovec 0,22 0 0,22
(SO)
Z20* smiSend obytna | Volovec 0,38 0,10 0,28
(SO)
Z21* smiSend obytna | Volovec 0,25 0 0,25
(SO)
222* smisena obytna | Volovec 0,30 0,30 0
(SO)
723* smi$ena obytna | Volovec 0,95 0,50 0,45
(SO)
7224* smi$ena obytna | Volovec 0,24 0 0,24
(SO)
725 smi$ena obytna | Volovec 0,38 0 0,38
(SO)
726 smiSena obytna | Volovec 0,18 0,18 0 | proluka
(SO) spliyjici
podminky
§58 staveb.
zakona
227* smiSena obytna | VVolovec 0,84 0 0,84
(SO)
Z28* smiSena obytna | Volovec 0,15 0,15 0
(SO)
Z29* smiSend obytna | Volovec 0,11 0,11 0 |proluka
(SO) spliiyjici
podminky
§58 staveb.
zakona
Z30* smisena obytna | Volovec 0,27 0 0,27
(SO)
Z31* smisena obytna | Volovec 0,41 0,10 0,31
(SO)
732* smiSena obytna | Volovec 0,53 0 0,53
(SO)
Z33* smi$ena obytna | VVolovec 0,69 0 0,69
(SO)
Z34* smi$ena obytna | Volovec 0,22 0 0,22
(SO)
Z35* smiSena obytna | Volovec 1,36 0,91 0,45
(SO)
Z36* smi$ena obytna | Volovec 0,77 0,38 0,39
(SO)
Z37* smi$ena obytna | Volovec 0,12 0,12 0 |pozemek nalezi
(SO) k RD
Z38* smiSend obytna | Volovec 0,17 0,17 0 |proluka
(SO) splityjici
podminky
§58 staveb.
zakona
Z39* smi$ena obytna | Volovec 0,56 0 0,56
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(SO)

Z40* smi$ena obytna | Volovec 0,34 0 0,34
(SO)
Z41* smiSend obytna | Volovec 0,87 0 0,87
(SO)
Z42* smisena obytna Volovec 0,09 0 0,09
(SO)
Z43* smiSend obytna | Volovec 1,82 0 1,82
(SO)
Z44* smiSend obytna | Volovec 0,72 0 0,72
(SO)
Z45* smiSend obytna | Volovec 0,55 0 0,55
(SO)
Z46* smi$ena obytna | Volovec 1,12 0 1,12
(SO)
Z47* smisena obytnd | Dolni 0,15 0,15 0
(SO) Domaslavice
Z48* smisena obytnad | Dolni 0,28 0,28 0
(SO) Domaslavice
Z49* smisena obytnd | Dolni 0,30 0 0,30
(SO) Domaslavice
Z50* obc¢an. vybaveni | Dolni 2,26 0 2,26
— vetejné Domaslavice
infrastruk. (OV)
Z51 vyroby smiSené | Dolni 0,08 0 0,08
a skladovani Domaslavice
D)
752* smisend obytnd | Dolni 1,72 0 1,72
(SO) Domaslavice
Z53* smisend obytnad | Dolni 0,58 0,58 0
(SO) Domaslavice
Z54* smisend obytna | Dolni 0,59 0,20 0,39
(SO) Domaslavice
Z55* smisena obytnad | Dolni 0,21 0,21 0
(SO) Domaslavice
Z56* smisena obytnad | Dolni 1,21 0 1,21
(SO) Domaslavice
Z57* smisena obytnad | Dolni 0,33 0 0,33
(SO) Domaslavice
Z58* smi$ena obytna | Volovec 0,20 0 0,20
(SO)
Z59* smisena obytnad | Dolni 0,69 0,08 0,61
(SO) Domaslavice
Z60* smisena obytna | Dolni 1,69 0,18 1,51
(SO) Domaslavice
Z61* smi$ena obytna | Volovec 0,14 0 0,14
(SO)
7Z62* smisena obytnad | Dolni 0,10 0,10 0 proluka
(SO) Domaslavice spliujici
podminky
§58 staveb.
zakona
Z63* smisena obytnad | Dolni 0,85 0 0,85
(SO) Domaslavice
7264 smi$ena obytna | Dolni 0,09 0,09 0 proluka
(SO) Domaslavice spliujici
podminky
§58 staveb.
zakona
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Z65* smisend obytnad | Dolni 0,30 0,12 0,18
(SO) Domaslavice
266* smiSend obytna | Dolni 0,42 0 0,42 |jiz rozdéleno
(SO) Domaslavice na stavebni
pozemky
Z67* smisend obytnd | Dolni 0,15 0,15 0
(SO) Domaslavice
Z68* smisend obytnd | Dolni 0,37 0 0,37
(SO) Domaslavice
Z69* smiSend obytna | Dolni 0,16 0,16 0 proluka
(SO) Domaslavice splitujici
podminky
§58 staveb.
zakona
Z70 smisena obytnad | Dolni 0,13 0,13 0
(SO) Domaslavice
Z71* smisena obytnd | Dolni 0,05 0 0,05
(SO) Domaslavice
Z72* smisena obytnd | Dolni 0,36 0 0,36
(SO) Domaslavice
Z73* smisena obytnad | Dolni 0,15 0 0,15
(SO) Domaslavice
Z74* smi$ena obytna | Volovec 0,06 0 0,06
(S0)
Z75* smisena obytna | Volovec 0,31 0,15 0,16
(S0)
Z76* obc¢anského Volovec 0,47 0 0,47
vybaveni
— verejné infrast.
(Qv)
Z77 smisena obytna | Volovec 0,90 0 0,90
(S0)
Z78* smisena obytna | VVolovec 0,19 0,19 0 | proluka
(SO) spliiyjici
podminky
§58 staveb.
zékona
Z79* smiSend obytna | Volovec 0,20 0,20 0 |pozemek
(SO) nalezi k RD
Z80* smi$ena obytna | Volovec 0,08 0,08 0
(SO)
Z81* smisena obytna | VVolovec 0,08 0,08 0 |proluka
(SO) spliiyjici
podminky
§58 staveb.
zakona
782* smi$ena obytna | Volovec 0,08 0,08 0
(SO)
Z83* smiSend obytna | Volovec 0,27 0,27 0 | proluka
(SO) splityjici
podminky
§58 staveb.
zékona
784* smi$ena obytna | Volovec 0,50 0 0,50
(SO)
Z85* smi$ena obytna | Volovec 0,20 0 0,20
(SO)
286> smi$ena obytna | Volovec 0,41 0,41 0 | pozemek
(SO) nalezi k RD
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Z87* smiSend obytna | Volovec 0,23 0,23 0 |proluka
(SO) spliiyjici
podminky
§58 staveb.
zakona
Z88* smiSend obytna | Volovec 0,54 0,54 0
(SO)
Z89* smiSend obytna | Volovec 0,24 0,24 0 |proluka
(SO) splitujici
podminky
§58 staveb.
zakona
Z90* smi$ena obytna | VVolovec 0,36 0 0,36
(SO)
Z91* smiSend obytna | Volovec 0,73 0 0,73
(SO)
792* smi$ena vyrobni | Volovec 1,84 0 1,84
a skladovani
(VS)
Z93* smi$ena obytna | VVolovec 0,60 0 0,60
(SO)
294* smisena obytna | Volovec 0,42 0 0,42
(S0)
Z95* smisena obytna | Volovec 0,19 0 0,19
(S0)
Z96* smisena obytna | Volovec 0,57 0 0,57
(S0)
Z97* komunikaci (K) | Volovec 0,09 0 0,09
Z98* smiSena obytna | VVolovec 0,42 0 0,42
(SO)
Z99* smiSena obytna | VVolovec 0,28 0,28 0 |proluka
(SO) spliiyjici
podminky
§58 staveb.
zékona
Z100* smiSena obytna | Volovec 0,50 0 0,50
(SO)
Z101* smiSena obytna | Volovec 0,30 0,30 0 |proluka
(SO) spliiyjici
podminky
§58 staveb.
zakona
Z102* smisena obytna | VVolovec 0,91 0 0,91
(SO)
Z103* smiSend obytna | Volovec 1,00 0,16 0,84 |proluka
(SO) splityjici
podminky
§58 staveb.
zékona
2104* smiSena obytna | Volovec 0,15 0 0,15
(SO)
Z105* smi$ena obytna | Volovec 0,97 0 0,97
(SO)
Z106* smi$ena obytna | Volovec 0,35 0 0,35
(S0)
Z107* smi$ena obytna | Volovec 0,30 0 0,30
(S0)
Z108* smi$ena obytna | Volovec 0,38 0 0,38

(SO)
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Z109* smisend obytnad | Dolni 0,40 0,40 0
(SO) Domaslavice
Z110* smiSend obytna | Dolni 0,15 0 0,15
(SO) Domaslavice
Z111* smisend obytnd | Dolni 0,24 0 0,24
(SO) Domaslavice
Z112* smisend obytnd | Dolni 0,47 0 0,47
(SO) Domaslavice
Z113* smiSend obytna | Dolni 0,14 0,14 0 proluka
(SO) Domaslavice splitujici
podminky
§58 staveb.
zakona
Z114* smiSend obytna | Dolni 1,45 0,23 1,22
(SO) Domaslavice
Z115* smisena obytnad | Dolni 0,48 0 0,48
(SO) Domaslavice
Z116* smisena obytnd | Dolni 0,17 0,17 0
(SO) Domaslavice
Z117* smi$ena obytna | Dolni 0,23 0,23 0 | pozemek
(SO) Domaslavice nalezi k RD
Z118* smisena obytnd | Dolni 0,62 0 0,62
(SO) Domaslavice
Z119* smisena obytnd | Dolni 0,37 0 0,37
(SO) Domaslavice
Z120* smisend obytnd | Dolni 0,88 0 0,88
(SO) Domaslavice
Z121* smisena obytna | Dolni 0,39 0,39 0 |proluka
(SO) Domaslavice spliyjici
podminky
§58 staveb.
zakona
7122* smisend obytnad | Dolni 1,48 0 1,48
(SO) Domaslavice
Z7123* smisena obytnad | Dolni 0,14 0,14 0 | proluka
(SO) Domaslavice splitujici
podminky
§58 staveb.
zékona
7124* smiSena obytna | Dolni 0,15 0 0,15
(SO) Domaslavice
Z125* smisend obytnad | Dolni 0,18 0 0,18
(SO) Domaslavice
7126 smiSena obytna | VVolovec 0,41 0 0,41
(S0)
7127 komunikaci (K) | Volovec 0,05 0 0,05
7128 komunikaci (K) | Volovec 0,24 0 0,24
Z130 komunikaci (K) |Volovec 0,02 0,02 0 |plochu lze
vypustit,
dopravni
obsluha
plochy Z9 je
jiz fesena,
plocha je
zCasti
zastavéna
Z131 komunikaci (K) 0,04 0 0,04
7132 komunikaci (K) | Volovec 0,05 0 0,05
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7133 komunikaci (K) | Volovec 0,05 0 0,05
7134 komunikaci (K) | Volovec 0,04 0 0,04
Z135 komunikaci (K) | Volovec 0,01 0 0,01
+Z2143
+Z7144
Z136 komunikaci (K) | Volovec 0,02 0 0,02
7137 komunikaci (K) | Volovec 0,30 0 0,30
Z138 komunikaci (K) | Dolni 0,02 0 0,02
Domaslavice
Volovec
Z139 komunikaci (K) | Dolni 0,02 0 0,02
Domaslavice
Z140 komunikaci (K) | Dolni 0,59 0 0,59
Domaslavice
Volovec
7141 dopravni Dolni 0,18 0 0,18
infrastruktury Domaslavice
silni¢ni (DS)
7142 dopravni Volovec 0,03 0 0,03
infrastruktury
silni¢ni (DS)

Zastavéno/
Navrzena vyméra ptifazeno Zastava
Plochy — zptsob vyuziti v ha v UP Dolni k zastavénému izemi o
. , k zastavéni
Domaslavice vymezenému
k 1.3.2015
56,19 ha / 100 %
smiSené obytné (plochy zrusené 11,25 ha/ 20,02 % 44,99 ha/ 79398 OVA) 5
) p (plochy znova vymezené Zménou €. 1)
Rozhodnutim KU MSK)
obanského vybaveni - 2,73 ha 0/0% 2,73 ha /100 %
vetejné infrastruktury
smiSen¢ vyrobni a 1,92 ha 0/0% 1,92 ha /100 %
skladovani
komunikaci 1,31 ha 0,02ha/15% 1,29 ha/98,5 %
dopravni infrastruktury 0,21 ha Oha/0% 0,21 ha /100 %
silni¢ni

Plochy smiSené obytné

Od tunora roku 2011 do ledna roku 2015, tj. do doby zruseni zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych Rozhodnutim Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, bylo
realizovano na zastavitelnych plochach celkem 30 rodinnych domt (dle podkladu
stavebniho ufadu) na zastavitelnych plochach o vyméie 7,79 ha (primérnd vyméra 0,26
ha/RD). Vyméry zastavénych ploch byly pfevzaty z www.cuzk.cz.

Do zastavéného uzemi bylo pfifazeno 3,51 ha proluk v souladu s podminkami §58
stavebniho zakona (v UP Dolni Domaslavice jde pfevazné o pozemky o mensich vymérach
obklopené zastavénym tzemim zpravidla ze tfi stran).

Do zastavéného Uzemi bylo pfifazeno 0,96 ha pozemkl nélezicich k RD v hranicich
zastavéného zemi.

V obci se rozviji v poslednich letech ve vétSim rozsahu vystavba rodinnych domd.
Diivodem je dobra casova dostupnost vétSich mést s nadmistni obCanskou vybavenosti,
pracovnimi pfilezitostmi, kvalitni pfirodni prostfedi, atraktivni bydleni v blizkosti
Zermanické piehrady a zejména zabezpeleni zastavitelnych ploch v oblasti dopravni
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a technické infrastruktury, vzhledem k tomu, Ze naprostd vétSina zastavitelnych ploch je
vymezena podél stavajicich komunikaci, podél kterych (ptipadné ve kterych) jsou jiz
vybudovany sit¢ technické infrastruktury.

G) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni je zpracovéno podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zeméde¢lského
ptdniho fondu, vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany, vyhlasky MZP ¢&. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a piady MZP CR (&j.O0LP/1067/96) k odniméani pidy ze ZPF a zikona
¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon) a v souladu se
Spole¢nym metodickym doporu¢enim Odboru izemniho pldnovani MMR a Odboru ochrany
horninového a piidniho prostiedi MZP z &ervence 2011.

Pouzité podklady:

- udaje o bonitnich pidné ekologickych jednotkach a odvodnénych pozemcich z podkladi
UAP

- udaje o druzich pozemku z podkladi Katastru nemovitosti — www.nahlizenidokn.cz —
biezen 2015

| G.1) KVALITA ZEMEDELSKYCH POZEMKU

Zemédelské pozemky navrhované k zdboru jsou vyhodnoceny podle druhu zemédélskych
pozemki s ur¢enim BPEJ.

Prvni ¢islo kodu BPEJ oznacuje klimaticky region. Celé feSené izemi nélezi do klimatického
regionu 7 — MT4 - mirn¢ teply, vihky.

Dvojcisli (2. a 3. ¢islo kodu BPEJ) oznacuje hlavni piidni jednotku — HPJ. V feSeném uzemi
se vyskytuji nésledujici HPJ (podle vyhlasky ¢. 546/2002, kterou se méni vyhlaska
¢. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych plidné ekologickych jednotek
a postup pro jejich vedeni a aktualizaci):

20 - Pelozemé& modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické
| pararendziny pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich
sedimentech a podobné, piidy s malou vodopropustnosti, pievazné bez skeletu, ale i stiedné
skeletovité, Casto 1 slabé oglejené.

43 - Hnédozemé luvické, luvizemée oglejené na sprasovych hlinach (prachovicich), sttedné
tézké, ve spodiné 1 t€Z8i, bez skeletu nebo jen s pfimési, se sklonem k ptevlhceni.

44 - Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, na spraSovych hlinach (prachovicich), stiedné
tézké, t€z81 ve spoding, bez skeletu nebo s piimési, se sklonem k do€asnému zamokieni.

46 - Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych)
hlinach, stiedné tézké, ve spodiné te¢zsi, bez skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem

k docasnému zamokieni.
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47 - Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych
(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodin€ tézsi az stiedné skeletovité, se sklonem
k do¢asnému zamokieni.

49 - Kambizemé pelické oglejené, rendziny pelické oglejené, pararendziny kambické
apelické oglejené a pelozemé oglejené na jilovitych zvétralinach bfidlic, permokarbonu
a flyse, tufech a bazickych vyvftelinach, zrnitostné té¢zké az velmi tézké az stfedné skeletovité,
s vyssim sklonem k docasnému zamokfeni.

| G.2) ZABOR PUDY DLE NAVRHU ZMENY €. 1 UP DOLNi DOMASLAVICE

Celkovy piedpokladany zabor pady je 44,99 ha, z toho je 44,32 ha zeméd¢€lskych pozemka.

Tab.: Zabor pidy podle zptasobu vyuZiti ploch

Zpusob vyuziti plochy zabor pady z toho z nich orné
celkem zemé&délskych pudy
pozemkil
ha ha ha
Plochy zastavitelné:
SO plochy smiSené obytné 44,99 44,32 30,86
Zabor celkem 44,99 44,32 30,86

Meliorace — celkem se predpoklada zabor 12,21 ha odvodnénych zemédélskych pozemkd.

G.3) ZABOR ZEMEDELSKYCH POZEMKU PRO UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY

Plochy feSené Zménou ¢.1 nemaji vliv na vymezeny Gzemni systém ekologické stability.
Zmenou €. 1 se nevymezuji nové prvky izemniho systému ekologické stability.

G.4) POSOUZENI A ZDUVODNENI ZABORU ZEMEDELSKYCH POZEMKU
A POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA

Dopad navrZeného FeSeni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Celkem se ptedpoklada trvaly zabor 0,41 ha pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa
(kategorie 10 — lesy hospodaiské). K zaboru lesnich pozemkt dochazi u ploch: 1/Z115
a 1/7118.

Vystavba v navrzenych lokalitach je takového charakteru, ze nebude mit vliv na okolni
lesni porosty.

V ptipadé¢ nové vystavby je nutno dodrZzovat vzdalenost do 50 m od okraje pozemkl
urenych k plnéni funkce lesa. V této vzdalenosti, dle ustanoveni zédkona ¢. 289/1995 Sb.,
0 lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkonl (lesni zdkon), 1ze rozhodnuti o umisténi
stavby vydat jen se souhlasem piislu§ného organu statni spravy.

Ve vzdalenosti do 50 m od okraje pozemku urcenych k plnéni funkce lesa jsou
vymezeny ¢asti zastavitelnych ploch nebo v plném rozsahu zastavitelné plochy:
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1/Z1, 1172, 11Z3, 1/Z4, 1/Z5, 1/Z6, 1/Z7, 1/Z8A, 1/Z8B, 1/29, 1/710, 1/Z11, 1/716, 1/Z21,
1/Z30, 1/Z39,1/1Z40, 1/Z42, 11743, 1/Z49, 1/252, 1/Z54, 1/Z56, 1/Z57, 1/Z59A, 1/263, 1/1Z65,
1/Z66, 1/Z73, 1/Z74, 1/Z85, 1/Z294, 1/Z95, 1/796, 1/2103, 1/Z104, 1/Z105, 1/Z106, 1/Z114,
1/Z7115, 1/7118, 1/7119, 1/Z120, 1/Z2122, 1/7124, 1/7126

Posouzeni zaboru zemédélskych pozemki

Pro navrhy ploch potfebnych pro tzemni rozvoj obce byly vyuzity volné proluky uvnitf
hranic zastavéného tzemi. Dalsi zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavbu a jsou
jejim doplnénim. Znac¢nou ¢ast navrzenych zastavitelnych ploch predstavuji plochy, které jsou
jiz obsazeny v Uzemnim planu obce Dolni Domaslavice a jeho zménach, a které bylo
pozadovano Zastupitelstvem obce Dolni Domaslavice i nadéale respektovat. Zaborem
navrzenych ploch nedojde k naruSeni organizace zemédé€lského puadniho fondu ani
zemédélskych cest.

Zemédelské pozemky navrzené k zéboru jsou v pfevazné ve tfid¢ ochrany:

- celkem 28,58 ha, tj. 64,5 % z celkového zaboru zemédélskych pozemkii,

IV. -celkem 12,06 ha, tj. 27,2 % z celkového zaboru zeméd¢lskych pozemka,
V. -celkem 3,68 hatj. 8,3 % z celkového zaboru zemédélskych pozemkd.
Ve tridach ochrany I a III nedochazi k zdboru zemédélskych pozemk.
islo f’gﬁ;’z c;:il;(;:y nsgfsllrzs- p(l)ezsen;]- cezlllzgm je d;::tl;;)‘;,f{ Euliz?:e(ha) zabor ZPF podle tiid ochrany (ha) Oggl?id_
POV plochy p'(?,i')‘y ﬁ?,z(eh?)_ G E) [‘)’fl‘c‘; zahrady | TTP | 1. | . [ m | v | v | (M)
Obec Dolni Domaslavice
zastavitelné
plochy
1/z1* | SO | 042 042 | 042 0,42
1z2= | SO | 0,26 0,26 | 026 0,26
1/z3* | SO | 0,19 0,19 0,19 0,19
1za= | SO | 017 0,17 0,17 0,17
1/zs= | SO | 017 017 | 017 0,17
1zex | SO | 232 1,59 1,59 044 | 115
SO 0,73 073 002 | 071
vzr= | SO | o088 0,88 0,88 026 | 0,62
1/z8A* | SO | 047 0,47 0,47 0,47
1/zeB* | SO | 0,89 0,89 0,89 0,89
1/z9* | SO | 0,18 0,18 | 0,18 0,18 0,18
1/z10 | SO | 0,20 0,20 | 0,20 0,20 0,20
vzi1= | SO | 099 099 | 0,99 0,99 073
1z12* | SO | 057 057 | 057 0,57 0,45
1/z13* | SO | 024 024 | 0,24 0,24 0,16
1/z15* | SO | 0,16 0,16 | 0,16 0,16 0,16
1z1e* | SO | 022 022 | 022 0,22 0,22
1/zi8* | SO | 0,09 0,09 | 0,09 0,09
1/z19« | SO | 022 022 | 022 0,22
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SO

1/Z20* 0,28 028 | 028 0,28 0,28
1yz21x | SO | 025 025 | 025 0,25
1/z23* | SO | 045 045 | 045 0,45 0,45
1/z24* | SO | 0,24 024 | 024 0,24
1z2s | SO | 038 0,38 | 0,38 0,38 0,38
1z27= | SO | 0,84 084 | 084 0,84
1/z30* | SO | 027 027 | 014 0,13 0,27
1z31* | SO | 031 031 | 031 0,31 0,29
1/z32* | SO | 053 053 | 053 0,53
1/z33* | SO | 0,69 0,69 | 0,69 0,69
1/z34* | SO | 022 022 | 022 0,22
1/z35* | SO | 045 045 | 045 0,45
1/z36* | SO | 039 039 | 039 0,39
1/z39* | SO | 056 0,56 0,56 0,56
1/z40* | SO | 0,34 034 | 034 0,34
1/za1* | SO | 087 087 | 087 0,68 0,19
1za2x | SO | 0,09 0,09 | 0,09 0,09
1/z43* | SO | 182 1,74 | 1,74 1,65 0,09
0,08 0,08 0,06 0,02
1zasax | SO | 072 072 | 072 0,72
1/z45 | SO | 055 0,55 0,55 0,55
1/z46* | SO 1,12 0,12 1,00 1,00 1,00
1/z49% | SO | 030 0,30 0,30 0,30
1zs2x | SO | 172 1,72 | 059 | 1,13 1,72
1/z54* | SO | 0,39 0,39 0,39 0,39
1zse* | SO | 121 121 | 1,21 1,21
1zsr= | SO | 033 0,33 0,33 033 033
1/z58* | SO | 020 0,20 | 0,20 0,20
1/z59A*| SO | 036 036 | 036 0,30 | 0,06
1/z59B*| SO | 0,25 0,25 | 0,25 0,25
1/z60* | SO 1,52 152 | 152 1,50 | 0,02
1/z63« | SO | o085 | 002 042 | 042 033 | 0,09
0,20 0,20 012 | 0,08
0,21 0,21 0,13 | 0,08
1/ze5* | SO | 0,18 018 | 0,12 0,06 0,18
1/zee* | SO | 042 042 | 0,42 0,42
1/zes* | SO | 0,37 0,37 | 019 0,18 0,37
vz | SO | 0,05 0,05 | 0,05 0,05
vz | SO | 036 0,36 | 0,36 0,36
1/z73* | SO | 015 015 | 0,15 0,06 0,09
1yzax | SO | 013 0,13 | 0,13 0,13
1z7s* | SO | 0,16 0,6 | 0,16 0,16
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1zr7 | SO | 099 | 0,09 0,90 | 090 0,11 0,79
1/z84* | SO | 050 0,50 | 050 0,50 0,50
1/zss* | SO | 0,20 0,20 0,20 0,20
1/z90* | SO | 0,36 0,36 0,36 0,36 033
1/z91* | SO | 073 0,73 0,73 0,73 0,54
1/z93* | SO | 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60
1/z94* | SO | 042 0,42 0,42 0,42 0,42
1/z95* | SO | 0,19 0,19 0,19 0,19 0,19
1/z96* | SO | 057 057 | 057 0,57
1/z98* | SO | 042 042 | 042 0,42 0,30
1/z100* | SO | 0,50 050 | 0,50 0,50 0,50
1/z102* | SO | o1 091 | 091 0,91 0,59
1/z103* | SO | 0,84 0,84 | 0,80 0,04 0,84 0,83
1/z104* | SO | 015 | 0,03 012 | 012 0,12
1/z105*% | SO | 0,97 097 | 085 | 0,12 0,97 0,85
1/z106* | SO | 035 035 | 035 0,35
1/z107% | SO | 0,30 0,30 | 0,30 0,30 0,30
1/z108* | SO | 038 038 | 038 0,38
1/z110% | SO | 015 0,15 | 0,15 0,15 0,15
1/z111* | SO | 0,24 024 | 024 0,24
1/z112* | SO | 047 047 | 047 0,47 0,47
1/z114* | SO 1,22 122 | 122 1,22 1,22
1/z115* | SO | 0,48 003 | 045 | 033 | 0,12 0,45
1/z118* | SO | 0,62 038 | 024 | 012 0,12 0,24
1/z119% | SO | 037 0,37 | 037 0,37
1/z120x | SO | 088 088 | 0,56 0,32 0,88
1/z122* | SO | 148 1,48 | 1,31 0,17 1,48
1/z124* | SO | 0,15 0,15 | 0,12 0,03 0,15
1/z125% | SO | 0,18 0,18 | 0,18 0,18 0,18
1/z126 | SO | o041 041 | 041 0,41 0,41
Celkem 4499 | 026 | 041 | 4432 | 3086 | 452 | 894 | 000 | 2858 | 0,00 | 12,06 | 368 | 1221
ZABOR CELKEM | 44,99 | 026 | 041 | 4432 | 30,86 | 452 | 894 | 000 | 2858 | 000 | 1206 | 3,68 | 12,21

plochy oznagené * byly vyhodnoceny k zdboru ptidniho fondu ve schvaleném Uzemnim planu obce Dolni Domaslavice

ajeho zménach ¢. 1,2,a3
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H) VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNI]
DOMASLAVICE

H.1) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNI
DOMASLAVICE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Vyhodnoceni souladu Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1

Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace & 1 (schvalena usnesenim vlady
Ceské republiky ze dne 15. dubna 2015 &. 276) stanovuje ramcové ukoly pro navazujici
uzemn¢ planovaci ¢innost a pro stanovovani podminek pro predpokladané rozvojové zamery,
tj. provadi zékladni vymezeni a definice rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti. Jde
0 strategicky dokument s celostatni ptisobnosti.

Pii feseni Zmény ¢. 1 UP Dolni Domaslavice byly respektovany republikové priority dle
PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1 kterymi jsou:

- Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vuzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

Zménou €. 1 jsou rozvijeny plochy smiSené obytné za ucelem stabilizace poétu obyvatel,
zlepSeni v&kové struktury a podpory soudrznosti obyvatel zejména v oblasti socidlnich
arodinnych vazeb. Plochy jsou vymezeny zejména v prolukach, podél komunikaci,
V ndvaznosti na zastavéné uzemi nebo v zastavéném uzemi, pii respektovani stavajici vyskové
hladiny zéstavby.

Zménou ¢. 1 UP Dolni Domaslavice je navdzano na urbanistickou koncepci
stanovenou Uzemnim planem obce Dolni Domaslvice a jeho zmé&nami 1 az 3.

- Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny.

Navrhem rozvoje zastavitelnych ploch dochazi k zaboru zemédé&lské piidy zejména v II. tfide
ochrany. Vzhledem k tomu, Ze stabilizovana zastavba, na kterou navazuji zastavitelné plochy
tak, aby zastavba i budoucnosti vytvarela kompaktni celek, je obklopena zeméd¢€lskou ptidou
ve II. tfidé ochrany, neni mozné se vyhnout zaborim kvalitni zemédélské pudy. Rozvojem
zastavby ale nedojde k naruSeni obhospodatovani pudnich celkd. Celkovy predpokladany
zabor pudy je 44,99 ha, z toho je 44,32 ha zeméd¢€lskych pozemkl. Zabory pidy podrobné&ji
viz kapitola G. tohoto odiivodnéni.

- Predchazet pri zmendch nebo vytvareni urbdanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Vymezenim zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné uzemi a stanovenim podminek
pro zpusob vyuzivani stabilizovanych a zastavitelnych ploch je predchazeno segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

- Pri stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim 7FeSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve
svych diisledcich zhorsuji Stav i hodnoty vzemi.
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- Pri uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odveétvovych a ¢asovych hledisek.

Zmeéna €. 1 fesi celé spravni izemi obce s ohledem na udrzitelny rozvoj tizemi a soudrznost
spolecenstvi obyvatel pfi zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi a vyznamnych kulturnich
| ptirodnich hodnot uzemi. Viz podkapitoly kapitoly E) Komplexni zdivodnéni pfijatého
feSeni.

- Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledki hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v techto uzemich.

- Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurence schopnost.

Zménou €. 1 jsou vymezeny pouze zastavitelné plochy smiSené obytné, jejichz hlavnim
zpusobem vyuziti je funkce bydleni, v omezené mife jsou ptipustné podnikatelské aktivity.
Viz textova ¢ast A oddil F.

- Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuzZivani opusténych aredlii a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pitvodu). Hospoddrné vyuzivat
zastavené uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédelské a lesni piidy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné
V ndarocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zdjmii na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzZitelny rozvoj uzemi.

- Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledki hospodarskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uzemich.

- Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurence schopnost.

Zménou €. 1 jsou vymezeny pouze zastavitelné plochy smisené obytné, jejichz hlavnim
zpisobem vyuziti je funkce bydleni a funkce souvisejici s bydlenim a kaZdodennimi
potfebami obyvatel.

Pievazujicimi funkcemi tizemi Dolnich Domaslavic jsou funkce obytna a rekreaéni, ¢astecné
obsluzna, dopravni a omezené¢ i vyrobni. Obyvatelstvo obce vykazuje znacnou socialni
soudrznost, projevujici se i v kulturnim zivoté a spolkové Cinnosti. Zastavba v obci Se
Vv poslednich letech dale pomérné rychle rozviji. Otazkou je nakolik se na izemi obce mohou
projevit suburbanizacni tendence meést v okoli v kombinaci Snovymi zdroji pracovnich
ptilezitosti (NoSovice, Frydek-Mistek, Tranovice).

Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice je, jak je jiz vyse uvedeno, predevsim
rozvijena funkce obytnd s ohledem na dobrou dostupnost mést Havifov, Frydek-Mistek,
Cesky T&in a také Ostrava. Rozvoj vyrobnich aktivit je navrhem UP Dolni Domaslavice
omezen s ohledem na zachovani pohody bydleni a pomérné vyznamné rekreacni funkce obce.

- Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pri izemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat
verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou diisledné ochrany zvilasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi,
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ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélskeho a lesniho pudniho fondu; vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani uizemnich systemu ekologické stability a zvysovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkct i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkit prirodniho charakteru v zastavenych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny; v ramci uzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajin a vytvaret
podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii.

Zménou ¢. 1 jsou vymezeny pouze zastavitelné plochy smiSené obytné v navaznosti na
zastavéné uzemi, piipadné v prolukich v zastavéném Uzemi. Vymezené zastavitelné plochy
nebudou mit vyznamny vliv na biologickou rozmanitost a kvalitu Zivotného prostiedi.
Zastavitelné plochy nejsou vymezeny v ochrannych pasmech vodnich zdroji apod.
Zmeénou €. 1 je respektovani zatazeni spravniho uzemi obce Dolni Domaslavice do krajiny
s vy$§im podilem vodnich ploch a zemé&dé&lské harmonické krajiny dle ZUR MSK.

- Vytvdret uzemni podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zZivocichy a pro cloveka, zejména pro umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Névrhem feSeni Zmény €. 1, vymezenim ploch smiSenych obytnych (SO) je castecné
ovlivnéna propustnost krajiny. Ke sristani sidla Dolni Domaslavice se sidlem Horni
Domaslavice doslo jiz historickym vyvojem zastavby na hranicich téchto obci, vzhledem
K tomu, Ze se zastavba rozvijela, mimo jiné, také podél silnice 111/4735. Zménou €. 1 je na
hranici s obci Horni Domaslavice vymezena zastavitelna plocha 1/Z52. Z hlediska
ekonomického jde o plochu vhodnou, dopravné obslouzitelnou ze stavajici komunikace,
S moznosti napojeni na stavajici sit€ technické infrastruktury (vodovod, stfedotlaky
plynovod, rozvody elektrické energie, navrZzenou kanalizaci apod.).

Z hlediska propustnosti krajiny jde o zhorSeni stavajici prostupnosti zejména ve sméru
vychod — zapad. Z tohoto divodu je pro zastavitelnou plochu smiSenou obytnou oznac¢enou
¢. 1/Z52 stanovena podminka, Ze bude zachovéana prostupnost tzemim ve sméru vychod —
zapad ve vazbé na kiizeni silnice 11I/4735 s ucelovou komunikaci, ktera je zapojena do
silnice ze zéapadni strany, a je vedena v trase podé¢l jizni hranice zastavitelné plochy
oznacené 1/754. Prostup musi byt vymezen a zachovan mimo jiné také z diivodu sjezdu na
zemedelsky obhospodatované pozemky a prijezdu zemédélské mechanizace.

Zachovani pozadovaného prostupu uzemim ve sméru vychod — zapad u zastavitelné plochy
1/Z52 viz nasledujici obrazek — vyfezy z Hlavnich vykresd Zmény ¢ 1 UP Dolni
Domaslavice.

Zménou €. 1 nejsou navrzeny stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.
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- Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych
pasu nezastaveného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostit a zachovani prostupnosti
krajiny.

Vymezeni vefejné zelené neni predmétem feseni Zmény ¢. 1. UP Dolni Domaslavice byly
vymezeny plochy prostranstvi vetfejnych — lesnich parkd. Také je navrzena plocha
k zalesnéni. Podrobngji viz kapitola E.5 odivodnéni UP Dolni Domaslavice. Komentat
K prostupnosti krajiny viz text vyse.

- Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uizemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozni celorocni vyuziti pro riizné formy turistiky (napv. pési, cyklo, lyzarska,

hipo).

Zménou ¢&. 1 neni feSen rozvoj cestovniho ruchu. UP Dolni Domaslavice piipousti realizaci
pésich, cyklistickych a téelovych komunikaci a nezbytnych komunikaci v krajin¢ v souladu
S podminkami stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuzivani v Gizemi
dle potieby, aniZ jsou plochy pro tato zafizeni vymezeny v grafické ¢éasti uzemniho plénu.
Refeni tzemniho planu piedpoklada vyuzivani krajiny predeviim k p&si turistice,
cykloturistice, ptipadné i K vyjizd’kam na konich a neméné vyznamné je vyuzivani pichrady,
ktera nalezi do spravniho uzemi obce Lucina, v letni sezoné k rekreaénim ucelim. V zimnim
obdobi je mirn€ kopcovitd krajina vhodna pro béh na bézkach. Zménou €. 1 se podminky pro
vyuzivani krajiny neméni.

- Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost vizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.
Zmirniovat vystaveni mestskych oblasti nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatienimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorii pro nové useky dalnic,
silnic i. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchdzet znepriuchodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moznému nezZadoucimu piisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci
téchto ucinkit).

- Wytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti noveé
vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva
a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistikou).

Zménou €. 1 neni feSen rozvoj dopravni a technické infrastruktury.
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Uzemnim planem Dolni Domaslvice ani jeho Zménou ¢&. 1 nejsou navrzeny nové liniové
stavby, které by zhorSovaly prostupnost krajiny. Navrzeny jsou kratké tseky mistnich
komunikaci za u¢elem dopravni obsluhy zastavitelnych ploch.

- Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemedelskych areali.

Zménou ¢. 1 nejsou vymezeny nové plochy pro vyrobu a skladovani. Nekteré ze
stabilizovanych a zastavitelnych ploch smiSenych obytnych jsou situovdny v ndvaznosti na
stabilizované a zastavitelné plochy smiSené vyrobni a skladovani, vymezené UP Dolni
Domaslavice, ve kterych se pfipousti stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby, nerusici vyrobni
sluzby, vyrobni sluzby a drobnou vyrobu.

- Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych
pro umistovani staveb a opatireni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni vizemi urcenych
k Fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srdazkovych vod
v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.

V' zastavenych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkii povodni.

Pro plochy smiSené obytné je Uzemnim planem Dolni Domaslavice stanoven koeficient
zastavitelnosti pozemkl z dlivodu zajisténi retencni schopnosti izemi. Zménou €. 1 se tyto
podminky neméni.

- Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

Ve spravnim tizemi obce Dolni Domaslavice neni stanoveno zéplavové Gizemi, které by mélo
vliv na zastavéné Gzemi nebo zastavitelné plochy. Stanovené zéplavové tizemi vodniho toku
Stonavky neni limitem omezujicim rozvoj zastavby.

UP Dolni Domaslavice ani jeho Zménou &. 1 neni navrzena ochrana pted povodnémi pomoci
technickych opatfeni ani nejsou vymezeny plochy pro realizaci protipovodiiovych opatieni.

- Wytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidleni struktury. Vytvaret podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry
V uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

UP Dolni Domaslavice je respektovana stavajici vetejna infrastruktura z oblasti obcanského
vybaveni, dopravy i technického vybaveni. Navrzeno je vybudovani vefejné kanalizace.
Zménou €. 1 neni navrhovana Zadna nova vetejnd infrastruktura.
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- Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje tizemi, poZadovat
jeho reseni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokit na verejnou
infrastrukturu.

UP Dolni Domaslavice a jeho Zménou &. 1 jsou feSeny souvislosti mezi jednotlivymi pilifi, tj.
mezi rozvojem Uzemi v oblasti hospodaiské, ochran¢é zivotniho prostiedi a soudrznosti
obyvatel iizemi.

Zpisobem feseni Uzemniho planu Dolni Domaslavice jsou v maximalni mozné mife
respektovany stavajici hodnoty Gizemi, tj. historicky a urbanisticky vyvoj zastavby, nemovité
kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a ochrana ptirodnich hodnot tzemi. Navrhem
zastavitelnych ploch pro rozvoj zéastavby obytné, obCanské vybavenosti, vyrobnich aktivit,
uzemniho systému ekologické stability atd. se vSak nelze vyhnou zaboru zeméd¢€lské pudy
a pozemku k plnéni funkci lesa.

Ekologicka stabilita spravniho Uzemi obce Dolni Domaslavice je posilena vymezenim
uzemniho systému ekologické stability — prvkl nadregionalniho a lokalniho vyznamu.

Za Gcelem zvySeni kvality Zivotniho prostfedi a zvySeni pohody bydleni je navrzen rozvoj siti
technické infrastruktury, pfedev$im z oblasti zdsobovani pitnou vodou, likvidace odpadnich
vod a zasobovani energiemi (podrobnéji viz kapitoly E.7 az E.8 odtivodnéni Uzemniho planu
Dolni Domaslavice).

- Zvlastni pozornost vénovat ndavaznosti riiznych druhit dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systéemy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zakladem vetejné¢ dopravy je autobusova hromadnd doprava osob, kterd je provozovéana
pravidelnou piiméstskou autobusovou dopravou, kterou zajistuje CSAD Frydek-Mistek, a.s. a
CSAD Havitrov, a.s.

Uzemnim planem Dolni Domaslavice je vymezena plocha uzemni rezervy pro stavbu
kapacitni ¢tyfpruhové smérové délené rychlostni silnice 1. tfidy s ozna¢enim R67. V feSeném
uzemi jde o novy dopravni prvek, vymezeny v souladu se ZUR Moravskoslezského kraje.

V feSeném Uzemi jsou vyznaceny cyklotrasy:

. 6005 Frydek-Mistek — Sedlisté — Zermanice — Dobra — Frydek-Mistek,
&. 6090 Cesky Tésin — Konakov — Zavadovice — Dolni Domaslavice, ¢. 6125 Hnojnik — Horni
Tosanovice — Zavadovice, &. 6163 Zermanice — Dolni Domaslavice, rozcesti.

V trasach znacenych cyklotras 6005 a 6090 je vedena pateini trasa evropského turistického
koridoru Greenways Krakow — Wien.

Uzemnim planem je navrzeno pievedeni cyklistické trasy ¢.6005 ze silnice 111/4735 do trasy
vedené podél Zermanické piehrady.

Nové useky, které jsou vedeny v trasach stavajicich, pfipadné navrzenych komunikaci,
propojuji stdvajici znacené cyklistické trasy.

Dale je izemnim planem navrZena trasa kolem vodni nadrze Zermanice, ktera bude vyuzivana

24

soucasné pési 1 cyklistickou turistickou dopravou.
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Nové turistické trasy, lyzafské bézecké trasy apod. je dle UP Dolni Domaslavice piipustné
realizovat ve vSech plochach v souladu s podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovenymi v oddile F textové ¢asti UP Dolni Domaslavice.

Podrobné&ji viz kapitola E.6.3 odivodnéni UP Dolni Domaslavice.

- Uroven technické infrastruktury, zejména doddavku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
I v budoucnosti.

Zastavba v obci je zdsobovana pitnou vodou z Ostravského oblastniho vodovodu. Rozsiteni
stavajici vodovodni sité je navrzeno v ndvaznosti na zastavitelné plochy.

Uzemnim planem je navrzen zpusob likvidace odpadnich vod pro zastavéné uUzemi
a zastavitelné plochy. V obci dosud neni splaskova kanalizace vybudovana. Zakonceni
splaskové kanalizace je navrzeno na COV obce Sobé&ovice

- Vytvaret podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
Z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
viivit a rizik pri respektovani prednosti zajisteni bezpecného zasobovani vizemi energiemi.

Uzemnim planem Dolni Domaslavice jsou v textové €asti A, oddile F stanoveny podminky
pro umistovani fotovoltaickych systémii. Plocha pro zafizeni urcené pro vyrobu elektrické
energie neni uzemnim planem ani jeho Zménou ¢. 1 navrzena.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 je spravniho uzemi obce Dolni
Domaslavice zarazeno do rozvojové oblasti OB2 Metropolitni rozvojova oblast Ostrava.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP Bilovec (bez obci v jihozdpadni casti), Bohumin, Cesky Tésin, Frydek-
Mistek (bez obci v jihovychodni casti), Havirov, Hlucin (bez obci v severni casti), Karvina,
Koprivnice (bez obci ve stiedni casti), Kravare (jen obce v jihozdpadni casti), Orlova, Opava
(bez obci v zdpadni a jizni casti), Ostrava, Trinec (bez obci v jizni a jihovychodni cdsti),
Frydlant nad Ostravici (jen obce v severni casti).

Duvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ostravy a mnohostrannym
pusobenim husté sité vedlejsich center a urbanizovaného osidleni. Jedna se o velmi silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, pro kterou je charakteristicky dynamicky
rozvoj mezinarodni spoluprdce se sousedicim polskym regionem Horniho Slezska, vyraznym
prredpokladem rozvoje je v soucasnosti budované napojeni na dalnicni sit CR a Polska, jakoz
| poloha na 1l. a Ill. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru.

Ukoly pro uzemni planovani.:
Poridit uzemni studie resici zejména vzdjemné vazby verejné infrastruktury.
Zodpovida: Moravskoslezsky kraj.

Uzemnim planem Dolni Domaslavice a jeho Zménou €. 1 je respektovano zatazeni spravniho
uzemi obce Lucina do rozvojové oblasti OB2 Metropolitni rozvojova oblast Ostrava.
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Specifické oblasti

Obec Dolni Domaslavice neni Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1
zafazena do zadné specifické oblasti.

Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Dolni Domaslavice a jeho Zmény &. 1 se
Zasadami uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje

Zasady tGzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) byly vydany
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 22. 12. 2010 usnesenim ¢. 16/1426, a nabyly
platnosti dne 4. 2. 2011.

Uzemni plan Dolni Domaslavice byl zpracovan v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (ZUR MSK).
ZUR MSK potvrzuji zatfazeni obce Dolni Domaslavice do rozvojové oblasti OB2 Ostrava.

Vyiez vykresu Vykres uspofadani tizemi kraje (ZUR MSK)

avic y “ x ) nE.8 .
' ¢ Homigosanovieel
) 7 \ o,

RFJZUEJ!.".!UE OBLASTIA OSY

. ROZVOJIOWA OBLAST REPUBLIKOWEHD Wi ZMAMU

D . ROZVOIOWVA OSA REPUBLIKOWVEHO WY ZMNAKMU

- Zpresnit vymezeni ploch a koridorii dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu vcetné uzemnich rezerv a vymezeni skladebnych casti USES pri zohlednéni vizemnich
vazeb a souvislosti s prilehlym vuzemim sousednich krajich a Polska.

Uzemnim planem Dolni Domaslavice je vymezena plocha Gzemni rezervy pro ptelozku
silnice R67 v severovychodni Casti spravniho tizemi obce.

- Nové rozvojové plochy vymezovat:
e prednostné v lokalitach drive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields)
aV prolukach stavajici zastavby,
o vyhradné se zajisténim dopravniho napojeni na existujici nebo planovanou nadrazenou
sit silnicni, resp. zeleznicni infrastruktury,
e mimo stanovena zaplavova uzemi (v zdaplavovych uzemich pouze vyjimecné a ve zvlaste
oditvodnénych pripadech,).

Na uzemi obce Dolni Domaslavice nejsou plochy devastovanych uzemi. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Stavajici zastavba vytvaii nékolik
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kompaktnich celkii, které jsou zastavitelnymi plochami propojeny tak, aby zastavba
v nésledujicich letech vytvoftila vétsi souvisly celek zejména ve stiedni ¢asti spravniho tizemi
obce zejména s ohledem na ekonomii vyuziti dopravni a technické infrastruktury a ochranu
zemédé€lského ptidniho fondu.

Stanovené zaplavové uzemi vodniho toku Stonavky neomezuje rozvoj zastavby v izemi

- Koordinovat opatieni na ochranu uzemi pred povodnémi a vymezit pro tento ucel
nezbytné plochy.

Uzemnim pldnem Dolni Domaslavice ani jeho Zménou ¢. 1 neni navrzena ochrana pred
povodnémi pomoci technickych opatieni ani nejsou vymezeny plochy pro realizaci
protipovodnovych opatteni.

- Vramci UP obci vymezit v odpovidajicim rozsahu plochy verejnych prostranstvi a verejné
zelenée.

Uzemnim planem Dolni Domaslavice jsou zejména lesy na btezich piehrady, které¢ navazuji
na obytnou a rekreacni zastavbu, navrzeny na zménu zplsobu vyuziti, a to na plochy
prostranstvi vefejnych — lesnich parkd.

Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice je nutno respektovat:

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

PZ11 — plocha pro rozsiteni uskladiovacich kapacit podzemniho zasobniku plynu Tfanovice
s vyuzitim loZiska Staré Pole

Zménou ¢. 1 neni vymezena jako verejné prospésna stavba plocha pro rozsireni
uskladnovacich kapacit podzemniho zasobniku plynu Tranovice s vyuZitim loZiska Staré pole,
kterd je v ZUR MSK zaiazena mezi veiejné prospésné stavby a je oznacena popisem PZI1.
Vymezeni nebylo provedeno vzhledem k tomu, Ze uzemi obce je sice dotceno rozsirenim
podzemniho zdsobniku plynu, ale na uzemi obce Dolni Domaslavice nebude realizovana
Zadna stavba na povrchu, ani nova tézebni sonda. Dvé piivodni sondy jiz byly zruseny. Na
uzemi obce tedy nejsou ani sbérné plynovody.

Uzemnim planem Dolni Domaslavice je plocha pro rozsiveni uskladiiovacich kapacit
podzemniho zdasobniku plynu Tranovice vymezena v Koordinacnim vykrese hranici
chraneénych uzemi pro zvldstni zdsah do zemské kury. Vymezend plocha je povrchovym
prumétem vytézeného loZiska zemniho plynu Staré pole, navazuje na jizni okraj dobyvaciho
prostoru Zukov, ktery zajistuje ochranu a vyuziti izemi PZP Tranovice ve smyslu Horniho
zdakona. Zménou ¢. 1 se vymezeni této plochy neméni.

Verejné prospéSna opatieni:
- vymezeni regionalnich prvki izemniho systému ekologické stability (regiondlni biocentrum
oznac¢ené v ZUR MSK 277, regionalni biokoridor ¢. 562).

Uzemni systém ekologické stability byl vymezen Uzemnim pldnem Dolni Domaslavice.
Zménou ¢. 1 se vymezeni tizemniho systému ekologicke stability nemeni.
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Spravni uizemi obce Dolni Domaslavice je v Zasadach izemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje zafazeno do krajinné oblasti D - Podbeskydi s pfevladajicimi typy krajiny s vySSim
podilem vodnich ploch (v textové casti oznaCena jako krajina s vysokym podilem
povrchovych vod) a zeméd¢€lské harmonické krajiny.

Vyiez vykresu Oblasti se shodnym krajinnym typem (ZUR MSK)

Sobésovice

Lucina
a3

DolnirDomaslavice

Tranovice
q

@

iy
Homi Domaslavice

!

L,
Horni T?sanowce

typy krajin
ZEMEDELSKA HARMONICKA KRAJINA

POLNI KRAJINA

KRAJINA S VYSSiM PODILEM VODNICH PLOCH

Krajinna oblast Podbeskydi — zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi (mimo zdsad

platnych pro typy Krajin)

- Chranit historické architektonické a urbanistické znaky pamatkove chranénych sidel
vcetné jejich vnejsiho obrazu

Navrzenou urbanistickou koncepci Uzemnim planem Dolni Domaslavice a jeho Zménou &. 1

je navazano na historicky vyvoj zéastavby za Ucelem ochrany urbanistickych znakl sidla

(struktury a charakteru zastavby) a ochrany krajinného razu. Podrobnéji viz kapitola E)
Komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni vEetné vybrané varianty.

- Chranit harmonické méritko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizontii
a krajinnych, resp. kulturné historickych dominant (Stramberk — hrad Truba, hrad Stary
Jicin, Hukvaldy)

- nevytvaret nové pohledové bariéry
- novou zdstavbu umistovat prednostné mimo pohledove exponovana tizemi,
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- Vpripadé novych liniovych staveb energetické infrastruktury riziko naruseni
minimalizovat Vv zavislosti na konkrétnich terénnich podminkdich vhodnym
vymezenim koridoru trasy a lokalizaci stozarovych mist .

- Chranit historickeé krajinné struktury.
- Stabilizovat stavajici pomeér ploch polnich a trvalych travnich kultur, lesa, vodnich ploch
a zastavby.

Historické dominanty uvedené v ZUR MSK se netykaji spravniho tzemi obce Dolni
Domaslavice.

Uzemnim planem Dolni Domaslavice a jeho Zménou ¢&. 1 byly vyhodnoceny zastavitelné
plochy vymezené Uzemnim planem obce Dolni Domaslavice a jeho zménami 1 az 3. Plochy,
které dosud nebyly zastavény a jejich vyuziti nebylo vyznamné omezeno nékterym z limith
tizemi, byly pievzaty do Uzemniho planu Dolni Domaslavice a Zmény &. 1. Nové zastavitelné
plochy byly vymezeny jen ve velmi omezeném rozsahu.

Uzemnim pldnem je neurbanizované tizemi rozélenéno do ploch: smiSenych nezastavéného
uzemi (SN), lesnich (L), zeméd¢€lskych (Z), vodnich a vodohospodéiskych (VV), ptirodnich -
tizemniho systému ekologické stability (USES) a ploch prostranstvi vefejnych — lesnich parkii
(PV). Plochy polnich a trvalych travnich kultur jsou zahrnuty do ploch zemédélskych (Z).
Dale jsou vymezeny plochy zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch podle ptevazujiciho
nebo pozadovaného zplsobu vyuziti. Zpuisob hospodafeni na zeméd€lskych pidach nelze
uzemnim planem ovlivnit.

- Ochrana mistnich kulturné historickych dominant, zejména sakrdlnich a ostatnich
historickych staveb.

Navrzenou urbanistickou koncepci Uzemnim planem Dolni Domaslavice a jeho Zménou €. 1
je respektovana nemovita kulturni pamatka — kiiz u zvonice.

Dle ZUR MSK:

- krajiné s vy$§im podilem vodnich ploch je nutno preferovat ochranu nivnich biotopd,
lu¢nich porostti, lesni a mimolesni rozptylené zelené véetné vodniho rezimu téchto krajinnych
segmentl a jejich reten¢ni funkce. Pro bydleni a ob&anskou vybavenost pfednostné vyuzivat
rezervy Vramci zastavéného uzemi, nové zastavitelné plochy vymezovat vyhradné
V navaznosti na zastavéna Uzemi pro zohlednéni pohledové exponovanosti lokality a dalSich
podminek ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny. O umistovani kapacitnich
rekreaCnich zafizeni a sportovné rekreacnich aredlli rozhodovat vyhradné na zakladé
vyhodnoceni tnosnosti krajiny. Nepfipustit rozSifovani stadvajicich a vznik novych lokalit
urcenych pro stavby k rodinné rekreaci ani zahust'ovani zastavby ve stavajicich lokalitach

- v krajin¢ zemédé€lské harmonické je nutno respektovat cenné architektonické a urbanistické
znaky sidel, zachovat harmonicky vztah sidel a zeméd¢lské krajiny, stabilizovat stavajici
pomér ploch zemédé€lskych kultur, lesa, vodnich ploch a zastavby. Pro bydleni a ob¢anskou
vybavenost prednostné vyuZzivat rezervy v ramci zastavéného tizemi, nové zastavitelné plochy
vymezovat vyhradné v ndvaznosti na zastavénd tUzemi pro zohlednéni pohledové
exponovanosti lokality a dalSich podminek ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny.
Nepftipoustét nové rozsahlejsi rezidencni aredly nebo rekreacni centra mimo hranice
zastavitelného uzemi zejména v pohledové exponovanych uzemich. O umistovani
kapacitnich rekreacnich zafizeni a sportovné rekreacnich aredlli rozhodovat vyhradné na
zaklad¢ vyhodnoceni unosnosti krajiny. Chranit harmonické méftitko krajiny a pohledovy raz
vyznamnych krajinnych horizontii a krajinnych, resp. kulturné — historickych dominant,
Vv ptipadé liniovych staveb energetické infrastruktury toto riziko minimalizovat v zavislosti na
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konkrétnich terénnich podminkach vhodnych vymezenim koridoru trasy a lokalizaci
stozarovych mist. Nepfipustit rozSifovani stavajicich a vznik novych lokalit uréenych pro
stavby k rodinné rekreaci ani zahustovani zastavby ve stavajicich lokalitach. Chranit plochy
rozptylené zelené a trvalych zeméd¢€lskych kultur (trvalé travni porosty, sady, zahrady).

Vyse uvedené podminky jsou fesenim Uzemniho planu Dolni Domaslavice respektovany.

V katastralnim tizemi obce Dolni Domaslavice jsou vyhlidkové body z vyvySenych mist,
napf. vrcholu U Lipky nebo Vidikova jsou rozséhlé vyhledy na Beskydy, kde lze vidét také
nejvyssim vrchol Moravskoslezskych Beskyd Lysou horu. Krasné vyhledy jsou také na
Zermanickou piehradu z odlesnénych ploch v okoli nadrze na zipadni stran& spravniho
uzemi.

Navrhem feseni izemniho planu jsou tyto vyhlidkové body respektovany.

H.2) VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU
DOLNi DOMASLAVICE S CiLI A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI,
ZEJMENA POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A S POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMIi

1) Cilem uzemniho planovéni je vytvatet ptedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice jsou vymezeny zastavitelné plochy s funkci
obytnou (smisené obytné) za ucelem podpory soudrznosti spolecenstvi obyvatel tizemi.

2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym
a komplexnim feSenim Uc¢elného vyuziti a prostorového uspotadani izemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje.

Pri zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice bylo vyhodnoceno vyuzivani
zastaveneho uzemi, aktualizovana hranice zastavéného uzemi s ohledem na jiz realizované
stavby (viz kapitola F).

3) Orgéany tizemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vetejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivilyjici rozvoj izemi a konkretizuji
ochranu vetfejnych zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptredpist.

Zamery obsazené ve Zmené ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice se posuzuji pri
projednani podle stavebniho zdkona.

4) Uzemni planovani ve vefejném zijmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Ptitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zZivota obyvatel a zéklad jejich
totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného tzemi
a zajiSt'uje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného tizemi.
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Zmenou ¢. 1 se nemeni podminky na vyuZivani tizemi stanovené Uzemnim planem Dolni
Domaslavice.

5) V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatteni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t¢Zbu nerostii, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkt, a déle
takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistick¢ stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka
a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetn¢ staveb, které¢ s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech,
pokud je izemné¢ planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Uzemnim pldnem Dolni Domaslavice jsou stanoveny v textové ¢dsti A., oddile F. obecné
podminky pro vyuzivani uzemi platné pro celé spravni uzemi obce a podminky pro vyuzivani
Jjednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které bylo stanoveno dle jejich
predpokladaného vyuzivani v nasledujicim obdobi. Zménou ¢. 1 se tyto podminky neméni.

6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zptisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Tato podminka je zapracovana v oddile F textové casti A. Uzemniho planu Dolni
Domaslavice. Zménou ¢. 1 se nemeéni.

H.3) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU
DOLNI DOMASLAVICE S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 1 Uzemni plan Dolni Domaslavice je zpracovana v souladu s pozadavky zakona
¢. 183/2006 Sh., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
ptedpist, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdé€jSich predpist
a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozdéjsich
ptedpisi.

Zménou €. 1 jsou vymezeny zastavitelné plochy smiSené obytné S vyuzitim § 3 odst. 4
vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpist.

I) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCiCH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Pro Zménu €. 1 nebylo pozadovano Krajskym ufadem Moravskoslezského kraje zpracovani
Vyhodnoceni vlivu Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice na udrzitelny rozvoj
uzemi. VSechny zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢. 1 jiZ byly posouzeny v ramci
zpracovani navrhu Uzemniho planu Dolni Domaslavice také z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sh. Zpracovatelem tohoto posouzeni byl RNDr. Jaroslav
Skotepa CSc., fa AQUATEST, a.s. vroce 2011. Na zéklad¢ vysledku projednani navrhu
Uzemniho planu Dolni Domaslavice byl zpracovan dodatek tohoto posouzeni.
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Cast odiivodnéni zpracovana porizovatelem

J) UDAJE O POSTUPU PORIZENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNI]
DOMASLAVICE

Divodem pofizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice je skuteGnost, Ze na
zaklad¢ Rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, Odboru izemniho planovani,
stavebniho fadu a kultury, 28. fijna 117, Ostrava, ¢. j. MSK 151270/2014, které nabylo
G¢innosti dne 22. 1. 2015, doglo ke zruSeni Opatieni obecné povahy ,,Uzemni plan Dolni
Domaslavice* v ¢asti C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby a v Casti L)
Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni ptfipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu —
Odtvodnéni namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odiivodnéni namitky
uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013.

V navaznosti na § 55 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu
(dale jen ,stavebni zdkon*) rozhodlo Zastupitelstvo obce Dolni Domaslavice na svém
zasedani &. 3, které se konalo dne 25. 2. 2015, o pofizeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice a o jejim obsahu. Zadani zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice se
nezpracovavalo. Vzhledem k rozsahu zmény ¢. 1 (neni vymezena zadna zastavitelna plocha,
upravovala se pouze textova cast a prob¢hla aktualizace zastavéného tUzemi) se
nezpracovavalo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj. Pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebyl u zmény & 1 Uzemniho plinu Dolni
Domaslavice uplatnén, toto posouzeni dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., bylo zpracovano v ramci
pofizeni Uzemniho planu Dolni Domaslavice a je stale platné.

Misto a doba konani spole¢ného jednani o navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice bylo ozndmeno dot¢enym organim, krajskému tfadu, sousednim obci, a obci,
pro kterou je zména uzemniho planu pofizovana dne 3. 6. 2015 (€. j. MMFM 69482/2015).

V souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona byl doru¢en navrh Zmény & 1 Uzemniho planu
Dolni Domaslavice vefejnou vyhlasSkou (¢. . MMFM 69585/2015). Vetejna vyhlaSka byla
vyvéSena na ufedni desce pofizovatele a i na Gfedni desce obce Dolni Domaslavice. V obou
ptipadech byla zvefejnéna i dalkovym piistupem. Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice byl vystaven k nahlédnuti v ti§téné podobé na Magistratu mésta Frydku-Mistku
a na Obecnim ufadu v Dolnich Domaslavicich a v elektronické podobé na internetovych
strankach obce Dolni Domaslavice. Spole¢né jednani se uskute¢nilo dne 1. 7. 2015 v 9.00
hodin na Magistratu mésta Frydku-Mistku. Dotcené orgény byly vyzvany k uplatnéni
stanovisek do 30 dni ode dne jedndni. Ve stejné lhiit€¢ mohly sousedni obce uplatnit své
pfipominky.

Dotcené organy, které uplatnily své stanovisko, nemaji k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Dolni Domaslavice pripominky, popripadé s navrhem souhlasi. Na zaklade stanovisek
dotcenych organii nedoslo k Zadné vpravé zmény vizemniho planu. Zadna ze sousednich obci
pripominky nepredlozila.

Dne 3. 9. 2015 byl Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor uzemniho planovani,
stavebniho ¥adu a kultury pofizovatelem pozadan o posouzeni navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Dolni Domaslavice (MMFM 108024/2015) v souladu s § 50 stavebniho zakona. Ten
vydal své stanovisko dne 18. 9. 2015 (¢. j. MSK 111058/2015), ve kterém z hlediska souladu
s Aktualizaci Politiky uzemniho rozvoje CR konstatoval nerespektovani pozadavku (20a) na
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nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi piistupnosti a prostupnost krajiny. Opraveny
navrh zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice byl zaslan Krajskému uiadu
Moravskoslezského kraje, odboru tizemniho pldnovani, stavebniho fadu a kultury k novému
posouzeni dne 30. 9. 2015. Potvrzeni krajského ufadu o odstranéni nedostatkli bylo doruceno
26. 10. 2015.

Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Moravskoslezského kraje doslo k uprave textove
casti, u plochy 1/252 je uvedena podminka zachovani prostupnosti uizemim ve sméru vychod —
zdpad ve vazbé na krizeni silnice I11/4735 s ucelovou komunikaci. Prostup musi byt vymezen v
minimalni sirce 8 m.

Dalsi uprava zmeny uizemniho planu je v navaznosti na § 43 odst. 3 stavebniho zdkona, kdy
uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulacnimu planu nebo
vizemnim rozhodnutim. Tyto podrobnosti jsou ze Zmény ¢ 1 Uzemniho plinu Dolni
Domaslavice vyrazeny.

Vefejné projednani o navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice se konalo dne
4.1. 2016 v kinosale Obecniho tUfadu v Dolnich Domaslavicich. Pofizovatel — Magistrat
meésta Frydku-Mistku, odbor tizemniho rozvoje a stavebniho fadu ve spolupraci s ur€enym
zastupitelem - starostou panem Pavlem Postivkou, vsouladu s § 53 odst. 1, zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhodnotil vysledky projednavani
navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice a zpracoval navrh rozhodnuti
0 namitkéch a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu uzemniho planu.

Dne 15. 1. 2016 byly dotéené organy vyzvany k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti
0 namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek do 30 dnli od obdrZeni. Na zéklad¢ vetejného
projednani nedoslo k Gipravé navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice. Névrh
zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice byl poté predan zastupitelstvu obce k vydani.

K) VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNiHO PLANU DOLNI DOMASLAVICE
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice je projednana v souladu s pozadavky zakona
¢. 186/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist
(stavebni zakon) a zpracovana v souladu s piilohou ¢. 6 a ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence

uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpist.
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L) VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU DOLNi DOMASLAVICE
S POZADAVKY PODLE ZVLASTNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Spole¢né jednani o navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice se konalo dne
1.7. 2015 na Magistratu mésta Frydku-Mistku. Pofizovatel ve spolupraci s urenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice.

Stanoviska dotéenych organii:

1. Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor DaSH - stanovisko nepiedlozili

2. Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor ZPaZ. &.j. MMFM 70307/2015 ze dne 30. 7.
2015

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, obdrzel dne 04. 06.
2015 zadost o vyjadieni k vySe uvedenému vefejnému projednéni a po prostudovani zmény
¢. 1 UP Dolni Domaslavice vydava stanovisko.

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakoni (vodni ziakon),
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,vodni zikon“), dle ust. § 106 odst. 2 vodniho
zakona:

Z hlediska zajml chranénych vodnim zdkonem v kompetenci Magistratu mésta Frydku-
Mistku, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, neméa vodopravni Gfad k ndvrhu zmény
pfipominek.

Vyhodnoceni: na védomi

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu (ZPF),
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zikon o ochrané ZPF*), dle ust. § 5 odst. 2
zakona o ochrané ZPF:

Stanovisko k tizemné planovaci dokumentaci v souladu s ust. § 17a pism. a) zékona o ochrané
ZPF uplatiiuje dle ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochran¢ ZPF Krajsky ufad Moravskoslezského
kraje odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako ptisluSny organ ochrany ZPF.

Vyhodnoceni: na védomi

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢€jSich predpist
(déle jen ,,zékon o ochran¢ ptirody a krajiny*), dle ust. § 77 odst. 1 pism. q) zakona o ochrané
pfirody a krajiny:

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor Zivotniho prosttedi a zemédé€lstvi, jako organ ochrany
ptirody, nemé k pozadavkiim, které jsou zahrnuty do navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu
Dolni Domaslavice, pfipominky.

Vyhodnoceni: na védomi
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Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakoni,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon o odpadech®), dle ust. § 79 odst. 1 pism. j)
zakona o odpadech:

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako organ
odpadového hospodafstvi, nema k pozadavkim, které jsou zahrnuty do navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Dolni Domaslavice, pfipominky.

Vyhodnoceni: na védomi

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych ziakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dile jen ,lesni zakon*), dle ust. § 48 odst. 2 pism. b) lesniho
zakona:

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, jako organ statni
spravy lesii, nema k pozadavkiim, které jsou zahrnuty do navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Dolni Domaslavice, Z4dné piipominky. V navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice se ptredpoklada trvaly zédbor pozemki urcenych k plnéni funkei lesa (PUPFL)
v rozsahu 0,41 ha. Z piedlozeného navrhu je patrné, ze se jedna o dvé plochy smiSené obytné.
Plochy jsou pievzaty z Uzemniho plinu obce Dolni Domaslavice a jeho Zmén ¢&. 1 az 3.
Zasah do lesnich porostl je navrZzen v nezbytné nutné mife, plochy navrzené k zaboru
navazuji na zastavéné Uzemi a jsou jeho doplnénim. Zaborem PUPFL nedojde k naruSeni
hospodateni v okolnich lesnich komplexech a plnéni jejich funkei.

Vyhodnoceni: na védomi

3. Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor URaSR, pamitkova péée -stanovisko
neprelozili

4. Statni pozemkovy urad. 4. kvétna 217, 738 01 Frvdek-Mistek, SPU 374049/2015/Hor
ze dne 17. 7. 2015

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Moravskoslezsky kraj, Pobocka
Frydek-Mistek jako ptislusny spravni ufad podle § 19 pism. a) a § 20 odst. 1 pism. d) zdkona
¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zakona ¢.
229/1991 Sb., o uprave vlastnickych vztahti k pide€ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdgjsich predpisii sd&luje, ze k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice
nema pripominky.

Vyhodnoceni: na védomi

5. Krajska hygienicka stanice MS kraje, uzemni pracovisté F-M, Palackého 121,
Frvdek-Mistek, ¢.j. KHSMS 22438/2015/FM/HOK ze dne 17. 7. 2015

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé, jako mistné a vécné
pfislusny spravni Ufad podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. 1), j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonil, ve znéni pozdé¢jSich
predpist (dale jen ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.*), jako dotceny spravni ufad ve smyslu § 77 zdkona
¢. 258 /2000 Sb. a § 4 odst. 2 zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist, posoudila podani Magistratu mésta Frydku-
Mistku, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu, se sidlem Radni¢ni 1148, 738 22
Frydek-Mistek, ze dne 4.6.2015, o stanovisko k navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice.
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Po prostudovani podkladii Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje jako dotéeny
spravni ufad ve smyslu § 82 odst. 2, pism. j) zakona ¢.258/2000 Sb., ve spojeni s § 50 odst. 2
zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zdkon) ve znéni
pozdéjsich predpist, vydava toto stanovisko:

S navrhem zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice souhlasi bez pfipominek.

Odiavodnéni:

Na zéklad¢ podani Magistratu mésta Frydku-Mistku, odboru uzemniho rozvoje a stavebniho
fadu, se sidlem Radni¢ni 1148, 738 22 Frydek-Mistek, ze dne 4. 6. 2015, o stanovisko
k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice, posoudila Krajska hygienicka
stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé jako dotéeny spravni ufad soulad
ptedlozenych podkladi s pozadavky ptedpisi v oblasti ochrany vetejného zdravi.

Névrh zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice fe§i zejména navrzeni zastavitelnych
ploch smiSené obytnych (SO) v ndvaznosti na stabilizované plochy s timto zpiisobem vyuziti.
Jde o plochy s hlavni funkci obytnou, v ramci které je preferovana individualni bytova
vystavba, kterd je doplnéna funkcemi vazanymi na funkci bydleni. Zménou €. 1 nejsou
vymezeny nové plochy pro vyrobu a skladovani. Nekteré ze stabilizovanych a zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych jsou situovany v navaznosti na stabilizované a zastavitelné plochy
smiSené vyrobni a skladovani, vymezené UP Dolni Domaslavice, ve kterych se piipousti
stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby, nerusici vyrobni sluzby, vyrobni sluzby a drobnou
vyrobu. Stavby a zafizeni obCanské vybavenosti lokalniho vyznamu je ptipustné situovat mezi
stavby rodinnych domi a wusedlosti, stejné¢ jako stavby pro provozovani sluzeb
a podnikatelskych aktivit lokalniho vyznamu, které nebudou narusovat funkci obytnou
negativnimi vlivy z provozované ¢innosti. Zménou ¢. 1 neni feSen ani rozvoj dopravni
a technické infrastruktury.

Vyhodnoceni: na védomi

6. HZS MS kraje, izemni odbor F-M - stanovisko neptedlozili

7. Ministerstvo ZP CR, odbor vvkonu statni spravy IX, Ostrava, Cs. Legii 5, 702 00
Ostrava, ¢.j. 922/580/15.39044/ENV: 000383/A-10 ze dne 20. 7. 2015

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IX (déale jen ,,ministerstvo*),
obdrZelo vase oznameni o projednavani vySe uvedené¢ho navrhu.

Ministerstvo jako dotéeny organ podle § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist, a § 13 odst. 2 zakona €.
62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozd¢jsich predpisii, sdéluje po prostudovani
navrhu, ze k nému nema zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: na védomi

8. Krajsky Grad Moravskoslezského kraje, OZPaZ, 28. ¥ijna 117, Ostrava, &j. MSK
72218/2015 ze dne 3. 8. 2015

Krajsky urfad Moravskoslezského kraje (dale jen ,krajsky ufad®), jako vécné a mistné
ptislusny dotceny organ podle § 29 odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisti, ve smyslu § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,,spravni fad*), § 4 odst. 2 a 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen
»stavebni zdkon), a podle déale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zdkonl po
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zkoordinovani téchto jednotlivych pozadavkii na ochranu dotéenych vefejnych z4jmu, které
vSechny krajsky ufad haji, ptimétené téz podle § 140 spravniho fadu vydava

k navrhu zmény & 1 dzemniho plinu (UP) Dolni Domaslavice toto koordinované
stanovisko:

1/ zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piredpisi

Vetejné zajmy, chranéné uvedenym zidkonem v pusobnosti krajského ufadu, nejsou
predmétnou tizemné planovaci dokumentaci dotCeny. Na uzemi obce se nenachazi narodni
kulturni pamatka ani pamatkova zoéna, pro které¢ je krajsky urad dotéenym organem statni
pamatkové péce ve smyslu ustanoveni § 28 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhodnoceni: na védomi

2/ zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist
Veftejné z4jmy, jejichz ochrana je v pisobnosti krajského ufadu, nejsou dotceny.

Odavodnéni:

Predlozeny Navrh zmény €. 1 izemniho planu obce Dolni Domaslavice v koncepci dopravy
nenavrhuje zddné zmeény na siti silnic II. a IIL. tfidy.

Upozornéni:

Krajsky tfad upozoriiuje na plochy pro bydleni navrzené do tésné blizkosti silnice III. tfidy
&.I11/4735. Zivotni podminky budoucich uzivateli staveb na plochach navrzenych pro
zastavéni, které jsou situovdny v blizkosti této silnice, mohou byt negativné ovlivnény
externalitami dopravy zejména hlukem, vibracemi, exhalacemi apod. Na plochach navrzenych
pro zastavéni je mozné umistovat pouze takové stavby, u kterych budou provedena
preventivni opatfeni pro zajiSténi pfipustného hygienického zatizeni externalitami dopravy
a jejichZ napojeni na silnici III. tfidy vyhovi pozadavkiim na bezpecnost a plynulost provozu
na pozemnich komunikacich jak je upravuji zvlastni zdkony na useku dopravy — zejména
zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpis.

Pfi navrhovani feSeni dopravni obsluznosti lokalit urCenych pro bydleni a obcanskou
vybavenost (Upravy kiizovatek, napojeni nové bytové zastavby, optimalizace sit€ mistnich
komunikaci, doplnéni chodniktl apod.) zejména s odkazem na ust. § 20 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdé¢jSich predpisii je zapotiebi
dodrzet soulad komunikaéniho systému pozemnich komunikaci s platnou CSN 73 6102
»Projektovani ktizovatek na silnicnich komunikacich® a stanovit minimalni §ifi uli€niho
prostoru (zejména odstup oploceni a dalSich pevnych pifekdzek) s ohledem na provoz na
budoucich komunikacich, nezbytné manipulacni plochy zimni udrzby (plochy pro odklizeni
snéhu), rozhledy v kiiZzovatkach, ptipojky infrastruktury apod.

Pfi stanoveni §ife uli¢niho prostoru je nutno respektovat i podminky pro stanoveni nejmensi
Sife vefejného prostranstvi dle ust. § 22 citované vyhlasky. Dopravni obsluhu v ramci celého
obytného prostoru nebo zony fesit tak, aby se minimalizoval pocet pfipojeni na silnicni sit’.
Vzhledem k vySe uvedenému vhodnému navrhu dopravni obsluznosti navrhovanych lokalit
pro bydleni je stejné tak nutné zapracovat podminku ochrany obyvatel pred Skodlivymi
ucinky hluku a vibraci dle zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi, ve znéni
pozd¢jsich predpisil, zejména hygienické limity stanovené natfizenim vlady €. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepiiznivymi Uc€inky hluku a vibraci.

Z hlediska feSeni mistnich a vefejné pristupnych téelovych komunikaci uplatiuji stanovisko
k izemné planovaci dokumentaci obecni ufady obci s rozsifenou piisobnosti - § 40 odst. 4
pism. c¢) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpisi.

Vyhodnoceni: na védomi
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3/ zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisi

Vetejné z4ajmy, chranéné uvedenym zdkonem v pusobnosti krajského ufadu, nejsou
pfedmétnou izemné planovaci dokumentaci dotceny.

Vyhodnoceni: na védomi

4/ zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisi

Vetejné zajmy, chranéné uvedenym zdkonem v pusobnosti krajského ufadu, nejsou
pfedmétnou izemné planovaci dokumentaci dotceny.

Vyhodnoceni: na védomi

5/ zédkon €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich ziakonu, ve znéni
pozdéjSich predpist

Vetejné zajmy, chranéné uvedenym zikonem v pusobnosti krajského ufadu, nejsou
pfedmétnou izemné planovaci dokumentaci dotceny.

Vyhodnoceni: na védomi

6/ zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich piedpisi
Krajsky ufad, ptislusny dle § 77a odst. 4 pism. x) zdkona o ochrané ptirody a krajiny, nema k
navrhu zmény ¢&. 1 UP obce Dolni Domaslavice p¥ipominky.

Néavrh respektuje vymezeni uzemniho systému ekologické stability regiondlni urovné
(regionalni biocentrum a regionalni biokoridor), ktery je ptislusny hajit krajsky urad.

Vyhodnoceni: na védomi

7/ zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist

Krajsky urad posoudil piedloZzené podklady z hlediska zasad ochrany zemé&délského ptidniho
fondu, danych zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist, ptihlédl k dosavadnimu postupu projednavani a stavu, kdy pofizovatel
vyhodnotil lokality s pfevazné zapocatou zastavbou a s piedlozenym navrhem souhlasi.
Odtvodnéni:

Krajsky urad, védom si deklarovaného rozsahu ploch zejména pro bydleni, vzal do ivahy
dosavadni postup projednavani tohoto podkladu uzemniho plénovéani, a zejména pak
vyhodnoceni svéd¢ici o castecném vyuzivani (zastavbé) dotéenych ploch. Vzhledem
k rozsahu lokalit pro bydleni zdejSi spravni organ ochrany zemédé€lského ptidniho fondu
konstatuje, Ze k tomuto stavu piihlédne v piipadé novych pozadavkl zmény funkéniho vyuziti
uzemi

Vyhodnoceni: na védomi

8/ zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakonii (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi), ve znéni pozdéjSich
predpisi

Vetejné z4ajmy, chranéné uvedenym zdkonem v pilisobnosti krajského ufadu, nejsou
pfedmétnou izemné planovaci dokumentaci dotéeny. Plochy fesené Zménou & 1 UP Dolni
Domaslavice byly posouzeny z hlediska uvedeného zakona v ramci posouzeni vlivl
Uzemniho planu Dolni Domaslavice na Zivotni prostiedi pii projednani UP Dolni
Domaslavice a krajsky tfad k tomuto posouzeni vydal souhlasné stanovisko s podminkou (ze
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dne 20.6.2012 pod ¢.j.: MSK57975/2012). Podminku uvedenou v tomto stanovisku je nutné
respektovat.

Vyhodnoceni: na védomi

9/ zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Krajsky urad podle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi (dale jen
,»Zakon o ochrané ovzdusi*), souhlasi s Izemné planovaci dokumentaci.

Odtivodnéni:

Navrh zmény Uzemné planovaci dokumentace neni v rozporu s platnym programem
zlepSovani kvality ovzdusi, z n¢hoz krajsky urad vychazi podle § 12 odst. 1 zdkona o ochrané
ovzdusi, a s nim souvisejici Uzemni energetickou koncepci Moravskoslezského kraje.

Vyhodnoceni: na védomi

10/ zakon ¢&. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi liatkami a chemickymi pripravky a o zméné zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni,
ve znéni pozdéjSich predpisi, a zakona ¢. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni nékterych
zakont v souvislosti s ukon¢enim ¢innosti okresnich tradii, ve znéni pozdéjSich predpisi
(zakon o prevenci zavaznych havarii)

Vetejné zajmy vyplyvajici ze zdkona o prevenci zavaznych havarii, které haji krajsky arad
podle § 32 odst. 2 tohoto zédkona, nejsou zamérem dotceny. V obci se nenachdzi zadny objekt
ani zafizeni zafazeny rozhodnutim krajského tradu do skupiny A ani B. Zéna havarijniho
planovani neni pro z4dny objekt stanovena.

Vyhodnoceni: na védomi

Zavér

Krajsky ufad posoudil navrh zmény zemniho planu podle ustanoveni jednotlivych zvlaStnich
zékonl, na zdklad¢ nichz je krajsky ufad pfislusny k vydavani stanovisek k predmétné
uzemné planovaci dokumentaci. S ohledem na vSe uvedené vydal postupy ptredevsim podle
¢asti Ctvrté spravniho fadu coby dotéeny organ toto koordinované stanovisko podle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zdkona jako nesamostatné rozhodnuti ve spravnim fizeni, které je
zédvaznym podkladem pro opatieni obecné povahy vydavané podle stavebniho zakona.

9. Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, Praha - stanovisko nepiedlozili

10. Obvodni béﬁ,sks'f urad Ostrava, Veleslavinova 18, P.O.BOX 103, Ostrava, ¢.j. SBS
17608/2015/0BU-05 ze dne 9. 6. 2015

Obvodni bansky ufad pro tzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého, jako mistné
piislusny podle ustanoveni § 38 odst. 1 pism. b) bod 7 zdkona ¢. 61/1998 Sb., o hornické
¢innosti, vybuSnindch a o statni banské spravé, ve znéni pozdéjsich predpist, k vykonu
vrchniho dozoru statni banské spravy v kraji Moravskoslezském a Olomouckém a vécné
pfislusny podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjSich piedpisti (dale jen ,,horni zdkon®), k navrhu
Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice nema namitek. Ve spravnim obvodu obce
Dolni Domaslavice je stanoven dobyvaci prostor (dile jen ,,DP*) Zukov — ev. C. 4 0024,
s ukonéenou tézbou zemniho plynu. V sou¢asné dobé slouzi DP Zukov, popf. chranéné
loziskové izemi Hradisté jako podzemni zasobnik plynu organizaci RWE Gas Storage, s.r.o.
Praha, ktera je soucasné spravcem tohoto DP. V rozhodnuti o stanoveni dobyvaciho prostoru
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neni uvedena zadna zvlastni ochrana tohoto dobyvaciho prostoru omezujici vystavbu na
povrchu. Navrhovanad Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice nezasahuje do ochrany
stanoveného DP.

Vyhodnoceni: na védomi

11. Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany uzemnich
zajmu a Fizeni progl:amﬁ nemovité infrastruktury, Svatoplukova 84, 61500 Brno, Sp. zn.
56719/2015-8201-OUZ-BR, MOCR 9782-1/2015-6440 ze dne 16. 6. 2015

Ve smyslu § 175 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon) a zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky v platnych znénich a
v souladu s rezortnimi predpisy (na teritoriu okresi Brno-mésto, Brno-venkov, Blansko,
Bteclav, Hodonin, Krom¢tiz, Prostéjov, Tiebi¢, Uherské Hradisté, Vyskov, Zlin, Znojmo a
Bruntél, Frydek Mistek, Jesenik, Karvina, Novy Ji¢in, Olomouc, Opava, Ostrava, Pterov,
Sumperk, Vsetin) bylo provedeno vyhodnoceni vyse uvedené akce.

Ministerstvo obrany jednajici Oddélenim ochrany tzemnich zajmi Odboru ochrany
uzemnich zajmu a fizeni programti nemovité Sekce ekonomické a majetkové, jako vécné a
mistné prisluSnym ve smyslu zakona €. 222/1999 Sb., jehoZ jménem jedna referent spolecné
statni spravy a samospravy oddéleni ochrany tizemnich z4jm Odboru ochrany uzemnich
zajmu a fizeni programl nemovité Sekce ekonomické a majetkové Ministerstva obrany Hana
EliaSova na zaklad¢ povéfeni ministra obrany ¢&j. 2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015 ve
smyslu § 7, odst. 2 zdkona €. 219/2000 Sb., vydava stanovisko.

Ministerstvo obrany nema k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice
pfipominky. Navrh Zmény €. 1 izemniho pldnu neni v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni: bez pfipominek

12. Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni pro MS kraj, Na Obvodu 1104/51.
Ostrava, ¢.j. SVS/2015/063454-T ze dne 19. 6. 2015

Krajska veterinarni sprava Statni veterindrni spravy pro Moravskoslezsky kraj, jako vécné a
mistné ptislusny spravni organ podle § 47 odst. 4, 7 a § 49 odst. 1 pism. j) zdkona €. 166/1999
Sb., o veterinarni péci a o zméné nekterych souvisejicich zakonl (veterinarni zakon), jak
vyplyva z pozdéjSich zmén, vydava toto zdvazné stanovisko: Krajska veterinarni sprava Statni
veterinarni spravy pro Moravskoslezsky kraj s navrhem Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice souhlasi.

Odiivodnéni: Toto stanovisko bylo vyddno na zékladé¢ prostudovani navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Dolni Domaslavice a skute¢nosti, Ze V pfedlozenim navrhu neni feSena
problematika zeméd¢€lské prvovyroby, ani zpracovani nebo manipulace s zZivo¢iSnymi
produkty, které jsou feSeny zdkonem ¢. 166/1999 Sb., o veterindrni péci a o zmeéné nekterych
souvisejicich zakont (veterinarni zakon), jak vyplyva z pozdéjSich zmén.

Vyhodnoceni: na védomi

13. Statni energeticks inspekce Praha - stanovisko nepiedlozili
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14. Statni urad pro jadernou bezpecnost Praha - stanovisko nepiedlozili

Stanovisko krajského uiadu podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
Krajsky uifad Moravskoslezského kraje, Odbor izemniho planovani, stavebniho ¥adu a
kultury, 28. Fijna 117, Ostrava, (¢. j. MSK 111058/2015 ze dne 18. 9. 2015)

Dopisem doruc¢enym dne 4. 9. 2015 jste pozadali Krajsky urad Moravskoslezského kraje,
odbor uizemniho planovani, stavebniho fadu a kultury (dale jen ,krajsky trad*), o posouzeni
navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice dle § 50 odst. 7 zékona &. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsSich piedpist
(dale jen ,,stavebni zakon®).
Potizovatelem zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice (déle jen ,,zména &. 1%) je
Magistrat mésta Frydku- Mistku, odbor tizemniho rozvoje a stavebniho fadu. Zpracovatelem
dokumentace je Ing. arch. Vladimira Fuskova, CKA 01 022.
Podkladem pro vydani stanoviska krajského ufadu dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona je
posuzovana dokumentace a stanoviska a pfipominky, uplatnéné v ramci spolecného jednéni
dle § 50 odst. 2 stavebniho zékona, které se konalo dne 1. 7. 2015 v budové Magistratu mésta
Frydku-Mistku.
Potizovatel krajskému tfadu predlozil navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice
a predal nasledujici stanoviska dotcenych organii a pfipominky ze strany vefejnosti:

e Stanovisko Magistratu mésta Frydku-Mistku, odboru ZPaZ ze dne 30. 7. 2015

e Stanovisko Statniho pozemkového tradu, pobocka Frydek-Mistek ze dne 17. 7. 2015

e Stanovisko Krajské hygienické stanice MSK, tzemni pracovisté Frydek-Mistek ze dne

17.7.2015

e Stanovisko MZP, odbor vykonu statni spravy IX ze dne 20. 7. 2015

e Stanovisko Krajského titadu MSK ze dne 30. 7. 2015

e Stanovisko Obvodniho banského ufadu

e Stanovisko Ministerstva obrany ze dne 16. 6. 2015

e Stanovisko Krajské veterinarni spravy pro MS kraj ze dne 19. 6. 2015

e Pfipominka Eduarda Quitta ze dne 14. 6. 2015

¢ Pfipominka Renaty Rajnochové ze dne 17. 7. 2015

e Piipominka AleSe Pajora ze dne 13. 7. 2015

V souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona krajsky ttad zaSle pofizovateli stanovisko k
navrhu izemniho planu z nasledujicich hledisek:

a) z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir§i izemni vztahy

b) z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Pfredmétem Zmeény €. 1 je vymezeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych, které byly
vymezeny Uzemnim planem Dolni Domaslavice, vydanym dne 7. 10. 2013 a nésledng
zruseny rozhodnutim krajského ufadu ze dne 5. 1. 2015, kterym bylo rovnéZ zruSeno
odivodnéni uplatnénych namitek. V ramci zmény ¢. 1 bylo déle doplnéno odiivodnéni
a aktualizovano zastavéné Gizemi.

Krajsky utad pfedlozenou dokumentaci posoudil a konstatuje nasledujici:

ad a)

Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na §irS§i uzemni vztahy krajsky
ufad nema piipominky. Pfedmétem Zmeény €. 1 je navrh novych ploch smiSenych obytnych,
situovanych pfevazné uvniti spravniho izemi obce Dolni Domaslavice. Zastavitelné plochy,
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které¢ se nachazi na hranicich se sousednimi obcemi, jsou pfedmétem posouzeni v Casti b)
tohoto stanoviska. Zménou €. 1 nejsou navrzeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
mohly ovlivnit sousedni obce. Zadna ze sousednich obci se k navrhu Zmény &. 1 nevyjadtila.
ad b)

Posouzeni souladu piedlozené dokumentace s politikou uzemniho rozvoje a se Zasadami
izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ,,ZUR MSK*) je obsahem &asti
odiivodnéni, kapitoly H.1) Vysledek piezkoumani souladu Zmény & 1 UP Dolni
Domaslavice s politikou izemniho rozvoje a s izemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Dne 15. 4. 2015 byla vladou projednana a schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky izemniho
rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,APUR CR%“). Ke zvefejnéni APUR CR véetné
souvisejicich dokumentd zptisobem umozinujicim dalkovy ptistup doslo dne 16. 4. 2015 a od
nasledujiciho dne, tzn. od 17. 4. 2015, se tak stala v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona
zavaznou pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, tzemnich plant, regulacnich
plant a pro rozhodovani v tizemi.

V tomto dokumentu je spravni tizemi obce Dolni Domaslavice zatazeno do Metropolitni
rozvojové oblasti Ostrava OB2 (pied aktualizaci Rozvojova oblast Ostrava). Pro obec Dolni
Domaslavice z politiky tzemniho rozvoje nevyplyvaji zadné konkrétni zameéry, uzemné
planovaci dokumentace vSak musi respektovat republikové priority izemniho pldnovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, uvedené v kapitole 2. 2., a to vCetné téch, které byly
doplnény jeji aktualizaci.

Jednd se naptf. o pozadavek (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni
prostupnosti krajiny pro volné Zzijici zivoCichy a pro cloveka, zejména pii umistovani
dopravni a technické infrastruktury. V ramci izemn¢ planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
srustani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny. Vyhodnoceni souladu
Zmény & 1 s APUR CR je v uvedené kapitole pouze formalni, kdyz napf. k uvedené priorité
(20a) je uvedeno, ze navrhem feSeni Zmény €. 1 neni vyznamnym zpisobem ovlivnéna
propustnost krajiny a zménou nejsou navrzeny stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury.

Zmenou €. 1 jsou pfitom v severni ¢asti spravniho izemi obce Dolni Domaslavice navrZzeny
plochy smiSené obytné 1/26 a 1/27 o celkové rozloze 3,20 ha, které jsou situovany na hranici
se spravnim uzemim sousedni obce SobéSovice. Vyuzitim uvedenych ploch v souladu s jejich
navrzenym funkénim vyuzitim by tak doSlo k zablokovani této Casti zemi a znemoZnéni
prostupnosti krajiny pro ¢lovéka a migracni prostupnosti pro volné zijici zivo€ichy, coz je v
rozporu s vyse uvedenou prioritou.

Stejna situace je také u navrzenych ploch smiSenych obytnych 1/Z52 a 1/Z54 o celkové
vymete 2,11 ha, které¢ jsou situovany v jizni €asti na hranici s obci Horni Domaslavice.
Z hlediska zachovani prostupnosti krajiny ve vychodo - zapadnim sméru jsou uvedené plochy
s ohledem na nyni jiz zastavénou plochu Z 52 (dle ptivodniho UP Dolni Domaslavice) zcela
nevhodné, také s ohledem na stav Gizemi obce Horni Domaslavice, které je v nadvaznosti na
plochu 1/Z52 jiz zastavéno a tato navrhova plocha zcela blokuje prichod a prostupnost mezi
témito obcemi. Jedinym potencidlnim priichodem v Uzemi zUstavaji tak v uvedeném sméru
pozemky navrhovych ploch 1/Z52 a 1/254, které je nutno pro ucely prostupnosti krajiny
zachovat nezastaveéné.

Jak jiZz bylo uvedeno vySe, zafazeni obce Dolni Domaslavice do Metropolitni rozvojové
oblasti Ostrava OB2 je v ZUR MSK potvrzeno. Dale je spravni izemi obce souéasti krajinné
oblasti Podbeskydi, pfiCemz Cast izemi je soucasti krajiny zemédélské harmonické a Cast
krajiny s vy$8im podilem vodnich ploch.

Z hlediska souladu ptedlozené dokumentace se ZUR MSK je obsahem uvedené kapitoly
vyhodnoceni ukoli pro rozvojovou oblast OB2 Ostrava a vyhodnoceni souladu s vefejné
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prospé&nymi stavbami a opatfenimi, stanovenymi v ZUR MSK. Zcela v$ak chybi
vyhodnoceni souladu se zasadami pro rozhodovani o zménach v tzemi, které ZUR MSK
stanovuje pro krajinnou oblast Podbeskydi a dale pro krajinu zeméd¢lskou harmonickou
a krajinu s vysokym podilem povrchovych vod.

Jak jiz bylo zminéno vyse, rozhodnutim ze dne 5. 1. 2015 byl zrugen Uzemni plan Dolni
Domaslavice v ¢asti vymezenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych o celkové vymeéte
59,16 ha, a to z divodu jejich nedostatecného odiivodnéni pii previsu nabidky ve vysi cca
180%.

Dle kapitoly F) Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch ptedlozené dokumentace bylo z celkové navrzené vymeéry
pro plochy smiSené obytné 56,19 ha zastavéno celkem 11,25 ha. Z celkové vymeéry ploch
smiSenych obytnych tak ziistava 44,94 ha, které¢ jsou Zménou ¢. 1 vymezeny jako zastavitelné
plochy. Pfevis nabidky ¢ini 79%. Krajsky ufad upozoriiuje, Ze uvadéna celkovd vymeéra
navrzenych zastavitelnych nekoresponduje s udaji, uvedenymi v kapitole E.1.3 Bydleni
a rekreace rodinna.

Vyse previsu navrhu zastavénych ploch 79% je v odivodnéni Zmény ¢. 1 zdivodnéna
aktualizaci demografického rozboru, ktery je ptiznivéjsi, dale tim, Ze jde ptevazné o dostavbu
pozemkl mezi stavajici rozvolnénou zastavbou situovanou podél silnice, mistnich
a ucelovych komunikaci a také pozadavkem obce, aby do zastavitelnych ploch byly zatfazeny
zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem obce Dolni Domaslavice a jeho zménami
¢. 1, 2 a 3. Krajsky ufad toto odiivodnéni nepovazuje za dostatecné.

Zavér:

Krajsky iifad posoudil nivrh Zmény & 1 Uzemniho plinu Domaslavice z hlediska § 50
odst. 7 stavebniho zikona a Konstatuje, Ze z hlediska zajiSténi koordinace vyuZivani
uzemi s ohledem na Sir$i izemni vztahy neméa pripominky.

Z hlediska souladu s Aktualizaci Politiky izemniho rozvoje CR krajsky ufad konstatuje,
Ze neni respektovan pozadavek (20a) na nezZadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi
pristupnosti a propustnost krajiny.

Upozoriiujeme, Ze dle § 50 odst. 8 stavebniho zikona lze Fizeni o vydani izemniho plianu
zahadjit az na zakladé potvrzeni krajského uradu o odstranéni nedostatkii.

Opati‘eni porizovatele: s ohledem na stanovisko byl dopisem ¢. j. MMFM 117225/2015 dne
23. 9. 2015 projektant pozadan o upravu navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice. Po Upravée byla krajskému ufadu dne 30. 9. 2015 zaslana v ndvaznosti na § 50
odst. 8 stavebniho zdkona Zadost o nové posouzeni a potvrzeni o odstranéni nedostatkt (€. j.
MMFM 119339/2015). Krajsky tfad vydal nésledujici stanovisko:

Krajsky urad Moravskoslezského kraje, Odbor uzemniho planovani, stavebniho radu
a kultury, 28. Fijna 117, Ostrava, (¢. j. MSK 120888/2015 ze dne 22. 10. 2015)

Dopisem doru¢enym Krajskému ufadu Moravskoslezského kraje, odboru tzemniho
planovani, stavebniho fadu a kultury (dale jen ,krajsky urad®), jste ve smyslu § 50 odst. 8
zékona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani, stavebnim fadu a kultury (dale jen ,,stavebni
zakon“), pozadali o potvrzeni o odstranéni nedostatkdi v ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Dolni Domaslavice.

Krajsky ufad ve svém stanovisku dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona ze dne 18. 9. 2015
konstatoval, Ze navrh zmény &. 1 UP Dolni Domaslavice neni v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1, kdyz vymezenim zastavitelnych ploch 1/Z52 a 1/Z54
neni respektovan pozadavek (20a) na neZadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi
pristupnosti a propustnost krajiny a dale upozornil na nedostatecné odavodnéni
navrzeného feSeni.
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Dopisem ze dne 30. 9. 2015 poftizovatel predlozil krajskému uifadu upravenou dokumentaci
a pozadal o potvrzeni o odstranéni nedostatkli dle § 50 odst. 8 stavebniho zdkona.

Krajsky trad predlozenou dokumentaci provértil a zjistil nasledujici:

Zastavitelné plochy 1/Z52 a 1/Z54 byly v ndvrhu Zmény €. 1 ponechény s tim, ze pro plochu
1/Z52 byla stanovena podminka zachovani prostupnosti Gzemim ve vychodo—zapadnim
sméru ve vazbé na kiizeni silnice 111/4735 s ucelovou komunikaci, kterd je vedena podél jizni
hranice zastavitelné plochy 1/Z54. Prichodnost krajiny tak zlistane zachovana.

Zavér:

S ohledem na vySe uvedené krajsky urad potvrzuje, Ze v souladu s § S50 odst. 8
stavebniho zakona byly nedostatky z hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje CR,
ve znéni aktualizace & 1 z navrhu Zmény ¢ 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice
odstranény.

Zavér porizovatele: Dotcené organy, které uplatnily své stanovisko, nemaji k ndvrhu Zmény
&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice p¥ipominky, popiipadé s navrhem zmény souhlasi.
Potizovatel ma za to, ze zajmy dotCenych organti, které stanovisko nepiedlozily po spole¢ném
jednéni, nejsou dotéeny.

Vefejné projednani k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice se konalo dne
4.1. 2016 v kinosale Obecniho ufadu v Dolnich Domaslavicich. Potfizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Dolni Domaslavice. V ramci vefejného projednéani byla uplatnéna nasledujici stanoviska.
Stanoviska dotcenych orgadnii

1. Krajsky uiad Moravskoslezského kraje, OZPaZ., 28. ¥ijna 117, Ostrava, &j. MSK
143759/2015 ze dne 18. 12. 2015

Krajsky ufad Moravskoslezského kraje (dale jen ,krajsky 0fad®), jako vécné a mistné
prislusny doteny organ podle § 29 odst. 1 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni),
ve znéni pozdé&jSich predpist, ve smyslu § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdégjSich predpist (dale jen ,,spravni tad”), § 4 odst. 2 a 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»stavebni zadkon*), a podle déale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zékonii po
zkoordinovani téchto jednotlivych pozadavkl na ochranu dotéenych vetejnych zajmu, které
vSechny krajsky ufad haji, pfimétené t€Z podle § 140 spravniho fadu vydava

k ¢astem FeSeni navrhu zmény ¢&. 1 izemniho planu (UP) Dolni Domaslavice, které byly
od spole¢ného jednani zménény toto koordinované stanovisko:

1/ zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi

Vetejné zajmy vyplyvajici z tohoto zékona, jejichZ ochrana je v plisobnosti krajského tradu,
nejsou doteny. Na tzemi obce se nenachazi narodni kulturni pamétka ani pamatkova zona,
pro které je krajsky tfad dotenym organem statni pamatkové péce ve smyslu ustanoveni § 28
odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhodnoceni: na védomi
2/ zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist
Vetejné zajmy, jejichz ochrana je v puisobnosti krajského ufadu dle ust. § 40 odst. 3 pism. f)

zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jSich predpist, nejsou
dot¢eny. Piedlozeny navrh zmény ¢. 1 UP Dolni Domaslavice v koncepci dopravy na siti
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silnic II. a III. tfidy nenavrhuje v ¢astech feseni, které byly od spolecného jednéni zménény,
zadné zmény.

Vyhodnoceni: na védomi

3/ zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zékon),
ve znéni pozdéjSich piredpisi

Vefejné zajmy vyplyvajici z tohoto zékona, jejichZ ochrana je v piisobnosti krajského tradu,
nejsou dotceny.

Vyhodnoceni: na védomi

4/ zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

Vetejné zajmy vyplyvajici z tohoto zékona, jejichZ ochrana je v piisobnosti krajského Uradu,
nejsou dotceny.

Vyhodnoceni: na védomi

5/ zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakoni, ve znéni
pozdéjsich piedpisi

Vetejné zajmy vyplyvajici z tohoto zékona, jejichz ochrana je v piisobnosti krajského tradu,
nejsou dotceny.

Vyhodnoceni: na védomi

6/ zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisii
Krajsky ufad, jako orgén ochrany ptirody pfislusny podle § 77a zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisii, s navrhem zmény ¢. 1 UP Dolni
Domaslavice souhlasi.

Odiivodnéni:

Navrh respektuje vymezeni uzemniho systému ekologické stability regiondlni Urovné
(regiondlni biocentrum a regionalni biokoridor), ktery je ptislusny hajit krajsky ufad. Zmény
oproti spolecnému jednani se nedotykaji zajml ochrany ptirody.

Vyhodnoceni: na védomi

7/ zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist

Zdejsi spravni organ ochrany zemédélského ptidniho fondu posoudil piedlozené podklady z
hlediska z4jml vymezenych zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského plidniho
fondu, ve znéni pozd¢jSich predpisii a s predlozenym souhlasi.

Odiivodnéni:

Uvedenymi postupy nedochazi k zasadnim upravam sdopady na z4jmy ochrany
zemé&délského pidniho fondu a nejsou zde rozsifovany pozadavky zmén funkéniho vyuziti
V neprospéch ochrany zeméd¢€lské pady.

Vyhodnoceni: na védomi
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8/ zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Krajsky urad podle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi (dale jen
,Zakon o ochrané ovzdusi*), souhlasi s izemné planovaci dokumentaci.

Odtivodnéni:

Navrh uzemné plénovaci dokumentace neni v rozporu s platnym programem zlepSovani
kvality ovzdusi, z n¢hoz krajsky ufad vychazi podle § 12 odst. 1 zdkona o ochrané ovzdusi, a
s nim souvisejici Uzemni energetickou koncepci Moravskoslezského kraje.

Vyhodnoceni: na védomi

9/ zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi litkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisii, (zakon o prevenci
zavaznych havarii)

Vetejné zajmy vyplyvajici z tohoto zékona, jejichZ ochrana je v pisobnosti krajského Uradu,
nejsou dotceny.

Vyhodnoceni: na védomi

Zavér

Krajsky tifad posoudil &asti feSeni navrhu UP, které byly od spole¢ného jednani zménény, ve
smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona, podle ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakont, na
zaklad¢ nichz je krajsky tad ptislusny k vydavani stanovisek k pfedmétné i1zemné planovaci
dokumentaci. S ohledem na vsSe uvedené vydal postupy piedevSim podle ¢asti Ctvrté
spravniho fadu coby dotfeny organ toto koordinované stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona, které neni samostatnym rozhodnuti ve spravnim fizeni, a je zdvaznym
podkladem pro opatieni obecné povahy vydavané podle stavebniho zakona.

2.Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni pro MS kraj, Na Obvodu 1104/51,
Ostrava, ¢.j. SVS/2015/136478-T ze dne 14. 12. 2015

Krajské veterinarni sprava Statni veterindrni spravy pro Moravskoslezsky kraj, jako vécné a
mistné ptislusny spravni orgén podle § 47 odst. 4, 7 a § 49 odst. 1 pism. j) zdkona ¢. 166/1999
Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych souvisejicich zakoni (veterinarni zakon), jak
vyplyva z pozdéjSich zmén, vydava toto zavazné stanovisko: Krajské veterinarni sprava Statni
veterinarni spravy pro Moravskoslezsky kraj s navrhem zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice souhlasi.

Odiivodnéni: Toto stanovisko bylo vydano na zéklad¢ prostudovani navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Dolni Domaslavice a skutetnosti, Ze v predloZzeném navrhu neni feSena
problematika zemé&délské prvovyroby, ani zpracovani nebo manipulace s zivociSnymi
produkty, které jsou feSeny zakonem ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné nekterych
souvisejicich zékoni (veterinarni zakon), jak vyplyva z pozdéjsich zmén.

Vyhodnoceni: na védomi
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3. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IX, Cs. Legii 5, 702
00 Ostrava, €. j 2029/580/15, 81308/ENV: 000383/A-10 ze dne 8. 1. 2016

Véc: Stanovisko k upravenému navrhu zmény €. 1 izemniho planu obce Dolni Domaslavice

Ministerstvo zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IX (dale jen ,,ministerstvo®),
obdrZelo vase oznameni o projednavani vySe uvedené¢ho navrhu.

Ministerstvo jako dotéeny orgdn podle § 15 odst. 2 zédkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist, a § 13 odst. 2 zdkona ¢.
62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist, sd€luje, ze k upravenému
navrhu nema zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: na védomi

4. Krajska hvgienicka stanice Moravskoslezského Kkraje, uzemni pracovisté F-M,
Palackého 121, 738 01 Fryvdek-Mistek, ¢. j. KHSMS 48671/2015/FM/HOK ze dne
12.1. 2016

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé, jako mistné a vécné
ptislusny spravni ufad podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i), j) zdkona €. 258/2000 Sb., o
ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonti, ve znéni pozdé&jSich
predpist (dale jen ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.*), jako dotCeny spravni ufad ve smyslu § 77 zakona
¢. 258 /2000 Sb. a § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudila podani Magistratu mésta Frydku-
Mistku, odboru uzemniho rozvoje a stavebniho tadu, se sidlem Radni¢ni 1148, 738 22
Frydek-Mistek, ze dne 18.11.2015, o stanovisko k fizeni o vydani zmény & 1 Uzemniho
planu Dolni Domaslavice.

Po prostudovani podkladi Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje jako dotéeny
spravni tfad ve smyslu § 82 odst. 2, pism. j) zdkona €. 258/2000 Sb., ve spojeni s § 52 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpistl, vydava toto stanovisko:

S vydanim zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice souhlasi bez piipominek.
Odiivodnéni:

Na zakladé podani Magistratu mésta Frydku-Mistku, odboru izemniho rozvoje a stavebniho
fadu, se sidlem Radnicni 1148, 738 22 Frydek-Mistek, ze dne 18.11.2015, o stanovisko k
fizeni o vydani zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice, posoudila Krajska
hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé jako dotceny spravni urad
soulad piedlozenych podkladl s pozadavky ptedpisti v oblasti ochrany vefejného zdravi.

KHS MSK nevznesla v ramci stanoviska k navrhu zmény ¢ 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice pfipominky. V rdmci navrzenych obytnych ploch v Uzemi jsou navrZeny
zejména plochy smiSené¢ obytné. Problematika hluku z dopravy a stacionarnich
(primyslovych) zdroji hluku je feSena v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuZziti ¢i zvolenymi ochrannymi pasmy silnic a Zelezni¢ni drdhy. Na
zastavitelnych plochach situovanych v navaznosti na stavajici i navrzené silni¢ni komunikace
je mozné umist'ovat pouze takoveé stavby, u kterych budou provedena preventivni opatieni pro
zajiSténi pripustného hygienického zatiZzeni externalitami dopravy.

Vyhodnoceni: na védomi
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5. Magistrat mésta Frvdku-Mistku, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Palackého 115, 738 22 Frvdek-Mistek, ¢. . MMFM 141588/2015 ze dne 12. 1.
2016

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, obdrzel dne
19.11.2015 zadost o vyjadieni k vySe uvedenému zahdjenému fizeni a po prostudovani zmény
¢.1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice vydava stanovisko

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni ziakon),
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,vodni zikon*), dle ust. § 106 odst. 2 vodniho
zakona:

Z hlediska z4jmu chranénych vodnim zakonem v kompetenci Magistratu mésta Frydku-
Mistku, odboru Zivotniho prosttedi a zeméd¢€lstvi, vydava vodopravni utad k predlozenému
navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice souhlasné stanovisko.

Z hlediska zikona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu (ZPF),
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zakon o ochrané ZPF¢), dle ust. § 5 odst. 2
zakona o ochrané ZPF:

Stanovisko k uizemné planovaci dokumentaci v souladu s ust. § 17a pism. a) zakona

o ochran¢ ZPF uplatiiuje dle ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochran¢ ZPF Krajsky urad
Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ
ochrany ZPF.

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisii (dale jen ,,zakon o ochrané prirody a krajiny*), dle ust. § 77 odst. 1 pism. q)
zakona o ochrané prirody a krajiny:

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako organ ochrany
ptirody, nema k pozadavkiim, které jsou zahrnuty do navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Dolni Domaslavice, Zadné ptipominky.

Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakoni,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon o odpadech®), dle ust. § 79 odst. 1 pism. j)
zakona o odpadech:

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor zivotniho prosttedi a zemédé€lstvi, jako organ
odpadového hospodarstvi, nema K pozadavkim, které jsou zahrnuty do navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Dolni Domaslavice, zadné pfipominky

Z hlediska zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakoni, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dile jen ,lesni zidkon*), dle ust. § 48 odst. 2 pism. b) lesniho
zakona:

Magistrat mesta Frydku-Mistku, odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, jako organ statni
spravy lest, nema k pozadavkiim, které jsou zahrnuty do navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Dolni Domaslavice, zadné ptipominky. V navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice se piedpoklada trvaly zabor pozemk uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

v rozsahu 0,41 ha. Z ptedlozeného navrhu je patrné, Ze se jedna o dvé plochy smisené obytné.
Plochy jsou pievzaty z Uzemniho planu obce Dolni Domaslavice a jeho Zmén &. 1 az 3.
Zasah do lesnich porostii je navrzen v nezbytné nutné mite, plochy navrzené k zaboru
navazuji na zastavéné tizemi a jsou jeho doplnénim. Zaborem PUPFL nedojde k naruSeni
hospodareni v okolnich lesnich komplexech a plnéni jejich funkci.
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Vyhodnoceni: na védomi

Potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu
zmény ¢ 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice a zpracoval po vefejném projednani
s ohledem na vefejné z4jmy navrh rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni pfipominek.
Navrhy byly doruc¢eny dotéenym organtim a krajskému ufradu jako nadfizenému orgénu. Ve
lhtteé do 30 dnti od obdrzeni byla dorucena tato stanoviska.

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor DaSH, ¢. j. MMFM 7356/2016 ze dne 20. 1. 2016
— bez pripominek

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor ZPaZ, ¢. j. MMFM 7813/2016 ze dne 25. 1. 2016
— bez pripominek

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor URaSR, pamatkova péce, ¢. j. MMFM 7560/2016
ze dne 18. 1. 2016 — bez pFripominek

Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3, ¢ j. SPU
029217/2016/Hor ze dne 20. 1. 2016 — bez pripominek

Krajskd hygienickd stanice MS kraje, tzemni pracovisté¢ F-M, Palackého 121, 738 01
Frydek-Mistek, ¢. j. KHSMS 01790/2016/FM/HOK ze dne 25. 1. 2016 — bez
pripominek

HZS MS kraje, uzemni odbor F-M, Pavlikova 2264, 738 01 Frydek-Mistek, ¢. j. HSOS-
1037-2/2016 ze dne 1. 2. 2016 — bez pFipominek

Ministerstvo ZP CR, odbor vykonu statni spravy IX, Ceskych legii 5, 702 00 Ostrava, ¢.
j- 102/580/16,3276/ENV; 000383/A-10 ze dne 19. 1. 2016 — bez pFipominek

Krajsky ufad Moravskoslezského kraje (OZPaZ), 28. fijna 117, 702 18 Ostrava 2, &. j.
MSK 7650/2016 ze dne 29. 1. 2016 — bez pFripominek

Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, nabfezi L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1,
¢.j. 53/2016-910-UPR/2 ze dne 20. 1. 2016 — bez pripominek

Obvodni bansky ufad Ostrava, Veleslavinova 18, 728 03 Moravska Ostrava, ¢. j. SBS
01663/2016/0BU-05 ze dne 25. 1. 2016 — bez pFipominek

Ministerstvo obrany, sekce ekonomicka a majetkovda MO, oddé€leni ochrany uzemnich
zajmti Brno, Svatoplukova 84, 662 10 Brno, ¢&. j. sp. zn. 63893/2016-8201-OUZ-BR, 98-
11/2016-8201 ze dne 25. 1. 2016 — bez pFipominek

Krajska veterinarni sprava pro MSK — Na Obvodu 1104/51, 703 00 Ostrava — Vitkovice,
¢.j. SVS/2016/007460-T ze dne 21. 1. 2016 — bez piipominek

Statni energetickd inspekce, Gorazdova 24, 120 21 Praha 2, €. j. SE144/16/80.101/Hrd ze
dne 21. 1. 2016 — bez pFipominek

Statni urfad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 9, 110 00 Praha 1, ¢. j.
SUBJ/OEHO/2418/2016 ze dne 28. 1. 2016 — bez p¥ipominek

Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor uzemniho planovani, stavebniho fadu a

kultury, 28. fijna 117, 702 18 Ostrava 2, ¢. j. MSK 7651/2016 ze dne 21. 1. 2016 — bez
pripominek
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| M) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Krajsky urad neuplatnil stanovisko podle § 50 odst. 5. V procesu potizovani Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Dolni Domaslavice nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostiedi dle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona. Pro Zménu ¢. 1 Uzemniho planu
Dolni Domaslavice proto nebylo zpracovano vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj tzemi.
Zménou ¢. 1 neni vymezena zadnd zastavitelnd plocha, kterd by nebyla jiz vymezena
v Uzemnim planu Dolni Domaslavice. Posouzeni dle zakona & 100/2001 Sb., bylo
zpracovano v ramci pofizeni Uzemniho planu Dolni Domaslavice.

N) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

V ramci pofizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Dolni Domaslavice nebylo zpracovano
vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi.

0) ROZHODNUTI O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK
UPLATNENYCH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU A KE ZMENE C.1
UZEMNIHO PLANU DOLNI DOMASLAVICE

0.1) ROZHODNUTI O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK
UPLATNENYCH K NAVRHU UZEMNIiHO PLANU

Rozhodnuti 0 namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho
planu - odivodnéni namitek uplatnénych Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013
a9.7.2013.

Na zakladé Rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, odboru uzemniho
planovani, stavebniho fadu a kultury, 28. fijna 117, 702 18 Ostrava, ¢.j. MSK 151270/2014 ze
dne 5. 1. 2015 (nabyti pravni moci dne 22. 1. 2015), které rusi Opatfeni obecné povahy
., Uzemni plan Dolni Domaslavice®, vydané Zastupitelstvem obce Dolni Domaslavice
usnesenim €. 2/2013 na svém 21. zasedani dne 7. 10. 2013 (nabyti G¢innosti dne 1. 11. 2013)
véasti L) ROZHODNUTI O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK
UPLATNENYCH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU - Odivodnéni namitky uplatnéné
Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odivodnéni namitky uplatnéné Renatou
Rajnochovou dne 9. 7. 2013, pfipravil pofizovatel — Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor
uzemniho rozvoje a stavebniho fadu ve spolupraci s urCenym zastupitelem panem Pavlem
Postlivkou nové rozhodnuti o ndmitkach pani Renaty Rajnochové. Dle Rozhodnuti Krajského
ufadu Moravskoslezského kraje bylo odiivodnéni namitek nedostatecné a z tohoto diivodu
dochazi timto novym zpracovanim k naprave.

Namitka uplatnénd Renatou Rajnochovou, bytem Kosmicka 1565/7, Ostrava-Poruba
dne 19. 2. 2013

Namitka byla podana v ramci veiejného projednani konaného dne 21. 2. 2013.

1) Nesouhlasim se zafazenim pozemku parc. €. 548/7 v k. 4. Dolni Domaslavice v navrhu
Uzemniho planu Dolni Domaslavice do plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti - plochy
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zemedelské (Z) a pozaduji, aby byl pozemek parc. ¢. 548/7 v k. 0. Dolni Domaslavice zafazen
do plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti — plochy misené obytné (SO). Ve prospéch této mé
zadosti sveéd¢i skuteCnost, ze uvedeny pozemek p.C. 548/7 v k. 4. Dolni Domaslavice
bezprostiedné navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domt, nachézi se v intravilanu obce
anejedna se tedy o plochu mimo zastavitelné uizemi. K pozemku jsou jiz dovedeny veskeré
inzenyrské sité (plyn, voda, elektfina jsou na paté pozemku) a pozemek se nachazi u mistni
komunikace. O provedeni zmény platného uzemniho planu Dolni Domaslavice (na plochu
umoznujici vystavbu rodinného domu na pozemku parc. ¢. 548/7 v k. 0. Dolni Domaslavice)
jsem jiz opakované zadala v pfedchozich letech. Tato moje Zadost byla obci zamitnuta
s odtivodnénim, ze mij pozemek (dle sdéleni obce Dolni Domaslavice ze dne 22. 8. 2007, ¢.j.
506/07, které ve fotokopii piikladam — Pfiloha €. 1) cit. ,,...byva pravidelné pri vétsich destich
zaplaven vodou...“. Tento argument obce neobstoji, o ¢emz svéd¢éi fadné a vycCerpavajici
odtivodnéni vypracované soudnim znalcem Ing. Oskarem Jarnotem, bytem v Ceském T&Sing,
Gymnazijni 14 — znalecky posudek ¢. 3-442/12, ze dne 1. 2. 2013. ktery v originale ¢. 3
v ptiloze piikladam (Ptiloha ¢. 2). Dale prikladam ve fotokopii také vyjadieni — stanovisko
Povodi Odry, s. p. Ostrava ze dne 12. 10. 2012, ¢.j. 13646/923/27/2012 Ptiloha €. 3). Navic
soucasné technologie umoziuji tento piipadny nedostatek, pokud by existoval, odstranit a je
to, dle mého nazoru, pouze a jen problém investora, nikoliv obce.

Navrh rozhodnuti o namitce: nevyhovuje se

Odavodnéni:

Potizovatel vyhodnotil podani jako nadmitku, jedné se o podani vlastnika pozemku dotéeného
navrhem feSeni. Namitka byla podana ve lhité stanovené zakonem.

Dle zjisténi v katastru nemovitosti je podatelka namitky vlastnikem pozemku p. ¢. 548/7 k. 1.
Dolni Domaslavice.

Vlastnik pozemku nepodal pozadavek o zafazeni pozemku p. ¢ 548/7 k. 4. Dolni
Domaslavice do ploch pro vystavbu rodinnych domi u projednavani navrhu zadani pro novy
uzemni plan Dolni Domaslavice, které probehlo od 30. 4. 2010-31. 5. 2010. Navrh zadani byl
VvV tuto dobu vystaven na internetovych strankach obce a k nahlédnuti na Obecnim ufadé
v Dolnich Domaslavicich a Magistratu mésta Frydku-Mistku. Ve bylo zvefejnéno v souladu
s § 47 odst. 2, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen
,Stavebni zakon®).

Piedmétny pozemek p. €. 548/7 k. 0. Dolni Domaslavice byl vZdy pozemkem nezastavénym
a nezastavitelnym a nenachazi se v intravilanu obce. V ptivodnim Uzemnim planu sidelniho
utvaru Dolni Domaslavice, schvaleném v roce 1999, byl pozemek p. ¢. 548/7 k. 4. Dolni
Domaslavice veden jako zemé&délska krajina. Nasledné zmeény €. 1, 2 a 3 se vySe uvedeného
pozemku nedotykaly. Vydanim opatfeni obecné povahy Uzemni plan Dolni Domaslavice
vroce 2013 tedy nedochdzi ke zméné zplsobu vyuziti pozemku p. ¢. 548/7 k. 4. Dolni
Domaslavice a pozemek se naddle nachazi v ploSe zemédé€lské (Z). Vlastnik pozemku jiz
pozadoval provedeni zmény v predchozich letech. O nezatfazeni pozemku p. ¢. 548/7 k. u.
Dolni Domaslavice do projednavani Uzemniho planu Dolni Domaslavice rozhodlo
Zastupitelstvo obce na svém 5. zasedani konaném dne 13. 6. 2007, o ¢emz byl vlastnik tohoto
pozemku informovan. K takovému kroku je obec vramci své samospravné piisobnosti
opravnéna.

Podle dosavadni judikatury NejvysSiho spravniho soudu vlastnik pozemkd neni opatienim
obecné povahy zkracen na svych pravech, jestlize schvalené funkéni vyuziti pozemku
odpovida dosavadnimu faktickému zptisobu jejich vyuzivani a pokracovani v tomto zplisobu
vyuzivani pozemkl neni opatfenim obecné povahy ani z¢asti vylouceno (viz rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu 1 Ao 2/2011-17 ze dne 19. 5. 2011). Z rozsudku dale vyplyva, ze
vlastnik pozemku nema subjektivni vefejné pravo na schvéleni konkrétni Gpravy uzemniho
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planu, kterd by pln¢ odpovidala jeho pozadavkim. Jestlize takové pravo navrhovatelce
nenalezi, nemohla na ném byt ani zkracena.

Skute¢nost, ze napadenym opatienim obecné povahy se nezménil redlny stav uzivani
pozemku, ani ze Se nezménilo Gcelové urceni pozemku tak, aby na ném mohla probéhnout
vystavba podle piedstav navrhovatelky, nemuze byt kvalifikovano jako nezakonnost, nebot’ to
je projevem procesu uzemniho planovani, které je vyrazem prava obce na samospravu
(judikat Nejvyssiho spravniho soudu 6 Ao 8/2011-74 ze dne 8. 2. 2012).

Potizovatel ma za to, ze i presto, jak tvrdi navrhovatelka, Ze pozemek navazuje na stavajici
zastavbu rodinnych domu, nachazi se v intravilanu obce, jsou k pozemku dovedeny
inzenyrské sité, a pozemek se nachéazi u stavajici komunikace, neznamend, Ze namitce musi
byt vyhovéno.

Cilem uzemniho planovani je dosazeni obecné¢ prospésného souladu vefejnych a soukromych
z4jml na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé
rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem vefejnym, kdy je ve vefejném zajmu zajistit
ochranu nezastavéné izemi a nezastavitelnych pozemku, jak uzemnimu planovani uklada §
18 odst. 4 stavebniho zakona.

Uzemni plan Dolni Domaslavice m&l vymezen pievis zastavitelnych ploch ve vysi cca 180 %.
Zastavitelné plochy byly vymezeny v dostate¢ném rozsahu. Od doby vydani Uzemniho planu
Dolni Domaslavice jiz bylo zrealizovano nékolik staveb rodinnych domt, a po aktualizaci
zastavéného uzemi ve zpracovavané Zméné ¢. 1 UP Dolni Domaslavice piesto ziistal pievis
zastavitelnych ploch ve vysi cca 79 %. Metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj
doporucuje v uzemnim planu pro plochy urc¢ené k bydleni rezervu ve vysi 20 %. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch bez fadného zdlivodnéni jejich potiebnosti z hlediska jinych
vetejnych zajmul proto neodpovida pozadavkim stavebniho zakona.

Pofizovatel se zabyval podanou namitkou a vzhledem k poZadavku podatelky na zatazeni
pozemku p. €. 548/7 k. 4. Dolni Domaslavice do plochy smiSené obytné, ktera umoznuje
vystavbu rodinnych domt (vznik nové zastavitelné plochy) a blizkosti lesniho komplexu, byla
namitka dodateéné piedlozena dot¢enému organu s zadosti o posouzeni z hlediska ochrany
pfirody a krajiny. Magistrat mé&sta Frydku-Mistku, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, se
dle ustanoveni § 77 odst. 3 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozd¢jsich predpisl, ve svém posouzeni €. j. MMFM 42094/2015 ze dne 9. 4. 2015 vyjadiil
takto: Na pozemek p. €. 548/7 navazuje z jihu rozsahly lesni komplex na parc. €. 673/4, 673/5,
673/6, 673/24, 670/1, 670/2, 670/5, 670/6, 697/15, 692, 598/1 vse v k. . Dolni Domaslavice.
Tento komplex je od okolni krajiny, krom¢ pfistupu pres pozemek p. ¢. 548/7, zcela oddélen
soustfedénou zastavbou a vodni nadrzi Zermanice. Pfedmétny lesni komplex je vyznamnym
krajinnym prvkem ve smyslu ust. § 3 odst. 1 pism. b) zakona €. 114/1992 Sb. a zéaroven
pfirozenym biotopem pro vetsi 1 mensi volné Zijici zivoCichy (napf. srnec obecny, zajic polni
a dalsi). Aby tento vyznamny krajinny prvek mohl plnit svou ekologicko-stabiliza¢ni funkci,
musi alesponi Castecné navazovat na okolni krajinu a umoziiovat migraci volné Zijicich
zivocichl. Spojeni piredmétného lesniho komplexu s okolni krajinou ve vySe uvedeném
smyslu je v soucasné dobé zajisténo pravé jen pies pozemek parc. ¢. 548/7. Prefazenim
pozemku parc. €. 548/7 z plochy zemé&délské do plochy zastavitelné smiSené obytné a jeho
zastavénim, piipadné oplocenim, by doSlo k uplnému odfiznuti zminéného vyznamného
krajinného prvku od okolni krajiny a tim i k oslabeni jeho ekologicko-stabiliza¢ni funkce ve
smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb. Potizovatel mé za to, Ze se v tomto ptipad¢
nepochybné jednd o skutecnost dokladajici vefejny zajem (priichodnost krajiny), ktery je pfi
uzemnim planovani chranén. V dasledku jeho ochrany proto nelze vymezeni zastavitelné
plochy doporucit.

Ve své namitce se dale zmiiuje vlastnik pozemku p. ¢. 548/7 k. 4. Dolni Domaslavice
0 opakovaném nezafazeni pozemku do plochy umoznujici vystavbu rodinného domu
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z davodu zamitnuti obci s odivodnénim, ze pozemek byva pravidelné pii vétSich destich
zaplaven vodou. K namitce byla piilozena kopie dopisu ¢. j. 506/07 ze dne 22. 8. 2007
(ptiloha ¢. 1 k namitce), ve kterém Obec Dolni Domaslavice sdéluje: Na 5. zasedani
Zastupitelstva byla zamitnuta VaSe zddost o zafazeni pozemku p.¢. 548/7 v k.u. Dolni
Domaslavice k projednavani UP Dolni Domaslavice. Va3 pozemek p.¢. 548/7 byva pravidelnd
pti vétsich destich zaplaven vodou. Poloha tohoto pozemku i pfes udrzbu piikopli nezajistuje
dostateCnou ochranu pied néplavami. Z tohoto divodu zastupitelé obce nedoporucili tento
pozemek k projednani UP pro vystavbu rodinného domku. V reakci na toto ptiklada podatelka
namitky znalecky posudek 3-422/12 ze dne 1. 2. 2013 vypracovany Ing. Oskarem Jarnotem,
zem&dglska poradna, Gymnazijni 14, 737 01 Cesky Té&3in (piiloha &. 2 k namitce). Zadanim
znaleckého posudku bylo charakterizovat pozemkovou plochu, pfipadnych porostii na ni pro
zménu vyuziti pozemku a zménu tizemniho planu. Dle posudku se Setfend parcela p. €. 548/7
k.a. Dolni Domaslavice nenachédzi v misté zvlasté¢ chranéné pldy, nenachazi se v zatopové
oblasti a neni ani jinak hydrologicky ohrozend (vodni erozi). Nebyly zjisténé ani jiné
okolnosti zabrafiujici a znemoziiyjici zménu v uzivani pozemku. Celé Setfené uzemi vcetné
pozemkové plochy p.C. 548/7 se jevi jako dlouhodobé stabilni. Nebyly zjisténé, ani
z minulosti, faktory majici vliv na charakter stavajiciho a dal§iho vyuZivani. Sledovana plocha
se jevi jako mozna pro zménu vyuziti v druhu pozemku a pfipadnou moznou zastavbu.

Dale bylo k namitce podatelkou ptilozeno i stanovisko Povodi Odry, s. p., Varenska 49, 701
26 Ostrava, €.j. 13646/923/1/27/2012 ze dne 12. 10. 2012 (ptiloha ¢. 3 k namitce), ze kterého
je patrno, ze se v dané lokalit€ nemlze jednat o podmaceni nebo zaplavovani vyse uveden¢ho
pozemku vodou z nadrze VD Zermanice a proti zméné vyuziti pozemku p.¢. 548/7 v k.u.
Dolni Domaslavice nemaji zdsadnich namitek. Ke srdzkovym vodam se stanovisko
nevyjadiuje.

V ramci odivodnéni namitky byly zohlednény dal$i podklady ptedloZzené obci Dolni
Domaslavice. Jedna se o geologické posouzeni spole¢nosti K GEO s.r.o0., Novackova 5, 700
30 Ostrava 3, dle kterého sledovana parcela leZzi mimo béZné zobrazovana zaplavova uzemi,
ale morfologicky je soucasti terénu, ktery tvoii CasteCnou depresi, pies kterou protékaji
srazkové vody z velmi $irokého okoli do piehrady (kapitola 2.2. Morfologie, hydrologie
a hydrogeologie). Zpracovatel posouzeni dospél k zavéru, Zze uvedeny pozemek neni diky
svym sklonovym pomérim a geomorfologické pozici vhodny jako stavebni parcela. Piipadné
stavby umisténé na tomto pozemku by byly pii vétSich srazkovych thrnech ohrozovéany
Vv téchto mistech kumulovanou srdzkovou vodou pfitékajici ze znané rozsdhlého povodi.
Mnozstvi vod pfivadénych popsanymi cestami k zajmové parcele se bude v budoucnu témét
jisté¢ zvySovat v zavislosti na stavebni Cinnosti ve vysSich castech obce a sohledem na
predpokladany neptiznivy vyhled pocasovych a klimatickych zmén v blizké budoucnosti.
Dal8im podkladem piedloZzenym obci Dolni Domaslavice k odlivodnéni namitky je stanovisko
Povodi Odry, s. p., Varenska 49, 701 26 Ostrava, ¢. j. 05750/923/2/822.10/2015 ze dne 28. 4.
2015. Spravce povodi, se vyjadiuje k odtokovym pomériim na pozemku p. ¢. 548/7 k. t.
Dolni Domaslavice. Potvrzuji informaci z dopisu €. j. 13646/923/1/27/2012 o tom, ze k
zamokieni pozemku nedochazi vodou z nadrze VD Zermanice. Navic sdéluji, Ze pracovnici
Povodi Odry, s. p., provedli rekognoskaci zajmového tzemi a konstatuji, Ze nad zajmovou
parcelou se nachdzi systém odvodnovacich ptikopi (které nejsou evidovany jako vodni toky),
jejichz souhrnna plocha povodi, které odvodiuiji, je odhadem 0,3 km?. Z takto velké plochy
lze odekavat specificky odtok az kolem 1 m%/s. Kapacita pfedmétnych piikopi a zejména
cestnich propustkti, které se na nich nachdzeji, neni dostate¢na k tomu, aby pievedla takto
velké mnozstvi srazkovych vod. I pies jejich pravidelnou udrzbu, kterou zajistuje obec Dolni
Domaslavice, dochazi pti pfivalovych srazkach k jejich zanaseni, coZ danou situaci jesté vice
zhorSuje. Vybiezend voda pak nésledné zaplavuje mimo jiné i pfedmétny pozemek p.c. 548/7,
coz bylo fotodokumentovano (rok 1997) a pii rekognoskaci terénu nasimi pracovniky bylo
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ovéfeno, ze s ohledem na konfiguraci terénu k tomuto zaplavovani mize dochazet i nadale.
Z téchto divodu z hlediska odtokovych pomérti jako spravei povodi Odry vystavbu na
predmétném pozemku nedoporucujeme.

Potizovatel se zabyval predlozenymi podklady a ma za to, ze posudek spolec¢nosti K GEO
s.r.0. je zpracovan podrobnéjSim zplisobem a je vice zaméfen na hydrogeologické poméry
v feSeném uzemi. Z posudku spolecnosti K GEO s.r.0. a sdéleni Povodi Odry ze dne 28. 4.
2015 lze usuzovat, ze pozemek p. ¢. 548/7 k. u. Dolni Domaslavice je oproti jinym, jiz
vymezenym zastavitelnym pozemkim, k vymezeni zastavitelnosti méné vhodny. U pozemku
p. €. 548/7 se objevuje naznak problému a je zde tedy divod k nesouhlasu s vymezenim
pozadované zastavitelné plochy a zvySeni pfevisu vymezeni zastavitelnych ploch, kdyz navic
z postupu samotného projektanta, jednotlivych podkladi pouZitych pii zpracovani UP
az procesu pofizovani vyplynulo, Ze ostatni vymezené zastavitelné plochy, jejichz je
dostatek, zadné problematické faktory pro budouci zastavbu nevykazuji.

Na pozemek p. ¢. 548/7 k. u. Dolni Domaslavice navazuji pozemky, které se nachazeji
Vv zastavéném uzemi. Jedna se o pozemky p. ¢. 548/5 a 548/9 k. 4. Dolni Domaslavice,
a vystavba na téchto pozemcich byla povolena jiz v roce 1976 a 1994, tedy nékolik let pred
schvalenim Uzemniho planu sidelniho titvaru Dolni Domaslavice, nebot’ ten byl schvélen az
vroce 1999. Uzemni plan Dolni Domaslavice, ani nyni pofizovani jeho prvni zména,
zastavitelné pozemky ve stejné lokalité nevymezuji.

Po zhodnoceni vSech ptfedlozenych relevantnich podkladd, pomért v dané lokalité, cilt
aukoli uzemniho plénovani a relevantnich pravnich ptredpisii, jejich pravni Upravy
a vefejnych z4jmu jimi chranénych, je navrzeno namitce nevyhovét.

Pouceni: Proti rozhodnuti se nelze odvolat, ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

2) Nesouhlasim s umisténim a vystavbou trafostanice DTS-N2 (dale jen DTS) na
bezprostfedné sousedicim pozemku parc. ¢. 548/8 k. 4. Dolni Domaslavice. Z vykresu AS —
ENERGETIKA, SPOJE je zcela ziejmé, Ze by vystavba DTS vyrazn€é omezila jak vyuZiti
mého pozemku p. €. 548/7 v k.. Dolni Domaslavice, tak by jej 1 navic zna¢né€ znehodnotila
(fotokopii mapy se zékresem ptikladam — Pfiloha ¢. 4). Trvam na tom, aby tato DTS, ktera je
navrzena na pozemku parc. ¢. 548/8 v k.u. Dolni Domaslavice, byla umisténa jinde tak, aby
samotnd DTS ani jeji ochranné pasmo nijak nezasahovaly na mij pozemek p.c. 548/7 v k..
Dolni Domaslavice.

Piedpokladam, ze chapete opodstatnénost mych namitek a vétim, Ze dojde k zohlednéni
uvedenych argumentli a zakomponovani mych pozadavkll do projednavaného néavrhu
Uzemniho planu Dolni Domaslavice.

Navrh rozhodnuti o namitce: nevyhovuje se

Odiivodnéni:

Pofizovatel vyhodnotil podani jako namitku. Néamitka byla podédna ve lhité stanovené
zakonem.

Dle zjisténi v katastru nemovitosti neni podatelka namitky vlastnikem pozemku p. ¢. 548/8
K. 0. Dolni Domaslavice.

Umisténi novych trafostanic je situovano do mist s navrhovanou vystavbou, piip. do mist
s prepoklddanym vyskytem nedostatku transformac¢niho vykonu, s moZnosti posunu podle
mistnich podminek v fadu desitek metr. DTS neni vefejnd prosp&sna stavba. Uzemnim
planem Dolni Domaslavice je stanovena koncepce technické infrastruktury pro energeticka
zafizeni, kterd mize byt dale upravena podrobnéjsi dokumentaci, tzn., ze miize byt upfesnéno
napf. situovani novych trafostanic, vedeni navrzenych tras siti technické infrastruktury
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odchylujicich se od tras navrZzenych uzemnim pldnem ve vykrese A.5 Energetika, spoje
s ohledem na zaméteni terénu a jednéni s vlastniky pozemki.

Pouceni: Proti rozhodnuti se nelze odvolat, ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

Namitka uplatnénid Renatou Rajnochovou, bytem Kosmicka 1565/7, Ostrava-Poruba
dne 9. 7. 2013
Namitka byla podana v ramci opakovaného veiejného projednani konaného dne 8. 7. 2013.

Na zakladé Vefejné vyhlasky Magistratu mésta Frydku-Mistku, odboru uzemniho rozvoje a
stavebniho Fadu, oznamujici zahajeni fizeni o vydani navrhu Uzemniho planu Dolni
Domaslavice, ze dne 28. 5. 2013 ¢.j. MMFM 62144/2013, podavam jako vlastnik pozemku
p.C. 548/7 v k.4. Dolni Domaslavice, vedeného u Katastralniho ufadu ve Frydku-Mistku na
LV 316, v souladu ustanovenim § 52 odst.2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi, nasledujici namitky:

Nesouhlasim se zafazenim pozemku p.&. 548/7 v k.. Dolni Domaslavice v navrhu Uzemniho
planu Dolni Domaslavice do plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti — plochy zemédélské (Z) a
pozaduji, aby byl pozemek p.C. 548/7 v k.. Dolni Domaslavice zatazen do plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti — plochy smisené obytné (SO).

Ve prospéch této mé zadosti svédci skutecnost, Ze uvedeny pozemek p.¢. 548/7 v k.. Dolni
Domaslavice bezprostiedné navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domd, nachéazi se
V intravilanu obce a nejednd se tedy o plochu mimo zastavitelné tizemi. K pozemku jsou jiz
dovedeny vesker¢ inzenyrské sité (plyn, voda, elektfina jsou na paté pozemku) a pozemek se
nachdzi u mistni komunikace.

O provedeni zmény platného Uzemniho planu Dolni Domaslavice (na plochu umoziujici
vystavbu rodinného domu na pozemku p.¢. 548/7 v k.i. Dolni Domaslavice) jsem jiz
opakované zadala v pfedchozich letech. Tato moje zadost byla obci zamitnuta
s odtivodnénim, ze mij pozemek (dle sdéleni obce Dolni Domaslavice ze dne 22. 8. 2007, &.j.
506/07, které¢ ve fotokopii pfikladdm — Priloha &. 1), cit. ,,...byva pravidelné pii vétSich
destich zaplaven vodou...”“ Tento argument obce neobstoji, o Cemz svéd¢i tfadné a
vyCerpavajici odiivodnéni vypracované soudnim znalcem Ing. Oskarem Jarnotem, bytem
v Ceském T&sing, Gymnazijni 14 — znalecky posudek ¢&. 3-442/12 ze dne 1. 2. 2013, ktery
jsem Vam jiz dolozila v ramci mych namitek k navrhu Uzemniho planu Dolni Domaslavice
(Ptiloha €. 3 mého dopisu ze dne 15. 2. 2013). Dale ptikladam ve fotokopii také vyjadieni —
stanovisko Povodi Odry, s.p. Ostrava ze dne 12. 10. 2012, ¢.j. 13646/923/27/2012 (Ptiloha
¢. 2).

Navic soucasné technologie umoziuji tento pifipadny nedostatek, pokud by existoval,

odstranit a je to, dle mého ndzoru, pouze a jen problém investora, nikoliv obce.

Predpokladam, Ze chapete opodstatnénost mych namitek a véfim, ze dojde k zohlednéni
uvedenych argumentii a zakomponovani mého pozadavku — zatazeni pozemku p.C. 548/7
v k.. Dolni Domaslavice do plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — plochy smiSené obytné
(SO) — do projednavaného navrhu Uzemniho planu Dolni Domaslavice.

Navrh rozhodnuti o namitce: nevyhovuje se
Odtivodnéni:
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Poftizovatel vyhodnotil podani jako ndmitku, jedné se o podani vlastnika pozemku dotceného
navrhem feSeni. Namitka byla podana ve lhiité stanovené zakonem.

Dle zjisténi v katastru nemovitosti je podatelka namitky vlastnikem pozemku p. ¢. 548/7 k. u.
Dolni Domaslavice.

Vlastnik pozemku nepodal pozadavek o zafazeni pozemku p. ¢. 548/7 k. 4. Dolni
Domaslavice do ploch pro vystavbu rodinnych domi u projednavani navrhu zadani pro novy
uzemni plan Dolni Domaslavice, které probehlo od 30. 4. 2010-31. 5. 2010. Navrh zadani byl
VvV tuto dobu vystaven na internetovych strankach obce a k nahlédnuti na Obecnim ufadé
v Dolnich Domaslavicich a Magistratu mésta Frydku-Mistku. Ve bylo zvefejnéno v souladu
s § 47 odst. 2, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen
,Stavebni zakon®).

Predmétny pozemek p. €. 548/7 k. 1. Dolni Domaslavice byl vzdy pozemkem nezastavénym
a nezastavitelnym a nenachazi se v intravildnu obce. V pivodnim Uzemnim planu sidelniho
utvaru Dolni Domaslavice, schvaleném v roce 1999, byl pozemek p. ¢. 548/7 k. 4. Dolni
Domaslavice veden jako zemédélskd krajina. Nasledné zmény €. 1, 2 a 3 se vySe uvedeného
pozemku nedotykaly. Vydanim opatfeni obecné povahy Uzemni plan Dolni Domaslavice
vroce 2013 tedy nedochazi ke zméné zplsobu vyuziti pozemku p. ¢. 548/7 k. u. Dolni
Domaslavice a pozemek se nadale nachazi v plose zemédé€lské (Z). Vlastnik pozemku jiz
pozadoval provedeni zmény v predchozich letech. O nezatfazeni pozemku p. ¢. 548/7 k. 1.
Dolni Domaslavice do projednavani Uzemniho planu Dolni Domaslavice rozhodlo
Zastupitelstvo obce na svém 5. zasedani konaném dne 13. 6. 2007, o cemz byl vlastnik tohoto
pozemku informovan. K takovému kroku je obec vramci své samospravné pusobnosti
opravnéna.

Podle dosavadni judikatury Nejvyssiho spravniho soudu vlastnik pozemkd neni opatienim
obecné povahy zkracen na svych pravech, jestlize schvalené funkéni vyuZiti pozemki
odpovida dosavadnimu faktickému zptisobu jejich vyuzivani a pokracovani v tomto zpisobu
vyuzivani pozemkl neni opatfenim obecné povahy ani z¢asti vylouceno (viz rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu 1 Ao 2/2011-17 ze dne 19. 5. 2011). Z rozsudku dale vyplyva, ze
vlastnik pozemku nema subjektivni vefejné pravo na schvéleni konkrétni Gpravy izemniho
planu, kterd by plné odpovidala jeho pozadavkim. Jestlize takové pravo navrhovatelce
nenaleZi, nemohla na ném byt ani zkracena.

Skutecnost, ze napadenym opatienim obecné povahy se nezménil redlny stav uzivani
pozemku, ani Ze Se nezménilo Gcelové urceni pozemku tak, aby na ném mohla probéhnout
vystavba podle piedstav navrhovatelky, nemuze byt kvalifikovano jako nezakonnost, nebot’ to
je projevem procesu tuzemniho planovani, které je vyrazem prava obce na samospravu
(judikat Nejvyssiho spravniho soudu 6 Ao 8/2011-74 ze dne 8. 2. 2012).

Potizovatel ma za to, Ze i1 ptesto, jak tvrdi navrhovatelka, ze pozemek navazuje na stavajici
zastavbu rodinnych domi, nachazi se v intravilanu obce, jsou k pozemku dovedeny
inZzenyrské sité, a pozemek se nachazi u stavajici komunikace, neznamend, Ze namitce musi
byt vyhovéno.

Cilem uzemniho planovani je dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
z4jmul na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé
rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem veiejnym, kdy je ve vefejném zajmu zajistit
ochranu nezastavéné tizemi a nezastavitelnych pozemku, jak uzemnimu planovani uklada §
18 odst. 4 stavebniho zakona.

Uzemni plan Dolni Domaslavice m&l vymezen pievis zastavitelnych ploch ve vysi cca 180 %.
Zastavitelné plochy byly vymezeny v dostateéném rozsahu. Od doby vydani Uzemniho planu
Dolni Domaslavice jiz bylo zrealizovano nékolik staveb rodinnych domt, a po aktualizaci
zastavéného uzemi ve zpracovavané zméné ¢. 1 UP Dolni Domaslavice piesto zistal pievis
zastavitelnych ploch ve vysi cca 79 %. Metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj
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doporucuje v uzemnim planu pro plochy uréené k bydleni rezervu ve vysi 20 %. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch bez fadného zduvodnéni jejich potiebnosti z hlediska jinych
vefejnych zajmu proto neodpovida pozadavkiim stavebniho zékona.

Pofizovatel se zabyval podanou namitkou a vzhledem k pozadavku podatelky na zatazeni
pozemku p. ¢. 548/7 k. 4. Dolni Domaslavice do plochy smisené obytné, kterd umoznuje
vystavbu rodinnych domt (vznik nové zastavitelné plochy) a blizkosti lesniho komplexu, byla
namitka dodate¢né piedlozena dotéenému organu s zadosti o posouzeni z hlediska ochrany
pfirody a krajiny. Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, se
dle ustanoveni § 77 odst. 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozd¢jsich predpist, ve svém posouzeni ¢. j. MMFM 42094/2015 ze dne 9. 4. 2015 vyjadril
takto: Na pozemek p. ¢. 548/7 navazuje z jihu rozsahly lesni komplex na parc. ¢. 673/4, 673/5,
673/6, 673/24, 670/1, 670/2, 670/5, 670/6, 697/15, 692, 598/1 vse v k. u. Dolni Domaslavice.
Tento komplex je od okolni krajiny, kromé ptistupu pies pozemek p. €. 548/7, zcela oddélen
soustfedénou zastavbou a vodni nadrzi Zermanice. Pfedmétny lesni komplex je vyznamnym
krajinnym prvkem ve smyslu ust. § 3 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 114/1992 Sb. a zaroven
prirozenym biotopem pro vétsi i mensi volné Zijici zivocichy (napf. srnec obecny, zajic polni
a dalsi). Aby tento vyznamny krajinny prvek mohl plnit svou ekologicko-stabiliza¢ni funkci,
musi alespont ¢aste¢né navazovat na okolni krajinu a umoznovat migraci volné zijicich
zivocichl. Spojeni pfedmétného lesniho komplexu s okolni krajinou ve vySe uvedeném
smyslu je v soucasné dob¢ zajisténo pravé jen pies pozemek parc. ¢. 548/7. Piefazenim
pozemku parc. €. 548/7 z plochy zeméd¢€lské do plochy zastavitelné smiSené obytné a jeho
zastavénim, ptipadné oplocenim, by doslo k uplnému odfiznuti zminéného vyznamného
krajinného prvku od okolni krajiny a tim i k oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce ve
smyslu ust. § 4 odst. 2 zadkona ¢. 114/1992 Sb. Potizovatel ma za to, Ze se v tomto piipade
nepochybné jednd o skutecnost dokladajici vefejny zajem (priichodnost krajiny), ktery je pfi
uzemnim planovani chranén. V dasledku jeho ochrany proto nelze vymezeni zastavitelné
plochy doporucit.

Ve své namitce se dale zmiiuje vlastnik pozemku p. ¢. 548/7 k. 0. Dolni Domaslavice
0 opakovaném nezafazeni pozemku do plochy umoZziujici vystavbu rodinného domu
z diivodu zamitnuti obci s odiivodnénim, ze pozemek byva pravidelné pti vétSich destich
zaplaven vodou. K namitce byla pfiloZzena kopie dopisu ¢. j. 506/07 ze dne 22. 8. 2007
(ptiloha €. 1 k namitce), ve kterém Obec Dolni Domaslavice sdéluje: Na 5. zasedani
Zastupitelstva byla zamitnuta VaSe zadost o zafazeni pozemku p.¢. 548/7 v k.. Dolni
Domaslavice k projednavani UP Dolni Domaslavice. V4§ pozemek p.&. 548/7 byva pravidelné
pti vétsich destich zaplaven vodou. Poloha tohoto pozemku i pfes drzbu piikopli nezajistuje
dostate¢nou ochranu pted naplavami. Z tohoto divodu zastupitelé obce nedoporudili tento
pozemek k projednani UP pro vystavbu rodinného domku. V reakci na toto piiklada podatelka
namitky znalecky posudek 3-422/12 ze dne 1. 2. 2013 vypracovany Ing. Oskarem Jarnotem,
zemédélska poradna, Gymnazijni 14, 737 01 Cesky Té&3in (piiloha &. 2 k namitce). Zadanim
znaleckého posudku bylo charakterizovat pozemkovou plochu, ptipadnych porostil na ni pro
zménu vyuziti pozemku a zménu tzemniho planu. Dle posudku se Setiena parcela p. €. 548/7
k.a. Dolni Domaslavice nenachédzi v misté zvlasté¢ chranéné plidy, nenachazi se v zatopové
oblasti a neni ani jinak hydrologicky ohroZend (vodni erozi). Nebyly zjisténé ani jiné
okolnosti zabrafiujici a znemoziiujici zménu v uzivani pozemku. Celé Setfené uzemi vcetné
pozemkové plochy p.C. 548/7 se jevi jako dlouhodobé stabilni. Nebyly zjisténé, ani
z minulosti, faktory majici vliv na charakter stavajiciho a dal§iho vyuzivani. Sledovana plocha
se jevi jako mozna pro zménu vyuziti v druhu pozemku a pfipadnou moznou zastavbu.

Dale bylo k namitce podatelkou pfiloZeno i stanovisko Povodi Odry, s. p., Varenska 49, 701
26 Ostrava, C.j. 13646/923/1/27/2012 ze dne 12. 10. 2012 (ptiloha ¢. 3 k namitce), ze kterého
je patrno, ze se v dané lokalité nemlze jednat o podmaceni nebo zaplavovani vyse uvedeného

80



pozemku vodou z nadrze VD Zermanice a proti zméné vyuZiti pozemku p.¢. 548/7 v k..
Dolni Domaslavice nemaji zésadnich namitek. Ke srazkovym vodam se stanovisko
nevyjadiuje.

V ramci oduvodnéni namitky byly zohlednény dalsi podklady ptedlozené obci Dolni
Domaslavice. Jedna se o geologické posouzeni spolecnosti K GEO s.r.o., Novackova 5, 700
30 Ostrava 3, dle kterého sledovana parcela lezi mimo bézné zobrazovana zaplavova uzemi,
ale morfologicky je soucasti terénu, ktery tvoii CéasteCnou depresi, pres kterou protékaji
srazkové vody z velmi Sirokého okoli do ptfehrady (kapitola 2.2. Morfologie, hydrologie
a hydrogeologie). Zpracovatel posouzeni dospél k zavéru, ze uvedeny pozemek neni diky
svym sklonovym pomérum a geomorfologické pozici vhodny jako stavebni parcela. Pripadné
stavby umisténé na tomto pozemku by byly pfi vétSich srazkovych thrnech ohrozovany
Vv téchto mistech kumulovanou srazkovou vodou pfitékajici ze znané rozsahlého povodi.
Mnozstvi vod ptivadénych popsanymi cestami k zdjmové parcele se bude v budoucnu témét
jisté zvySovat v zavislosti na stavebni Cinnosti ve vysSich ¢astech obce a s ohledem na
ptedpokladany nepiiznivy vyhled pocasovych a klimatickych zmén v blizké budoucnosti.
Dalsim podkladem piedlozenym obci Dolni Domaslavice k odtivodnéni namitky je stanovisko
Povodi Odry, s. p., Varenska 49, 701 26 Ostrava, €. j. 05750/923/2/822.10/2015 ze dne 28. 4.
2015. Spravce povodi, se vyjadiuje k odtokovym pomériim na pozemku p. ¢. 548/7 k. t.
Dolni Domaslavice. Potvrzuji informaci z dopisu €. j. 13646/923/1/27/2012 o tom, Ze k
zamokieni pozemku nedochazi vodou z nadrze VD Zermanice. Navic sdéluji, e pracovnici
Povodi Odry, s. p., provedli rekognoskaci zdjmového uzemi a konstatuji, ze nad zajmovou
parcelou se nachazi systém odvodnovacich ptikopt (které nejsou evidovany jako vodni toky),
jejichz souhrnné plocha povodi, které odvodiiuji, je odhadem 0,3 km?. Z takto velké plochy
Ize odekavat specificky odtok az kolem 1 m%/s. Kapacita pfedmétnych piikopi a zejména
cestnich propustkil, které se na nich nachazeji, neni dostatecnd k tomu, aby pfevedla takto
velké mnozstvi srazkovych vod. 1 pies jejich pravidelnou udrzbu, kterou zajistuje obec Dolni
Domaslavice, dochazi pti ptivalovych srazkach k jejich zanaseni, coz danou situaci jesté vice
zhorSuje. Vybiezend voda pak nasledné zaplavuje mimo jiné i predmétny pozemek p.¢. 548/7,
coz bylo fotodokumentovano (rok 1997) a pfi rekognoskaci terénu nasimi pracovniky bylo
ovéteno, Ze s ohledem na konfiguraci terénu k tomuto zaplavovani mize dochéazet i nadale.
Z téchto divodu z hlediska odtokovych pomért jako spravci povodi Odry vystavbu na
pfedmétném pozemku nedoporucujeme.

Potizovatel se zabyval pfedlozenymi podklady a ma za to, Ze posudek spolecnosti K GEO
s.r.0. je zpracovan podrobnéjSim zpiisobem a je vice zaméfen na hydrogeologické poméry
Vv feSeném uzemi. Z posudku spolecnosti K GEO s.r.o. a sdé€leni Povodi Odry ze dne 28. 4.
2015 lze usuzovat, Ze pozemek p. €. 548/7 k. 0. Dolni Domaslavice je oproti jinym, jiZ
vymezenym zastavitelnym pozemkim, k vymezeni zastavitelnosti méné vhodny. U pozemku
p. €. 548/7 se objevuje naznak problému a je zde tedy dtivod k nesouhlasu s vymezenim
pozadované zastavitelné plochy a zvySeni pfevisu vymezeni zastavitelnych ploch, kdyz navic
z postupu samotného projektanta, jednotlivych podkladi pouzitych pii zpracovani UP
az procesu pofizovani vyplynulo, Ze ostatni vymezené zastavitelné plochy, jejichz je
dostatek, zadné problematické faktory pro budouci zastavbu nevykazuji.

Na pozemek p. ¢. 548/7 k. u. Dolni Domaslavice navazuji pozemky, které se nachazeji
V zastavéném Uzemi. Jedna se o pozemky p. ¢. 548/5 a 548/9 k. 4. Dolni Domaslavice,
a vystavba na téchto pozemcich byla povolena jiz v roce 1976 a 1994, tedy nékolik let pied
schvalenim Uzemniho planu sidelniho ttvaru Dolni Domaslavice, nebot’ ten byl schvalen az
vroce 1999. Uzemni plan Dolni Domaslavice, ani nyni pofizovand jeho prvni zména,
zastavitelné pozemky ve stejné lokalité nevymezuji.
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Po zhodnoceni vSech pifedlozenych relevantnich podkladd, poméra v dané lokalité, cili
aukoli uzemniho plénovani a relevantnich pravnich predpisii, jejich pravni tUpravy
a vefejnych z4jmi jimi chranénych, je navrzeno namitce nevyhovét.

Pouceni: Proti rozhodnuti se nelze odvolat, ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

0.2 NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH A NAVRH VYHODNOCENI
PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO
PLANU DOLNI DOMASLAVICE

Spolecné jednani o navrhu zmény é. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice se konalo dne 1. 7.
2015 na Magistratu mésta Frydku-Mistku. K navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice byly uplatnény tyto pisemné pripominky.

Pripominky:

Povodi Odry, stitni podnik, Varenskd 3101/49, 701 26 Ostrava, ¢.j.
08165/9231/0.621/2015 ze dne 17. 7. 2015

Resené tizemi tvoii k.. Volovec a Dolni Domaslavice, kde se v nasi spravé nachazi
Zavadovicky potok s pfitoky, bezejmenny pravostranny ptitok Luciny (IDVT 13000050) a
feka Stonavka, pro kterou je stanoveno zaplavové uzemi vcéetné vymezené aktivni zony
opatfenim Krajského ufadu Moravskoslezského kraje pod ¢€.j. MSK/195654/2006 ze dne 16.
1. 2007. S obci sousedi zatopa vodni nadrze Zermanice na fece Luéing.

Spravni Gizemi obce Dolni Domaslavice bylo feSeno Uzemnim planem (UP) Dolni
Domaslavice, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Dolni Domaslavice usnesenim ¢. 2/2013
na zasedani konaném dne 7. 10. 2013. K navrhu tohoto UP jsme se vyjadiovali dopisem &.j.
9410/9231/0.621/2013 ze dne 1. 7. 2013.

Dtvodem potizeni Zmény €. 1 je rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, ¢..
MSK 151270/2014 ze dne 5. 1. 2015, kterym byly zruSeny veskeré zastavitelné plochy
smisené obytné vymezené UP Dolni Domaslavice. Zrusené plochy byly Zménou &. 1
provéieny a opétovné vymezeny jako plochy zastavitelné smisené obytné (celkem 88 ploch),
pfipadné byly pfifazeny k zastavénému uzemi. Soucasti zmény €. 1 je také odivodnéni
namitek uplatnénych pani Renatou Rajnochovou tykajicich se zatazeni pozemku p.c. 548/7
v k.. Dolni Domaslavice do ploch zemédélskych. K této problematice jsme se z hlediska
odtokovych poméra v minulosti vyjadfovali jiz n¢kolikrat (viz. Pfiloha — zaloZeno ve spisu).

Z hlediska spravce povodi (§ 54 zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach v platném znéni), spravce
vodni nadrze Zermanice a vy$e uvedenych vodnich tokt, z hlediska Planu hlavnich povodi
CR a Planu oblasti povodi Odry proti navrhu Zmény & 1 UP Dolni Domaslavice nemame
namitek. U plochy 1/Z8A, kterd je okrajové vymezena pod kotou maximalni hladiny vodni
nadrze Zermanice, je uvedeno, Ze se vtomto prostoru nepiipousti zadna nova vystavba
s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury.

Vyhodnoceni: na védomi

Ale§ Pajor, Mgr. Hana Pajorova, Dolni Domaslavice 371, zastoupeni Mgr. Jakubem
Veprekem, advokatem, bytem TyrSova 1714/27, Ostrava ze dne 13. 7. 2015

Vézeni, obracim se na Vias v zastoupeni svych klientli AleSe Pajora, a pani Mgr. Hany
Pajorové, oba bytem Dolni Domaslavice 371 (dale jen ,klienti*), jejich plnou moc ptikladam
jako pfilohu. Moji klienti jsou vlastniky (ve spolecném jméni manzelll) nemovité véci
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Frydek-Mistek, pro obec i kat. izemi Dolni Domaslavice, na LV ¢. 415 a to
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pozemkové parcely parc. ¢. 327/1, druh pozemku ornd pida. Moji klienti dale vlastni ve
spoletném jméni manzeli nemovité véci zaspané v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Frydek-Mistek, pro obec Dolni
Domaslavice, kat. uzemi Volovec, na LV ¢. 175, a to pozemkové parcely p.¢. 625/3, druh
pozemku orna ptida a parc. ¢. 625/15, druh pozemku ornd piida. Dle vefejné vyhlasky
Magistratu mésta Frydku-Mistku, odboru tizemniho rozvoje a stavebniho fadu, ze dne 3. 6.
2015, ¢.j. MMFM 69585/2015, mtize kazdy uplatnit pisemné ptipominky k navrhu zmény €. 1
Uzemniho planu obce Dolni Domaslavice, ¢imZ toto mi klienti jako vlastnici vy$e uvedenych
pozemku Cini. Klienti nesouhlasi s tim, zZe nebyly jejich vySe popsané pozemky tzemnim
planem zahrnuty do funk¢ni plochy smiSené obytné, tj. Ze nebyly vymezeny jako zastavitelné
plochy s moznosti vyuZiti pro stavby individualniho bydleni. Zadaji tedy, aby byly jeho vyse
popsané pozemky celou svou plochou vymezeny uzemnim planem obce, resp. touto
navrhovanou zmeénou, jako funkéni plochy smiSené obytné, tj. jako zastavitelné plochy
S moznosti vyuziti pro stavby individualniho bydleni a souvisejicich staveb. Svou pfipominku
odivodiiuji nasledovné. Klienti zadali o zménu uzemniho pldnu obce ve smyslu vyse
uveden¢ho jiz diive, taktéz uhradili k vyzveé obce naklady na potizeni zmény uzemniho planu.
Jejich Zadosti bylo vyhovéno jen castecné, kdy 1 v soucasné dobé je vndvrhu zmény
uzemniho planu jako zastavitelna plocha vymezena jen ¢ast jeho pozemku parc. ¢. 327/1 v
k.a. Dolni Domaslavice, a pozemky parc. €. 625/3 a parc. €. 625/15 v k.4. Volovec vymezeny
jako zastavitelnd plocha nebyly viibec. Klientim neni zndmo, z jakého diivodu nebyly jejich
pozemky do zastavitelné plochy obce zafazeny, resp. pro¢ byla jako zastavitelnd plocha
vymezena jen ¢ast pozemku parc. ¢. 327/1. Nevyhovéni jejich zadostem nebylo obci nijak
zdivodnéno. Dle klientl neexistuje jediny rozumny divod, pro¢ by jejich pozadavku na
vymezeni pozemki jako zastavitelnd plocha nemohlo byt vyhovéno. Piredmétné pozemky se
nachazeji v ¢asti obce, ve které probiha rozsdhla vystavba rodinnych domi a to v té€sné
blizkosti pozemkt mych klientli, pfedmétné pozemky tedy souvisle navazuji na stavajici
zastavbu. Charakter a poloha pozemkl mych klientl odpovidajici koncepci izemniho planu
obce, dle kterého obec zatfazuje do =zastavitelnych ploch takové pozemky, které jsou
obklopeny stavajici zastavbou, nebo se jednd o mensi proluky, coZ pozemky mych klienti
spliuji. Z tohoto diivodu klienti navrhuji, aby byly jejich vySe popsané pozemky celé
zafazeny v uzemnim planu jako funkéni plochy smisené obytné, tedy aby byly vymezeny jako
zastavitelné plochy s moznosti vyuziti pro stavby individualniho bydleni.

Vyhodnoceni:

Na zakladé Rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, Odboru uzemniho
planovani, stavebniho fadu a kultury, 28. fijna 117, Ostrava, ¢. j. MSK 151270/2014, které
nabylo w¢innosti dne 22. 1. 2015, doslo ke zruseni Opatieni obecné povahy ,,Uzemni plan
Dolni Domaslavice* v ¢asti C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby a v ¢asti L)
Rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu —
Odtvodnéni namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odiivodnéni ndmitky
uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013. Odiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
bylo dle vySe uvedeného rozhodnuti nedostatecné a zmatecné a nedostatecné bylo i
odiivodnéni nadmitky p. Rajnochové. Vzhledem k tomu, ze doSlo ke zruseni ¢asti izemniho
planu, zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni jeho zmény a o jejim obsahu, zadani nebylo
zpracovavano (§ 55 odst. 3 stavebniho zikona). O obsahu zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice rozhodlo Zastupitelstvo obce Dolni Domaslavice na svém zasedani €. 3, které se
konalo dne 25. 2. 2015. Obsahem zmény & Uzemniho planu Dolni Domaslavice je naprava
feSeni zrusenych ¢asti a oprava nesrovnalosti Uzemniho planu Dolni Domaslavice vytknutych
V Rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, odboru uzemniho plédnovani,
stavebniho fadu a kultury €. j. MSK 151270/2014 ze dne 5. 1. 2015, s nabytim ucinnosti dne
22. 1 2015. Zména &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice tedy fes$i - napravu obsahu
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odiivodnéni namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odiivodnéni namitky
uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013 knavrhu Uzemniho planu Dolni
Domaslavice, zpfesnéni odiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch v opatieni obecné povahy
Uzemni plan Dolni Domaslavice a zpiesnéni odiivodnéni pievisu zastavitelnych ploch tak,
aby nebylo dle rozhodnuti nedostateCné a zmate¢né, soulad odkazii v textové casti A —
Uzemni plan Dolni Domaslavice, ptiloha &. 1 k Opatieni obecné povahy &. 2/2013 v Kapitole
B. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, bod 2.1) a 2.2)
s textovou &asti B — Odtivodnéni Uzemniho planu Dolni Domaslavice, piiloha &. 3 k Opatieni
obecné povahy ¢&. 2/2013. Ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice je provedena
aktualizace zastavéného izemi, nebot’ toto vychdzi ze stavebniho zékona, § 58 odst. 3.

Jedna se tedy pfevazné o uUpravu textovych Casti. V grafice bylo aktualizovano zastavéné
uzemi.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice tedy nefesi zadné nové zastavitelé plochy,
zménou ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice nedochazi k vymezovani novych
zastavitelnych ploch, nebot’ vymezovéni novych zastavitelnych ploch nebylo obsahem zmény
¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice. Obec Dolni Domaslavice ma v sou¢asné dobé
vymezen dostatek zastavitelnych ploch a dalsi zastavitelné plochy lze zménou Uzemniho
planu vymezit pouze na zdklad¢ prokdzani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné
plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Cilem tGzemniho plédnovani je
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmii na rozvoji tzemi (§ 18
odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zdjmem vefejnym, kdy je ve vefejném zajmu zajistit ochranu nezastavéné tizemi a
nezastavitelnych pozemkd, jak tzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zakona.
Dle obsahu pfipominky vlastnici pozemku p. ¢. 327/1, 625/3, 625/15 k. u. Volovec a Dolni
Domaslavice zadali o zastavitelnou plochu jiz dfive (v ramci projednavani zmény &. 3 UP
obce Dolni Domaslavice), jejich Zadosti bylo vyhovéno jen ¢aste¢né na pozemku p. ¢. 327/1,
pozemky p. €. 625/3, 625/15 nebyly jako zastavitelnd plochy vymezeny viibec. V ramci
projednavani navrhu zadani zmeény ¢. 3 tizemniho planu obce Dolni Domaslavice v roce 2008
se dotéeny organ Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, ve
svém stanovisku k vymezeni zastavitelnych ploch na pozemcich p. ¢. 625/3, 625/15 k. 1.
Volovec vyjadiil nesouhlasné — ,,nesouhlasime se zastavbou, pozemky nenavazuji na okolni
stavajici soustfedénou zastavbu. Jednd se o pozemky v neurbanizované krajing, které jsou
soucasti ucelenych ploch zemédélsky obhospodatovanych pozemki nebo na né piimo
navazuji. Pozemky je nutné ponechat jako soucast zeméd¢lsky obhospodatovanych ploch.
V Gizemnim planu obce Dolni Domaslavice je navrZen dostatek ploch pro rozvoj individualni
rodinné vystavby pii zachovani volného nezastavéného tzemi“. U pozemku p. €. 327/1 k. u.
Dolni Domaslavice organ ochrany ptirody souhlasil s vystavbou za podminky, Ze navrzena
plocha pro vystavbu rodinnych domii bude omezena (byl ptilozen zakres v map¢€). Dle organu
ochrany pfirody ,,je nutné nerozSifovat zastavbu smérem do volné krajiny nebo k lesu, vetsi
¢ast pozemku ponechat jako soucdst zeméde€lsky obhospodafovanych ploch. Je nutné
zachovat soulad jednotlivych ¢innosti v izemi a moznost volného pohybu volné zijicich
zivocichu.*

Dle § 4, odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebni fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd&jsich predpisli, organy tizemniho planovani a stavebni ufady postupuji
ve vzdjemné soucinnosti s dot€enymi organy chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich
pravnich pfedpisi. Dotené organy vydavaji stanoviska, kterd nejsou samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni a jejichz obsah je zadvazny pro opatieni obecné povahy. Dle §
53 odst. 4 stavebniho zédkona, pofizovatel prezkouma soulad nadvrhu izemniho planu zejména
mimo jiné se stanovisky dotCenych organti podle zvlasStnich pravnich piedpist. Pti vydani
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uzemniho planu zastupitelstvo obce vyda uzemni plan po ovéfeni, ze neni mimo jiné
Vv rozporu se stanovisky dotéenych organti (§ 54 odst. 2 stavebniho zdkona).

V¥se uvedené pozemky nebudou zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice vymezeny
jako zastavitelnd plocha.

Renata Rajnochova, Kosmicka 1565/7, Ostrava, zastoupena Mgr. Jakubem Vepiekem,
advokatem, bytem TyrSova 1714/27, Ostrava, pripominka doSla 2x shodného znéni —
datovou zpravou (zaevidovino pod &. j. MMFM 88071/2015 dne 17. 7. 2015, poStou
(zaevidovano pod ¢. j. 88324/2015 dne 20. 7. 2015)

Obracim se na Vas v zastoupeni své klientky pani Renaty Rajnochové, bytem Ostrava,
Kosmicka 1565/7 (dale jen ,klientka®); plnou moc prikladam.

Ma klientka je vlastnikem nemovité véci, a to pozemkové parcely parc. ¢. 548/7, druh
pozemku orné piida, nachéazejici se v katastralnim uzemi Dolni Domaslavice a zapsané na
listu vlastnictvi €. 316.

Klientka jiz od roku 2007 usiluje, aby jeji vySe uvedeny pozemek byl vymezen jako
zastavitelna plocha s mozZnosti vyuZiti pro stavby individualniho bydleni.

Na zékladé podnétu k prezkumu byla rozhodnutim Krajského ufadu Moravskoslezského kraje
ze dne 5.1.2015, ¢.j.MSK 151270/2014 zrusena ¢ast C. 2 Vymezeni zastavitelnych ploch
a ploch ptestavby v ¢ast L Rozhodnuti o namitkéch a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
navrhu izemniho planu.

Vefejnou vyhlaskou Magistraitu mésta Frydku-Mistku ze dne 3.6.2015, ¢j. MMFM
69585/2015 byl doruen navrh zmény ¢ 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice s vyzvou
k podavani piipominek k tomuto navrhu, coz klientka timto nyni ¢ini.

Klientka nesouhlasi s tim, Ze jeji vySe popsany pozemek nebyl v navrhu uzemniho planu
vymezen jako zastavitelnd plocha s moZnosti vyuziti pro stavby individualniho bydleni
a zada, aby byl jeji pozemek jako zastavitelnd plocha v zemnim planu vymezen. Klientka
nesouhlasi s tim, ze nebylo jejim namitkdm vyhovéno. Nesouhlas odiivodiiuje nasledovné.
Pfedné je v navrhu uvedeno, Ze klientka nepodala pozadavek o zatazeni pfedmétného
pozemku parc. €. 548/7 v k.. Dolni Domaslavice do ploch pro vystavbu u projednavani
navrhu zadani pro novy Uzemni plan obce. Takové tvrzeni spradvniho organu povazuje
klientka za alibistické, kdyz po dobu jiz n¢kolika let fadn¢ usiluje o zatazeni jejiho pozemku
do plochy pro vystavbu. Ostatné spravni organ sam v navrhu rozhodnuti o namitkéch uvadi,
ze vlastnik pozemku, tj. ma klientka, jiz poZadovala provedeni zmény v pfedchozich letech.

V navrhu je dale uvedeno, Ze vlastnik pozemku nema subjektivni vefejné pravo na schvaleni
konkrétni Gipravy izemniho planu. Klientka si je sice védoma toho, Ze na zménu uzemniho
planu neni pravni narok, rozhodnuti spravniho orgédnu vSak nemlZe byt svévolné
a diskriminacni, jako tomu je v tomto ptipade¢.

Predmétny pozemek klientky je integrovanou soucésti zastavéné casti obce s vysokou
dostupnosti vefejné infrastruktury s dobrymi moZnostmi napojeni na technickou
infrastrukturu. Pozemek navazuje na stavajici zdstavbu a nachdzi se v intravildnu obce, nikoli
mimo zastavitelné¢ tzemi. Pfedmétny pozemek je obklopen pozemky, na kterych se
nachazi rodinné a rekreacni stavby. Da se tedy fici, ze pozemek mé klientky je vzhledem
k okoli vyjimeény pravé tim, Zze na ném nedochazi k vystavbé. Pokud spravni organ uvadi, ze
na okolnich pozemcich, tj. parcelach parc. ¢. 548/5 a parc. €. 548/9 v k.i. Dolni Domaslavice,
byla povolena vystavba jiz v roce 1976 a 1994, pak uvadim, ze k dokonceni vystavby
rodinného domu na pozemku parc. €. 548/9 doSlo az v roce 2006 a s vystavbou se nezacalo
diive nez v roce 2003! V té dob¢ jiz ma klientka, resp. jeji pravni pifedchtdci, zadali o zménu
vyuziti pozemku, avSak bezvysledné.

V navrhu je dale uvedeno, ze na pozemek mé klientky navazuje z jihu rozsahly lesni
komplex, ktery je kromé piistupu pies pozemek mé klientky zcela oddélen sousttedénou
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zastavbou a vodni nadrzi Zermanice a vzhledem k ekologicko-stabiliza¢ni funkci je nutné,
aby lesni pozemek navazoval na okolni krajinu a umoznoval migraci voln¢ Zijicich Zivocichii.
K tomu uvadim, ze spravni organ neuvadi, jak dospél k zavéru, Ze ZivoCichové putuji
Z jednoho lesa do druhého pravé pres pozemek mé klientky, zvlasté za situace, kdy tento
pozemek je ze dvou stran obklopen mistni komunikaci a z dalSich dvou stran je
obklopen pevnym plotem sousednich pozemkii. Pokud by k migraci opravdu dochézelo,
¢inila by obec opatieni pied vstupem zvifat na silnici, k ¢emuz vSak nedoslo. Klientka tak
povazuje tvrzeni spravniho organu za ryze ucelové a ni¢im nepodlozené. Klientka nesouhlasi
ani s tim, ze pozemek mé klientky jako jediny zajiStuje spoj mezi lesnimi pozemky v obci.
Lesni komplex ¢ita ptes 7 hektarti plochy, tudiz je dostatecné velky k tomu, aby zivocichové
,migrovali“ pouze v rdmci tohoto lesa.

Taktéz neni pravdou, ze by lesni komplex byl odd€len od okolni krajiny kromé ptistupu pies
pozemek klientky soustfedénou zastavbou a vodni nddrzi. Z protilehlé strany lesniho
pozemku se nachazi pozemek parc. ¢. 684/1se stejnym vyuzitim jako pozemek mé klientky,
a to o velikosti pies 2 hektary!

A co vic, obec v izemnim planu uvadi, ze plochy k zastavbé maji byt navrzeny tak, aby
navazovaly na soustfedénou stdvajici zéstavbu a doplnily se proluky. Proto je obzvlasté
zaréazejici, ze neni vyhovéno pozadavku mé klientky na zménu vyuziti pozemku, kdyz by jeji
pozemek pravé na stavajici zastavbu navazoval.

V navrhu je dale uvedeno, ze dle spol. K-GEO s.r.o. lezi pozemek mé klientky sice mimo
bézn€ zobrazovand zéaplavova uzemi, ale morfologicky je soucasti terénu, ktery tvoii
¢aste¢nou depresi, pies kterou protékaji srazkové vody z velmi Sirokého okoli. Dle stanoviska
Povodi Odry, s.p. ze dne 28.4.2015 vzhledem k odtokovym pomériim nedoporucuji vystavbu
na pozemku mé klientky. S timto klientka v Zadném piipad¢ nesouhlasi. Pfredné ze zpravy
Povodi Odry ze dne 12.10.2012, aniZ by doslo k jakymkoli zménam, vyplyva, ze ke zméné
vyuZziti pozemku mé klientky nemélo Povodi Odry zasadni pfipominky. Byt je v novéjsi
zpraveé uvedeno, Ze pracovnici Povodi Odry provedli rekognoskaci izemi, na zakladé které
dospéli k zavéru, ze srdzkové vody zaplavuji pozemek mé klientky, jako ptiklad uvadéji rok
1997, tedy rok, ve kterém byla zaplavena témét celé uzemni Moravy. Jiny piiklad zaplaveni
neuvadéji, a to presto, Ze obec v pfedchozich vyjadienich uvadéla, ze pozemek klientky byva
zaplavovan pravideln&. Klientka uvadi, Ze jeji pozemek nebyva ani pii vétSich srazkach
zaplavovan, a ani okolni pozemky nejsou zaplavovany, z toho diivodu je jeji pozemek prave
zcela vhodnym pozemkem k vystavbé. Nesouhlasi tedy stvrzenim Povodi Odry, Ze by
dochazelo k zaplavovani jejiho pozemku, v disledku ¢ehoz nedoporucuji na tomto pozemku
vystavbu. Predkladdm timto vyjadieni Hasi¢ského zachranného sboru Moravskoslezského
kraje ze dne 2.6.2015, dle kterého nedoSlo k Zadnym zasahim od roku 1997 dosud ani na
pozemku mé klientky, ani na okolnich pozemcich.

Z vyjadteni Povodi Odry, statni podnik, které je citovano v ndvrhu rozhodnuti o namitkach, je
uvedeno, ze nad parcelou mé klientky parc. ¢. 548/7 se nachédzi systém odvodnovacich
ptikopd, jejichz Gdrzbu zajistuje obec Dolni Domaslavice. Kapacita téchto piikopt a zejména
pak cestnich propustkii vSak dle Povodi Odry, statni podnik, neni dostatecna k ptevedeni
velkého mnozstvi srazkovych vod, pficemz dochdzi k jejich zandSeni a tim zaplavovani
pozemku mé klientky.

Timto je feceno, ze v dusledku odvodnovacich ptikoptli, které jsou nedostate¢né v daném
misté, a které jsou ve spravé obce Dolni Domaslavice, dochdzi k zaplavovani pozemku mé
klientky. Pokud by k tomu opravdu dochazelo, obec by méla ucinit kroky smétujici k tomu,
aby nedochazelo ke Skodam na pozemku mé klientky, v opacném piipadé by u ni mohla byt
naplnéna odpovédnost za zpisobenou Skodu.

Pokud obec odiivodiiuje nevyhovéni zadosti mé klientky zménit vyuziti jejiho pozemku tim,
ze je zaplavovan odvodiovacimi piikopy, pak poukazuji na bod E.17 Ochrana pied
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povodnémi obsazeny v Uzemnim planu obce Dolni Domaslavice, ve kterém se vyslovné
uvadi, ze uzemnim planem se ptipousti vybudovani prikopé a trativodi pro odvod
prebyteénych srazkovych vod kdekoliv v izemi podle mistnich potieb...« Je zarazejici, ze
obec na jednu stranu deklaruje vybudovani odvodnovacich ptikopi kdekoli bude potieba, na
druhou stranu pravé nedostate¢ny odvodinovaci piikop nad pozemkem mé klientky ma byt
divodem nevyhovéni jeji zadosti o zménu vyuziti jejiho pozemku. A to vSe za situace, kdy na
sousednich pozemcich probihd rozsahla vystavba rodinnych domt. Kdyby bylo tvrzeni obce
0 zaplavovani pozemku mé klientky srdzkovou vodou pravdivé, dochézelo by pravidelné
k zaplavovani i sousednich pozemkd, k ¢emuz vSak nedoslo.

Co se tyce geologického posouzeni spol. K-GEO s.r.0., pak pokud uvadéji, ze pozemek mé
klientky neni vhodny jako stavebni parcela a stavby na ném postavené by byly ohrozovany
srazkovou vodou, pak nutno uvést, ze nize pod pozemkem mé klientky se jiz nachazi stavba,
ktera nebyva zaplavovéana vodou. Klientka navic obci ptedlozila znalecky posudek znalce Ing.
Jarnota, ktery ve svém znaleckém posudku dospél k zavéru, ze pozemek mé klienty se
nenachazi v zatopové oblasti a neni nijak hydrologicky ohroZen. Znalec nezjistil ani jiné
okolnosti zabranujici ¢i znemoznujici zménu v uzivani pozemku. Ke znaleckému posudku se
spravni orgén v navrhu odiivodnéni ndmitek nijak nevyjadiuje, tudiz povazuji opétovné navrh
odivodnéni rozhodnuti o namitkadch mé klientky za nepfezkoumatelny.

Zavery spol. K-GEO s.r.o. pak nejsou spravné, nebot’ jsou vyvraceny znaleckym posudkem
znalce Ing. Jarnota, znalce zapsaného v seznamu znalci vedeném Krajskym soudem
v Ostravé. Spravni organ taktéZ nijak nepodloZil sva tvrzeni, Ze se ocekavaji neptiznivé
klimatické zmény a pocasi v blizké budoucnosti, ani to, jakym zpisobem bylo ovéieno, Ze
muze dochéazet k zaplavovani pozemku mé klientky, jak se v ndvrhu odivodnéni namitek
uvadi.

S ohledem na vySe uvedené mam za to, Ze neexistuji Zadné relevantni divody, pro¢ by
nemohla byt povolena vystavba na pozemku mé klientky, pficemZz pravé pozemek mé
klientky je zcela vhodny pro vystavbu.

Pokud spravni organ uvadi, Ze obec ma dostatek zastavitelnych ploch, pak uvadim, Ze ma
klientka usiluje o zménu vyuziti pozemku jiz od roku 2007, od té¢ doby obec zatadila fadu
pozemku do ploch s obytnou funkci, nikoli vSak pozemek mé klientky. Tvrdit, Ze v soucasné
dobé je jiz dostatek zastavitelnych ploch, je diskrimina¢ni jednani viici mé klientce a klientka
se bude vSemi zdkonnymi prostfedky usilovné doméhat zmény vyuZiti jejiho pozemku.
Klientka tedy navrhuje, aby byl jeji vySe popsany pozemek parc. ¢. 548/7 orna pida, k.i.
Dolni Domaslavice, v izemnim plianu obce vymezen jako zastavitelna plocha s moZnosti
vyuZiti pro stavby individuilniho bydleni.

Vyhodnoceni:

Na zakladé Rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, Odboru uzemniho
planovani, stavebniho fadu a kultury, 28. fijna 117, Ostrava, ¢. j. MSK 151270/2014, které
nabylo G&innosti dne 22. 1. 2015, doslo ke zruSeni Opatieni obecné povahy ,,Uzemni plan
Dolni Domaslavice* v ¢asti C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby a v ¢asti L)
Rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu izemniho planu —
Odiivodnéni namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odivodnéni namitky
uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013. Odtvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
bylo dle vySe uvedeného rozhodnuti nedostatecné a zmateCné¢ a nedostate¢né bylo
I odtivodnéni namitky p. Rajnochové. Vzhledem k tomu, Ze doslo ke zruSeni ¢asti izemniho
planu, zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni jeho zmény a o jejim obsahu, zadani nebylo
zpracovavano (§ 55 odst. 3 stavebniho zakona). O obsahu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice rozhodlo Zastupitelstvo obce Dolni Domaslavice na svém zasedani €. 3, které se
konalo dne 25. 2. 2015. Obsahem zmény &. Uzemniho planu Dolni Domaslavice je naprava
fedeni zruSenych ¢asti a oprava nesrovnalosti Uzemniho planu Dolni Domaslavice vytknutych
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V Rozhodnuti Krajského tufadu Moravskoslezského kraje, odboru Uzemniho plénovani,
stavebniho fadu a kultury €. j. MSK 151270/2014 ze dne 5. 1. 2015, s nabytim G¢innosti dne
22. 1 2015. Zména &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice tedy fe§i - napravu obsahu
odivodnéni namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odivodnéni namitky
uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013 knavrhu Uzemniho planu Dolni
Domaslavice, zptesnéni odiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch v opatfeni obecné povahy
Uzemni plan Dolni Domaslavice a zpfesnéni odiivodnéni pievisu zastavitelnych ploch tak,
aby nebylo dle rozhodnuti nedostatecné a zmatecné, soulad odkazii v textové casti A —
Uzemni plan Dolni Domaslavice, piiloha ¢. 1 k Opatieni obecné povahy &. 2/2013 v kapitole
B. Zékladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, bod 2.1) a 2.2)
s textovou &asti B — Odtivodnéni Uzemniho planu Dolni Domaslavice, piiloha ¢. 3 k Opatieni
obecné povahy ¢&. 2/2013. Ve zméné &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice je provedena
aktualizace zastavéného tizemi, nebot’ toto vychazi ze stavebniho zakona, § 58 odst. 3.

Jedna se tedy prevazné o upravu textovych Casti. V grafice bylo aktualizovano zastavéné
uzemi.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice tedy nefesi zadné nové zastavitelé plochy,
zménou & 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice nedochazi k vymezovani novych
zastavitelnych ploch, nebot’ vymezovani novych zastavitelnych ploch nebylo obsahem zmény
&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice.

Zastavitelnych ploch pro bydleni, tak aby umoznovaly ptirozeny rozvoj zastavéné¢ho tizemi
pfevazné vystavbou rodinnych domti ma obec Dolni Domaslavice navrzeno dostatek. Dalsi
zastavitelné plochy lze zménou tUzemniho plénu vymezit pouze na zakladé prokazani
nemoznosti vyuzit jiZz vymezené zastavitelné plochy a potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch (§ 55 odst. 4).

Cilem uzemniho pldnovani je dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
z4yml na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé
rovnovahy mezi soukromym zajmem a z4jmem vefejnym, kdy je ve vefejném zajmu zajistit
ochranu nezastavéné uzemi a nezastavitelnych pozemku, jak tzemnimu planovéani uklada
§ 18 odst. 4 stavebniho zédkona. V izemi jesté neni zcela vyuZito k zastavbé zastavéné uzemi,
ani stavajici zastavitelné zemi k ¢emuz musi tzemni planovani také pfihliZet pfi vymezovani
novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Pozemek p. ¢. 548/7 k. 0. Dolni Domaslavice byl vzdy pozemkem nezastavénym
a nezastavitelnym a nenachdzi se v intravilanu. Pozemek byl vZdy veden jako zeméd¢lska
krajina. Jiz v pavodnim Uzemnim planu sidelniho atvaru Dolni Domaslavice z roku 1999 byl
takto pozemek zafazen. Nasledni zmény se vySe uvedené¢ho pozemku nedotykaly. Vydanim
opatieni obecné povahy Uzemni plan Dolni Domaslavice v roce 2013 tedy nedochazi ke
zméné zpusobu vyuziti pozemku p. €. 548/7 k. u. Dolni Domaslavice a pozemek se nadéle
nachazi v ploSe zemédé€lské (Z). Podle judikatury Nejvyssiho spravniho soudu vlastnik
pozemkl neni opatfenim obecné povahy kracen na svych pravech, jestlize schvalené funk¢éni
vyuziti pozemki odpovidd dosavadnimu faktickému zplisobu jejich vyuzivani a pokracovani
V tomto zplsobu vyuzivani pozemkl neni opatfenim obecné povahy ani zcasti vylouceno
(rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu 1 Ao 2/2011-17 ze dne 19. 5. 2011). Z rozsudku dale
vyplyva, ze vlastnik pozemku nema subjektivni vetejné pravo na schvaleni konkrétni upravy
uzemniho planu, ktera by pln¢ odpovidala jeho pozadavkim.

V ramci postupu potfizovani pofizovatel jiz konstatoval, ze ve fazi urené pro vetejnost —
projedndvani navrhu zadani pro novy tizemni plan, které prob&hlo od 30. 4. 2010-31. 5. 2010
vlastnik pozemku nevyuZzil moznost a nepodal pozadavek o zatazeni pozemku p. €. 548/7 k. u.
Dolni Domaslavice do ploch pro vystavbu rodinnych domt. Jednalo se o pouhé konstatovani
a porizovatel nikdy netvrdil, Ze nepodani piipominky pfi projednavani navrhu zadani je
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divodem nevymezeni zastavitelné plochy. Tvrzeni, ze se jednd o alibismus, se jevi v tomto
ptipad¢ jako nepfiméetfené.

Dle § 6 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebni fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®), zastupitelstvo obce vydava v samostatné
pusobnosti izemni plan. Dle § 172 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb. (spravni fad) o namitkach
rozhoduje spravni organ, ktery opatfeni obecné povahy vydava. Legislativné je tedy
pravomoc ohledn¢ tzemniho planovani svéiena samospravé obce. Dle Rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu 6 Ao 8/2011-74 ze dne 8. 2. 2012, nemize byt kvalifikovano jako
nezakonnost to, Ze opatieni obecné povahy nezménilo realny stav uzivani pozemku, ani ze se
nezménilo ucelové urceni pozemku tak, aby na ném mohla probéhnout vystavba podle
predstav vlastnika pozemku, nebot’ to je projevem procesu uzemniho planovani, které je
vyrazem prava obce na samospravu.

Poftizovatel, po zhodnoceni vSech pielozenych podkladi, pomérii v dané lokalité, cilt a ukoli
uzemniho planovani usuzuje, Ze pozemek p. ¢. 548/7 k. . Dolni Domaslavice je oproti jinym,
jiz vymezenym zastavitelnym pozemkim, k vymezeni zastavitelnosti méné vhodny.
U pozemku se objevuje naznak problémi a je zde tedy divod k nesouhlasu s vymezenim
pozadované zastavitelné plochy a zvySeni pfevisu vymezeni zastavitelnych ploch, kdyz navic
z postupu samotného projektanta, jednotlivych podkladi pouzitych pii zpracovani UP
az procesu pofizovani vyplynulo, Ze ostatni vymezené zastavitelné plochy, jejichz je
dostatek, zadné problematické faktory pro budouci zéstavbu nevykazuji. Pofizovatel ma za to,
ze 1 presto, jak tvrdi vlastnik pozemku, Ze pozemek navazuje na stavajici zéstavbu, je
integrovanou soucasti zastavéné ¢asti obce s vysokou dostupnosti vetfejné infrastruktury,
neznamena, Zze namitce musi byt vyhovéno.

Ptipominka p. Rajnochové se opét zabyva vystavou na okolnich pozemcich, ptredevsim se
zabyva vystavbou na pozemku p. €. 548/9 k. 0. Dolni Domaslavice. Na tomto pozemku byla
povolena vystavba jiz vroce 1994 a na Zadost stavebnika doSlo nésledné rozhodnutim
stavebniho ufadu k prodlouZeni lhiity k dokonceni stavby.

V pfipomince vlastnika pozemku p. €. 548/7 je dale zminéno: ,,Ze spravni organ neuvadi, jak
dospél k zavéru, ze zivocichové putuji ptes pozemek vlastnika — p. Rajnochové, zvlasté za
situace, kdy tento pozemek je ze dvou stran obklopen mistni komunikaci a z dalSich dvou
stran je obklopen plotem. Pokud by k migraci dochazelo, ¢inila by obec opatfeni pied
vstupem zvifat na silnici. K tomuto sd¢lujeme nasledujici: Mistni komunikace, kterou je
pozemek parc. €. 548/7 obklopen ze dvou stran, neni piekdzkou pro migraci volné Zijicich
zivo€ichii a vzhledem k nizké frekvenci dopravy po ni je nebezpeci kolize motorového
vozidla s nimi minimalni. Ze skutecnosti, Ze obec neini Zadna opatieni k zabranéni vstupu
volné zijicich Zivo€ichli na pfedmétnou komunikaci nelze dovozovat, Ze migrace volné
zijicich Zivocicht pres tuto komunikaci neprobiha. Navic obec nema povinnost ¢init opatieni
k zabranéni vstupu voln¢ zijicich zivo¢ichi na komunikace. Pozemek parc. ¢. 548/7 je pro
volné Zijici zivo€ichy jedinou moZnosti jak se dostat z lesniho komplexu, nachazejiciho se
jizn€ od tohoto pozemku, do lesnich porostii na sever od piredmétného pozemku (lesni
pozemky parc. ¢. 534/2, 534/1 a dalsi vk.u. Dolni Domaslavice) a dale do krajiny
S roztrousenou zastavbou. Namitka, Ze lesni komplex (o vyméfe pies 7 ha), nachazejici se
jizné od pozemku parc. ¢. 548/7, je dostatecné velky k tomu, aby migrace Zzivocichi
probihala v jeho rdmci, je neodiivodnénda, a to zejména v piipadé srnce obecného a zajice
polniho. Pro zdarny vyvoj srnce obecného a zajice polniho a jejich reprodukci je teritorium
0 vymeéfe piiblizné 7 ha nevyhovujici. Tuto skute¢nost 1ze mimo jiné dovodit z ust. § 17 odst.
7 zékona €. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozd¢jSich predpist, které stanovi minimalni
vymeéru honitby 500 ha. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze na migraci volné Zijicich zivocichti
nema podstatny vliv ani pozemek parc. ¢. 684/1, k.u. Dolni Domaslavice, o vyméte piiblizné
2 ha, sousedici s pfedmétnym lesnim komplexem.
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Piilohou namitky p. Renaty Rajnochové k navrhu Uzemniho planu Dolni Domaslavice (ktery
nabyl Gc¢innosti dne 1.11.2013) bylo i stanovisko Povodi Odry s. p. ze dne 12. 10. 2012,
nebyla vSak pfilozena samotna zadost vlastnika pozemku o toto stanovisko, tudiz nelze zcela
dovodit, jak byl pozadavek koncipovan. Ptfesto se potfizovatel domniva, ze stanovisko Povodi
Odry, s.p. ze dne 12. 10. 2012 nefesi skuteCny problém, na ktery poukazala obec, a to
ptivalové desté a odtokové poméry v obdobi téchto destt, ale konstatuje pouze, ze nedochazi
k podmaceni a zaplavovani vodou z nadrze VD Zermanice. Obec nikdy nezminila, Ze vody
z Zermanické piehrady, by mély negativni vliv na pozemek p. Rajnochové. Obec Dolni
Domaslavice proto pozadala s vysvétlenim skute¢ného stavu o nové stanovisko Povodi Odry
s. p., které by tesilo problém odtokovych pomérii pii intenzivnich destich na parcele p. ¢.
548/7 k. 4. Dolni Domaslavice. Sd¢leni, jehoz Uplné znéni je ve spise, potvrzuje, Ze u
pozemku p. ¢. 548/7 k. 0. Dolni Domaslavice nedochazi k zamokieni vodou z nadrze VD
Zermanice. Ze sdéleni dale vyplyva, Ze pii rekognoskaci terénu bylo ovéieno, Ze s ohledem na
konfiguraci terénu k zaplavovani pozemku p. ¢. 548/7 muze pii privalovych srazkach
dochazet i nadale, proto z hlediska odtokovych poméri spravce povodi Odry vystavbu na
pfedmétném pozemku nedoporucuje.

Vlastnik nesouhlasi s tvrzenim Povodi Odry o zaplavovani pozemku a dokladd vyjadieni
Hasi¢ského zachranného sboru Moravskoslezského kraje ze dne 2. 6. 2015, dle kterého
nedoslo k Zddnym zasahtim od roku 1997 dosud ani na pfedmétném pozemku, ani na okolnich
pozemcich. Pofizovatel se zabyval ptfilozenym vyjadienim HZS MS kraje a domniva se, ze
toto vyjadfeni nevystihuje zcela podstatu dané¢ho problému a nelze toto vyjadieni povazovat
jako argument proti sdéleni Povodi Odry, s. p. jako kompetentniho organu, ktery posuzuje
véci z odborného hlediska. Jednotky hasi¢ského zachranného sboru vyjizdéji k pripadiim,
U kterych se jednd o ohrozeni lidi, zvifat, majetku ¢i zivotniho prosttedi na zakladé
telefonického zavolani na tisiiovou linku. V pfipadé Ze se nejedna o ohrozeni, neni jednotka
vysldna, a tudiz neexistuje Zadny zadznam. Pozemek p. ¢. 548/7 k. 4. Dolni Domaslavice je
volny prostor, nemize zde dojit k ohroZeni lidi, zvifat, majetku a proto zde pii zaplaveni
z diivodu piivalovych desti nedochazelo k zadnému zasahu.

Pofizovatel se pii zpracovani zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice, ve které
dochazi k napravé nedostateCnosti odiivodnéni namitky p. Rajnochové podané k ndvrhu
Uzemniho planu Dolni Domaslavice (nabyti uéinnosti 1. 11. 2013) zabyval dodate¢né
predlozenymi podklady — znaleckym posudkem Ing. Jarnota ze dne 1. 2. 2013. Tento
znalecky posudek se dle opakovaného minéni pofizovatele a uréené¢ho zastupitele nezabyva
problémem s piivalovymi desti z rozvodnénych piikopd. Znalecky posudek je charakteristika
pozemku a V podstaté se nezabyva skute¢nymi hydrogeologickymi poméry povodi. Obci
doloZeny posudek spole¢nosti K GEO s. r.0. je zpracovan podrobnéjSim zplisobem a je vice
zaméten na hydrogeologické poméry v feSeném Uizemi a ze zavéru vyplyva, ze pozemek p. €.
548/7 k. u. Dolni Domaslavice neni diky svym sklonovym pomérim a geomorfologické
pozici vhodny jako stavebni parcela. Pfipadné stavby umisténé na tomto pozemku by byly pfi
vétSich srazkovych uhrnech ohrozovény v téchto mistech kumulovanou srdzkovou vodou
ptitékajici ze znaéné rozsahlého povodi.

Po zhodnoceni vSech pfedlozenych podkladu 1ze usuzovat, Ze pozemek p. ¢. 548/7 k. u. Dolni
Domaslavice je oproti jinym, jiz vymezenym zastavitelnym pozemkim, k vymezeni
zastavitelnosti méné vhodny. U pozemku se objevuje ndznak problémi a je tedy divod
k nesouhlasu s vymezenim pozadované zastavitelné plochy a zvySeni pievisu vymezeni
zastavitelnych ploch, kdyZ navic z postupu samotného projektanta, jednotlivych podklada
pouzitych pifi zpracovani uzemniho pldnu a z procesu pofizovani vyplynulo, Ze ostatni
vymezené zastavitelné plochy, jejichz je dostatek, Zadné problematické faktory pro budouci
zéastavbu nevykazuji.
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Pozemek p. ¢. 548/7 k. . Dolni Domaslavice nebude zménou &. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice vymezen jako zastavitelna plocha.

Ing. Eduard Quitt, Polska 42, 120 00 Praha 2-Vinohrady, ze dne 14. 6. 2015 (pi‘esny text
pripominky)
,Ja dole podpisany Eduard QUITT, Polska 42, 12 000 Praha 2-Vinohrady, jediny majitel
parcely c. 555/38 o velikosti 18 801 m2, obec Dolny Domaslavice (598101). K.U. Volovec
(628930) vyjadrujem tymto svoje namietky Kk navrhu zmeny UP ¢islo 1-DOLNI
DOMASLAVICE ktory bol vyveseny na uradnu dosku dna 5.6.2015. Moja namietka
spocivam vtom ze nakolko nebol horeuvedeny pozemok zahrnuty do vynatia
z pInohospodarskeho fondu a zahrnuty do pozemkov ZASTAVITELNYCH ziadam aby bol
horeuvedeny pozemok zahrnuty do plochy zastavitelne SO.
Dovody mojej namietky su nasledujuce:
1.Pozemok 555/38 priamo hranici na jeho 3 stranach uz z davno zastavenym pozemkom
555/21
2.Pozemok 555/38 hranici na jeho jednej strane z nedavno zastavenymi pozemkami
c. 555/59 a 555/19 a 555/46 (tvoriacimi jedno funkcne uzemie pre rodiny dom rodiny
Vymetalikovych, nedavno povoleneho) a zahrnutého do horeuvedenej zmeny c.1 UP
jako SO ako 1/Z16
3.Je uplne jasne a logicke ze aj pozemok 555/38 mal byt zahrnuty do horeuvedenej zmeny
cl nakolko by tak tvoril, spolu uz z horeuvedenymi pozemkami c. 555/21, 555/59,
555/19, 555/46 jeden nepreruseny obytn celok
Ziadam vas preto o dodatocne zaradenie pozemku c. 555/38 do zmeny c1 UP jako SO a to
este pfed odsouhlasenim zmeny ¢ 1 UP DOLNI DOMASLAVICE.“ (doslovné opsano dle
zadosti)

Vyhodnoceni:
Na zakladé Rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, Odboru uzemniho

planovani, stavebniho fadu a kultury, 28. fijna 117, Ostrava, ¢. j. MSK 151270/2014, které
nabylo w¢innosti dne 22. 1. 2015, doslo ke zruseni Opatieni obecné povahy ,,Uzemni plan
Dolni Domaslavice* v ¢asti C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby a v ¢asti L)
Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k nadvrhu izemniho planu —
Odiivodnéni namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odivodnéni namitky
uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013. Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
bylo dle vySe uvedené¢ho rozhodnuti nedostatecné a zmatecné a nedostatecné bylo i
odiivodnéni ndmitky p. Rajnochové. Vzhledem k tomu, ze doSlo ke zruseni ¢asti izemniho
planu, zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni jeho zmény a o jejim obsahu, zadani nebylo
zpracovavano (§ 55 odst. 3 stavebniho zakona). O obsahu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice rozhodlo Zastupitelstvo obce Dolni Domaslavice na svém zasedani €. 3, které se
konalo dne 25. 2. 2015. Obsahem zmény & Uzemniho planu Dolni Domaslavice je naprava
fedeni zruSenych ¢asti a oprava nesrovnalosti Uzemniho planu Dolni Domaslavice vytknutych
V Rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, odboru Uzemniho plédnovani,
stavebniho fadu a kultury €. j. MSK 151270/2014 ze dne 5. 1. 2015, s nabytim ucinnosti dne
22. 1 2015. Zména &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice tedy fe$i - napravu obsahu
odiivodnéni namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odiivodnéni ndmitky
uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013 knavrhu Uzemniho planu Dolni
Domaslavice, zpiesnéni odiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch v opatieni obecné povahy
Uzemni plan Dolni Domaslavice a zpfesnéni odiivodnéni pievisu zastavitelnych ploch tak,
aby nebylo dle rozhodnuti nedostatetné a zmatecné, soulad odkazii v textové casti A —
Uzemni plan Dolni Domaslavice, p¥iloha ¢. 1 k Opatieni obecné povahy &. 2/2013 v kapitole
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B. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, bod 2.1) a 2.2)
s textovou &asti B — Odtivodnéni Uzemniho planu Dolni Domaslavice, piiloha &. 3 k Opatieni
obecné povahy ¢&. 2/2013. Ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice je provedena
aktualizace zastavéného izemi, nebot’ toto vychazi ze stavebniho zdkona, § 58 odst. 3. Jedna
se tedy pievazné o upravu textovych ¢asti. V grafice bylo aktualizovano zastavéné tizemi.
Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice tedy nefesi zadné nové zastavitelé plochy,
zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice nedochazi k vymezovani novych
zastavitelnych ploch, nebot’ vymezovani novych zastavitelnych ploch nebylo obsahem zmény
¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice.

Zastavitelnych ploch pro bydleni, tak aby umoznovaly pfirozeny rozvoj zastavéného tzemi
pievazné vystavbou rodinnych domit md obec Dolni Domaslavice navrzeno dostatek. Dalsi
zastavitelné plochy lze zménou tzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokdzani
nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Cilem tzemniho planovani je dosaZeni obecné prospé€Sného souladu vefejnych a soukromych
z4jmua na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé
rovnovahy mezi soukromym z4jmem a zajmem veiejnym, kdy je ve vefejném zdjmu zajistit
ochranu nezastavéné tizemi a nezastavitelnych pozemki, jak tzemnimu pldnovani uklada §
18 odst. 4 stavebniho zakona.

Cast obce Dolni Domaslavice, kde se nachazi pozemek p. & 555/38 k. 1. Volovec je
charakteristickd svym stylem dochované rozptylené zastavby. Jedna se o hodnotu daného
tizemi, kterou Gizemni plan ve vefejném zajmi chrani. Uzemni planovani ve vefejném zajmu
chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jeji totoznosti (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona).

Potizovatel mé za to, Ze realizace dalSich zastavitelnych ploch je v rozporu s charakterem
mistni sidelni struktury a znamenalo by to postupné rozsifovani zastavby do volné krajiny.

V uzemi jesté neni zcela vyuZito k zastavbé zastavéné izemi, k ¢emuz musi uzemni planovani
také pfihliZet pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Vy3e uvedené pozemky nebudou zménou ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice vymezeny
jako zastavitelna plocha.

Verejné projedndni k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice se konalo dne 4.
1. 2016 v kinosale Obecniho uradu v Dolnich Domaslavicich. K navrhu zmeny ¢. 1 Uzemniho
planu Dolni Domaslavice byly v ramci verejného projednani uplatnény tyto pisemné
pripominky a namitky.

Pripominky

Obec Lucdina, 739 39 Lucdina €. p. 1, €. j. Luc 740/2015 ze dne 29. 12. 2015

Na zékladé oznameni o vefejném projednani zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice
Vam z titulu sousedni obce sdélujeme nasledujici:

Zménou ¢. 1 nové vymezené zastavitelné plochy se nedotykaji uzemi obce Lucina a
Kk projednavané zmén¢ neuplatilujeme zadné piipominky.

Vyhodnoceni:
Bez pfipominek
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Ndamitky

AleS Pajor, Mgr. Hana Pajorova, Dolni Domaslavice 371, zastoupeni Mgr. Jakubem
Veprekem, advokatem, TyrSova 1714/27, Ostrava ze dne 28. 12. 2015 — namitka priSla
2x_shodného znéni (datovou schriankou, e-mailem — 2x zaevidovano pod ¢. j. MMFM
156415/2015, MMEM 156423/2015)

Vazeni,

V zastoupeni mych klientii pana AleSe Pajora, nar. 21.4.1957 a pani Mgr. Hany Pajorové,
nar. 29.6.1961, oba bytem Dolni Domaslavice 371 (dale jen ,klienti®), jejichz plné moci Vam
byly ptfedloZzeny podanim ze dne 13.7.2015, timto poddvam proti ndvrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Dolni Domaslavice namitky, které odiivodiiuji nasledovné.

Mi klienti jsou vlastniky (ve spoleéném jméni manzelll) nemovité véci zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Frydek-
Mistek, pro obec i1 kat. izemi Dolni Domaslavice, na LV €. 415, a to pozemkové parcely
parc. €. 327/1, druh pozemku orna ptida.

Mi klienti dale vlastni ve spoleéném jméni manzeli nemovité véci zapsané v Kkatastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Frydek-
Mistek, pro obec Dolni Domaslavice, kat. izemi Volovec, na LV ¢. 175, a to pozemkové
parcely parc. €. 625/3, druh pozemku orna pida a parc. €. 625/15, druh pozemku orna puda.
Na zékladé podnétu k prezkumu byla rozhodnutim Krajského ufadu Moravskoslezského kraje
ze dne 5.1.2015, ¢.j. MSK 151270/2014 zruSena ¢ast C. 2 Vymezeni zastavitelnych ploch
a ploch ptestavby v ¢ast L Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu tizemniho planu.

Vefejnou vyhlaSkou Magistraitu mésta Frydku-Mistku ze dne 16.11.2015, ¢.j. MMFM
140163/2015 byl doruéen navrh zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice s vyzvou
K podavani namitek k tomuto navrhu, coz klienti timto nyni ¢ini.

Klienti nesouhlasi s tim, ze nebyly jejich vySe popsané pozemky uzemnim pldnem zahrnuty
do funkéni plochy smiSené obytné, tj. Ze nebyly vymezeny jako zastavitelné plochy
s moznosti vyuziti pro stavby individualniho bydleni. Zadaji tedy, aby byly jejich vyse
popsané pozemky celou svou plochou vymezeny uzemnim planem obce, resp. touto
navrhovanou zmeénou, jako funkéni plochy smiSené obytné, tj. jako zastavitelné plochy s
moznosti vyuziti pro stavby individualniho bydleni a souvisejicich staveb.

Klienti Zadali o zménu tzemniho planu obce ve smyslu vySe uvedeného jiz dfive, taktéz
uhradili k vyzvé obce naklady na pofizeni zmény tGzemniho planu. Jejich zadosti bylo
vyhovéno jen c¢éastecné, kdy i1 v soucasné dobé je v navrhu zmény tzemniho planu jako
zastavitelna plocha vymezena jen ¢ast jejich pozemku parc. ¢. 327/1 v k.. Dolni
Domaslavice, a pozemky parc. ¢. 625/3 a parc. ¢. 625/15 v k.u. Volovec vymezeny jako
zastavitelna plocha nebyly viibec.

Klientim neni znamo, z jakého diivodu nebyly jejich pozemky do zastavitelné plochy
obce zarazeny, resp. pro¢ byla jako zastavitelna plocha vymezena jen ¢ast pozemku
parc. ¢ 327/1. Nevyhovéni jejich Zadostem nebylo obci nijak zdiivodnéno. Dle klientl
neexistuje jediny rozumny divod, pro¢ by jejich pozadavku na vymezeni pozemkil jako
zastavitelna plocha nemohlo byt vyhovéno. Pfedmétné pozemky se nachazeji v ¢asti obce, ve
které probihd rozsahla vystavba rodinnych domt, a to v tésné blizkosti pozemkd mych
klientl, pfedmétné pozemky tedy souvisle navazuji na stavajici zastavbu.

Charakter a poloha pozemki mych klientii odpovidaji koncepci tzemniho planu obce, dle
kterého obec zatazuje do zastavitelnych ploch takové pozemky, které jsou obklopeny stavajici
zastavbou, nebo se jedna o mensi proluky, coz pozemky mych klient spliuji.
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Klienti jsou si védomi toho, Zze na zménu vyuziti pozemku neexistuje pravni narok,
rozhodnuti obce vSak nemize byt svévolné a zaloZzeno na libovili. Mym klientim se
nedostalo zdiivodnéni, pro¢ nedoslo ke zméné vyuziti jejich pozemkd, piicemz je jim znamo,
ze v obci probiha rozsahla vystavba, a to i na sousednich pozemcich.

Klienti maji za to, Ze nejen Ze obec zasahuje do jejich vlastnického prava, kdyz nevyhovéla
jejich pozadavku na zatazeni predmétnych pozemkl celou svou plochou do zastavitelnych
ploch, nybrz takové jednani obce nebylo nijak zdivodnéno. S piihlédnutim k tomu, Ze na
okolnich parcelach dochazi k rozséhlé vystavbe, jevi se jednani obce jako diskriminacni viici
nim.

V této souvislosti klienti odkazuji na rozhodnuti rozsiteného senatu Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 21.7.2009, sp. zn. 1 Ao 1/2009, podle né¢hoz ,,podminkou zakonnosti izemniho
planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nasl. s. T. s., je, ze veskerd omezeni
vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji stavné legitimni a 0 zdkonné cile
opfené dlivody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobt vedoucich
jesté rozumné k zamysSlenému cili, nediskriminacnim zplsobem a S vyloucenim liboviile
(z4sada subsidiarity a minimalizace zasahu). Za ptfedpokladu dodrzeni zasady subsidiarity
a minimalizace z4sahu miize izemnim planem (jeho zménou) dojit k omezenim vlastnika
nebo jiného nositele vécnych prav k pozemkim ¢i stavbam v uzemi regulovaném timto
planem, nepiesdhnou-li spravedlivou miru; takova omezeni nevyzaduji souhlasu doty¢ného
vlastnika a tento je povinen strpét je bez nahrady. “ V bod¢ 47 téhoz usneseni zdejsi soud
vylozil, ze ,,azemni plan reguluje mozné zplsoby vyuziti uréit¢ho izemi. V tomto smyslu
predstavuje vyznamny, byt ve své podstaté spiSe nepiimy zasah do vlastnického prava téch,
jejichZz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot’ doty¢ni vlastnici mohou
své vlastnické pravo vykonavat pouze v mezich ptipustnych podle tzemniho pldnu. Znamena
to predevsim, Ze jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem ¢i stavbou do budoucna mohou
¢init, na pfipustné varianty vyuziti jejich nemovitosti, jez vyplyvaji z tzemniho planu.
V tomto smyslu miiZze izemni plan piedstavovat zdsadni omezeni ustavné zarueného prava
vlastnit majetek (¢l. 11 LZPS), jez je jednim ze zékladnich piliiii, na nichz jiz po staleti stoji
zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj. Zasahy do vlastnického prava proto musi mit
zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény z tstavné legitimnich divoda a jen
V nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpisobi vedoucich jeSté rozumné
kzamySlenému cili, nediskrimina¢nim zpisobem a s vylou¢enim liboviile a byt ¢inény na
zakladé zakona.*

Navrh izemniho planu neumoziuje vystavbu na pozemcich mych klienti, z toho divodu
uzemni plan zasahuje do jejich vlastnického prava. Takové zasahy obce musi byt vSak
minimélni, co nejméné omezujici. Tim vSak, Ze obec neumoznila zmény vyuziti pozemku
mych klientll a ani nezdivodnila, z jakého diivodu nebylo jejich pozadavku vyhovéno, zvlaste
za predpokladu, ze na sousednich pozemcich probihd rozséhla vystavba, postupuje obec viici
mym klientim nezdkonné. Nezdkonny pak z toho diivodu povazuji i ndvrh zemniho planu.

Z toho divodu klienti navrhuji, aby byly jejich vySe popsané pozemky celé zarazeny
vV uzemnim plinu jako funkéni plochy smiSené obytné, tedy aby byly vymezeny jako
zastavitelné plochy s moZnosti vyuZiti pro stavby individualniho bydleni.

V opaéném piipadé se budou domdhat vSemi zdkonnymi prostiedky zmény vyuziti jejich
pozemkd, a to i pfipadné soudni cestou.

Navrh rozhodnuti o namitce: nevyhovuje se
Odiivodnéni:

Poftizovatel vyhodnotil podani jako ndmitku, jedné se o podani vlastnika pozemku dotceného
navrhem feSeni. Namitka byla podana ve lhité stanoveném zakonem. Dle zjisténi v Katastru

94



nemovitosti je podatel namitky vlastnikem pozemku p. ¢. 327/1, 625/3, 625/15 k.4. Volovec
a Dolni Domaslavice.

Na zékladé Rozhodnuti Krajského tradu Moravskoslezského kraje, Odboru tzemniho
planovani, stavebniho fadu a kultury, 28. fijna 117, Ostrava, ¢. j. MSK 151270/2014, které¢
nabylo G¢innosti dne 22. 1. 2015, doglo ke zruseni Opatieni obecné povahy ,,Uzemni plan
Dolni Domaslavice* v ¢asti C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby a v ¢asti L)
Rozhodnuti o namitkéach a vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k ndvrhu tzemniho planu —
Odavodnéni namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odGivodnéni namitky
uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013. Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
bylo dle vyse uvedeného rozhodnuti nedostatecné a zmateCné a nedostate¢né bylo
i odtivodnéni namitky p. Rajnochové. Vzhledem k tomu, Ze doSlo ke zruSeni ¢asti izemniho
planu, zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni jeho zmény a o jejim obsahu, zadani nebylo
zpracovavano (§ 55 odst. 3 stavebniho zakona). O obsahu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice rozhodlo Zastupitelstvo obce Dolni Domaslavice na svém zasedani ¢. 3, které se
konalo dne 25. 2. 2015. Obsahem zmény ¢. Uzemniho planu Dolni Domaslavice je naprava
feSeni zrusenych ¢asti a oprava nesrovnalosti Uzemniho planu Dolni Domaslavice vytknutych
V Rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, odboru Uzemniho plénovani,
stavebniho fadu a kultury €. j. MSK 151270/2014 ze dne 5. 1. 2015, s nabytim G¢innosti dne
22. 1 2015. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice tedy fe§i - napravu obsahu
odiivodnéni namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odivodnéni namitky
uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013 knavrhu Uzemniho planu Dolni
Domaslavice, zptesnéni odiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch v opatfeni obecné povahy
Uzemni plan Dolni Domaslavice a zpiesnéni odiivodnéni pievisu zastavitelnych ploch tak,
aby nebylo dle rozhodnuti nedostatecné a zmate¢né, soulad odkazd v textové casti A —
Uzemni plan Dolni Domaslavice, p¥iloha ¢. 1 k Opatieni obecné povahy &. 2/2013 v kapitole
B. Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, bod 2.1) a 2.2)
s textovou &asti B — Odtivodnéni Uzemniho planu Dolni Domaslavice, piiloha ¢&. 3 k Opatieni
obecné povahy ¢&. 2/2013. Ve zméné &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice je provedena
aktualizace zastavéného Gzemi, nebot’ toto vychdzi ze stavebniho zdkona, § 58 odst. 3.

Jedna se tedy pfevazné o Upravu textovych Casti. V grafice bylo aktualizovano zastavéné
uzemi.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice tedy nefesi zadné nové zastavitelé plochy,
zménou & 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice nedochazi k vymezovani novych
zastavitelnych ploch, nebot’ vymezovani novych zastavitelnych ploch nebylo obsahem zmény
& 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice. Obec Dolni Domaslavice ma v soucasné dobé
vymezen dostatek zastavitelnych ploch a dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho
planu vymezit pouze na zékladé prokdzani nemoZnosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné
plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Cilem tGzemniho plédnovéni je
dosaZeni obecné¢ prospéSného souladu vetejnych a soukromych z4jmt na rozvoji tuzemi (§ 18
odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
z4jmem a zajmem veiejnym, kdy je ve vefejném z4jmu zajistit ochranu nezastavéné tizemi
a nezastavitelnych pozemki, jak izemnimu planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zakona.
Podle dosavadni judikatury NejvysSiho spravniho soudu vlastnik pozemka neni opatienim
obecné povahy zkracen na svych pravech, jestlize schvalené funkéni vyuziti pozemki
odpovidad dosavadnimu faktickému zptisobu jejich vyuzivani a pokraCovani v tomto zptsobu
vyuzivani pozemkl neni opatfenim obecné povahy ani z¢asti vylouceno (viz rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu 1 Ao 2/2011-17 ze dne 19. 5. 2011). Z rozsudku dale vyplyva, ze
vlastnik pozemku nema subjektivni vefejné pravo na schvéleni konkrétni tipravy uzemniho
planu, kterd by pIln¢ odpovidala jeho pozadavkiim. Jestlize takové pravo vlastnikovi nenalezi,
nemuze na ném byt ani zkracen.
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Dle § 6 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebni fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), zastupitelstvo obce vydava v samostatné
pusobnosti izemni plan. Dle § 172 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb. (spravni fad) o namitkach
rozhoduje spravni organ, ktery opatfeni obecné povahy vydava. Legislativné je tedy
pravomoc ohledn¢ uzemniho planovani svéfena samospraveé obce. Dle Rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu 6 Ao 8/2011-74 ze dne 8. 2. 2012, nemize byt kvalifikovano jako
nezakonnost to, Ze opatieni obecné povahy nezménilo realny stav uzivani pozemku, ani ze se
nezménilo ucelové urceni pozemku tak, aby na ném mohla probéhnout vystavba podle
predstav vlastnika pozemku, nebot’ to je projevem procesu uzemniho planovani, které je
vyrazem prava obce na samospravu.

Dle obsahu namitky vlastnici pozemkt p. ¢. 327/1, 625/3, 625/15 k. . Volovec a Dolni
Domaslavice 7adali o zastavitelnou plochu jiz diive (v rimci projednavani zmény & 3 UP
obce Dolni Domaslavice), jejich Zadosti bylo vyhovéno jen ¢aste¢né na pozemku p. €. 327/1,
pozemky p. ¢. 625/3, 625/15 nebyly jako zastavitelnd plochy vymezeny viibec. V ramci
projedndvani navrhu zadani zmény €. 3 izemniho planu obce Dolni Domaslavice v roce 2008
se dotéeny organ Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor zivotniho prosttedi a zemédélstvi, ve
svém stanovisku k vymezeni zastavitelnych ploch na pozemcich p. ¢. 625/3, 625/15 k. u.
Volovec vyjadiil nesouhlasné — ,,nesouhlasime se zastavbou, pozemky nenavazuji na okolni
stavajici soustfedénou zastavbu. Jednd se o pozemky v neurbanizované krajiné, které jsou
soucasti ucelenych ploch zemédélsky obhospodafovanych pozemkii nebo na né piimo
navazuji. Pozemky je nutné ponechat jako soucast zemédé€lsky obhospodatovanych ploch.
V tizemnim pladnu obce Dolni Domaslavice je navrzen dostatek ploch pro rozvoj individualni
rodinné vystavby pfi zachovani volného nezastavéné¢ho uzemi. U pozemku p. €. 327/1 k. 1.
Dolni Domaslavice organ ochrany ptirody souhlasil s vystavbou za podminky, Ze navrzena
plocha pro vystavbu rodinnych domii bude omezena (byl ptfilozen zakres v map¢€). Dle orgénu
ochrany pfirody ,,je nutné nerozSifovat zastavbu smérem do volné krajiny nebo k lesu, vEtsi
¢ast pozemku ponechat jako soucédst zeméd€lsky obhospodatfovanych ploch. Je nutné
zachovat soulad jednotlivych Cinnosti v izemi a moZnost volného pohybu volné Zzijicich
zivocichd.*

Dle § 4, odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd&jSich predpisli, organy tizemniho planovani a stavebni ufady postupuji
ve vzdjemné soucinnosti s dot€éenymi organy chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich
pravnich pfedpisi. Dotfené organy vydavaji stanoviska, kterd nejsou samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni a jejichz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy. Dle
§ 53 odst. 4 stavebniho zdkona, pofizovatel pfezkouma soulad ndvrhu Uzemniho planu
zejména mimo jiné se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich predpist. Pti
vydani izemniho planu zastupitelstvo obce vyda uzemni plan po ovéteni, Ze neni mimo jiné
V rozporu se stanovisky dotéenych organti (§ 54 odst. 2 stavebniho zédkona).

Dle vyse uvedeného je navrzeno namitce nevyhovét.

Pouceni: Proti rozhodnuti se nelze odvolat, ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni rad).
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Renata Rajnochova, Kosmicka 1565/7, Ostrava, zastoupena Mgr. Jakubem Vepiekem,
advokatem, TyrSova 1714/27, Ostrava ze dne 28. 12. 2015 — namitka pri§la 2x shodného
znéni_(datovou schrinkou, e-mailem — 2x zaevidovano pod ¢&. j. MMFM 156414/2015,
MMEM 156422/2015)

Vazeni,

v zastoupeni své klientky pani Renaty Rajnochové, nar.16.11.1959, bytem Ostrava,
Kosmickéa 1565/7 (dale jen ,klientka®), jejiz plna moc jiz byla piedlozena poddnim ze dne
15.7.2015,timto podavam proti navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice
namitky, které odiivodiuji nasledovné.

Ma klientka je vlastnikem nemovité véci, a to pozemkové parcely parc. ¢. 548/7, druh
pozemku ornd puda, nachézejici se v katastralnim uzemi Dolni Domaslavice a zapsané na
listu vlastnictvi €. 316.

Klientka jiz od roku 2007 usiluje, aby jeji vySe uvedeny pozemek byl vymezen jako
zastavitelna plocha s moZnosti vyuZiti pro stavby individualniho bydleni.

Na zaklad¢€ podnétu k prezkumu byla rozhodnutim Krajského ufadu Moravskoslezského kraje
ze dne 5.1.2015, ¢.j. MSK 151270/2014 zruSena ¢ast C. 2 Vymezeni zastavitelnych ploch
a ploch piestavby v ¢ast L Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni ptipominek uplatnénych
K navrhu tzemniho planu.

Vefejnou vyhlaskou Magistratu mésta Frydku-Mistku ze dne 16.11.2015, ¢.j. MMFM
140163/2015byl doru¢en navrh zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice s vyzvou
k podavani namitek k tomuto navrhu, coz klientka timto nyni ¢ini.

Klientka nesouhlasi s tim, ze jeji vySe popsany pozemek nebyl v navrhu tzemniho planu
vymezen jako zastavitelnd plocha s moznosti vyuziti pro stavby individualniho bydleni
a zada, aby byl jeji pozemek jako zastavitelna plocha v izemnim planu vymezen.

Klientce sveéd¢i vlastnické pravo k predmétnému pozemku a tento by chtéla v budoucnu
vyuzit k vystavbé. Z toho ditvodu jiz od roku 2007 usiluje o zménu uzemniho planu obce tak,
aby jeji pozemek byl vymezen v izemnim planu obce jako zastavitelnd plocha.

Az do zruSeni ¢asti izemniho planu bylo rozhodnuti obce o neprovedeni zmény ve vyuziti
pozemku mé klientky v izemnim planu odivodnovano tim, Ze jeji pozemek byva pii destich
pravidelné zaplavovan vodou. Ackoli klientka pfedloZila obci znalecky posudek, ktery takoveé
tvrzeni obce vyvracel, pfesto nebylo jeji Zadosti na zménu vyuziti pozemku vyhovéno, aniz
by nevyhovéni bylo pfesvédciveé zdiivodneno.

V souvislosti s pofizovanim zmény ¢. 1 uzemniho planu obce po zruseni jeho casti obec
op¢ctovné Zadosti mé klientky o zméné vyuziti jejiho pozemku nevyhovéla.

Nevyhovéni zadosti mé klientky je odiivodnéno predné tim, ze klientka nepodala poZzadavek
0 zatazeni predmétného pozemku parc. €. 548/7 v k.a. Dolni Domaslavice do ploch pro
vystavbu u projednavani navrhu zadani pro novy tzemni plan obce. Takové tvrzeni spravniho
organu povazuje klientka za alibistické, kdyz po dobu jiz n€kolika let fadn¢ usiluje o zafazeni
jejiho pozemku do plochy pro vystavbu. Ostatné spravni organ sam v navrhu rozhodnuti
0 namitkdch uvadi, Ze vlastnik pozemku, tj. ma klientka, jiz poZadovala provedeni zmény
Vv pfedchozich letech.

V navrhu zmény tzemniho planuje dale uvedeno, Ze vlastnik pozemku nema subjektivni
vefejné pravo na schvaleni konkrétni upravy uzemniho planu. Klientka si je sice védoma
toho, Ze na zménu Uzemniho pldnu neni pravni néarok, rozhodnuti spravniho organu vSak
nemuze byt svévolné a diskriminacni, jako tomu je v tomto piipad€, obec je povinna
respektovat vlastnické pravo mé klientky a do tohoto prava zasahovat jen v nezbytné nutné
mife a nejSetrnéj$im zpisobem. Jak je uvadéno v judikatufe NejvySsiho spravniho soudu
tykajici se uzemniho planovani, ,,azemni plan vyjadifuje rovnovahu, kompromis mezi zajmy
obce, stanovisky dotcenych organii, vlastniki pozemkul a staveb i sousednich obci. Cilem je

97



dosahnout obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zdjmt pii harmonickém
vyuziti uzemi. Takovy kompromis muiize nabyt cel¢ fady podob a konkrétni volba vyuziti
urCitého uzemi reflektuje 1 aktudlni politickou vili v organech. Ke stdvajicimu zptisobu
vyuziti dotCenych pozemkd musi organy samospravy z povahy véci piihlizet v souladu se
zasadou legitimniho oCekavani, vzhledem k tzemnimu a spoleCenskému vyvoji vSak nelze
ocekavat absolutni neménnost pomeért.*

Judikatura nejen soudi CR, ale i Evropského soudu pro lidska prava judikuje, Ze dojde-li
k zasahu do ustavné zaru¢eného prava ¢i ke kolizi dvou ustavné zarucenych prav, je namisté
pristoupit k testu proporcionality. Zde stoji proti sob¢é verFejny zajem obce na ochrané
prirody a krajiny, zatimco na strané druhé stoji soukromé vlastnické pravo dle ¢lanku
11 Listiny zakladnich prav a svobod, resp. ¢lanku 1 Protokolu ¢. 1 Evropské umluvy
0 ochrané lidskych prav a zakladnich svobod. Test proporcionality, ktery dlouhodobé
uzivaji Ceské soudy, stoji na tfech pilifich. Prvni je kritérium vhodnosti, tj. odpovéd na
otazku, zda institut omezujici urcité zakladni pravo, umoziuje dosdhnout sledovany cil
(ochranu jiného zdkladniho prava). Druhym kritériem je kritérium potiebnosti spocivajici
V porovnavani legislativniho prostfedku omezujiciho zakladni pravo, resp. svobodu s jinymi
opatfenimi umoznujicimu dosdhnout stejného cile, avSak nedotykajicimi se zadkladnich prav
a svobod. Ttretim kritériem je porovnani zavaznosti obou soupeficich z4jmu ¢i zakladnich
prav.

K principu proporcionality se vyjadiil i rozsifeny senat NejvySsiho spravniho soudu
V usneseni ze dne 21. ¢ervence 2009, €. j. 1 Ao 1/2009-120, publikovaném pod ¢. 1910/2009
Sb. NSS, které na tuto véc piimo dopada, a jimz je soud pti rozhodovani vazan, konkrétné pak
vyroky IV. a V.: ,IV. Podminkou zdkonnosti izemniho planu, kterou soud vzdy zkouma
v fizeni podle § 101a a nasl. s. 1. s., je, ze vesSkerd omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav
z n¢ho vyplyvajici maji tstavné legitimni a o zadkonné cile opfené diivody a jsou ¢inéna jen
V nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobli vedoucich jesté rozumné k zamysSlenému
cili, nediskrimina¢nim zpisobem a s vylou¢enim libovtle (zasada subsidiarity a minimalizace
zasahu). V. Za ptedpokladu dodrzeni zasady subsidiarity a minimalizace zdsahu muze
uzemnim planem (jeho zménou) dojit k omezenim vlastnika nebo jiného nositele vécnych
prav k pozemkum ¢i stavbam v Uzemi regulovaném timto planem, neptesahnou-li
spravedlivou miru; takovd omezeni nevyzaduji souhlasu doty¢ného vlastnika a tento je
povinen strpét je bez nahrady.*

V daném piipadé¢ ma klientka za to, Ze odmitnuti jeji Zadosti o zménu vyuZiti pozemku je
zcela neopodstatnéné, zasahujici do jejiho vlastnického prava, aniz by hrozil zasah do ptirodni
krajiny. Ostatné v navrhu izemniho planu je uvedeno, Ze nelze zménit vyuziti pozemku mé
Klientky z toho divodu, ze oproti jinym pozemkim je pozemek mé klientky k vymezeni
zastavitelnosti méné vhodny. Takovy argument ve svétle judikatury soudit nemize v zadném
pfipad¢ obstat, i kdyby se zakladal na pravdé.

Piedmétny pozemek Kklientky je integrovanou soucasti zastavéné Casti obce s Vvysokou
dostupnosti  vefejné infrastruktury s dobrymi moZnostmi napojeni na technickou
infrastrukturu. Pozemek navazuje na stavajici zastavbu a nachazi se v intravilanu obce, nikoli
mimo zastavitelné¢ Uzemi. Predmétny pozemek je obklopen pozemky, na kterych se
nachazi rodinné a rekrea¢ni stavby. Da se tedy fici, Zze pozemek mé klientky je vzhledem
k okoli vyjime¢ny prave tim, Zze na ném nedochazi k vystavbe. Pokud spravni organ uvadi, ze
na okolnich pozemcich, tj. parcelach parc. €. 548/5 a parc. ¢. 548/9 v k.4. Dolni Domaslavice,
byla povolena vystavba jiz Vv roce 1976 a 1994, pak uvadim, Ze k dokonceni vystavby
rodinného domu na pozemku parc. ¢. 548/9 doslo az v roce 2006 a s vystavbou se nezacalo
diive nez v roce 2003! V té dobé¢ jiz ma klientka, resp. jeji pravni pfedchiidci, Zadali o zménu
vyuziti pozemku, avSak bezvysledné.
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Zménou vyuziti pozemku mé klientky tak v zadném piipadé nemiize byt narusen krajinny raz
obce, nebot’ pfedmétny pozemek navazuje na stavajici zastavbu. Nevyhovéni zadosti mé
klientky je tak zcela neopodstatnéné, neodiivodnéné a zasahujici do jejiho Gstavné zaruceného
préva -prava vlastnického.

V navrhu je dale uvedeno, ze na pozemek mé klientky navazuje z jihu rozsahly lesni
komplex, ktery je kromé piistupu pies pozemek mé klientky zcela oddélen soustiedénou
zastavbou a vodni nadrzi Zermanice a vzhledem k ekologicko-stabiliza¢ni funkci je nutné,
aby lesni pozemek navazoval na okolni krajinu a umoznoval migraci volné zijicich Zivocichi.
K tomu uvadim, Ze spravni organ neuvadi, jak dospél k zavéru, Ze Zivolichové putuji
Z jednoho lesa do druhého pravé pres pozemek mé klientky, zvlasté za situace, kdy tento
pozemek je ze dvou stran obklopen mistni komunikaci a z dalSich dvou stran je
obklopen pevnym plotem sousednich pozemki. Pokud by k migraci opravdu dochazelo,
¢inila by obec opatifeni pfed vstupem zvifat na silnici, k ¢emuz vSak nedoslo. Klientka tak
povazuje tvrzeni spravniho organu za ryze ucelové a ni¢im nepodlozené. Klientka nesouhlasi
ani s tim, ze pozemek mé klientky jako jediny zajistuje spoj mezi lesnimi pozemky v obci.
Lesni komplex ¢ita pies 7 hektarti plochy, tudiz je dostatecné velky k tomu, aby zivo¢ichové
»migrovali“ pouze v rdmci tohoto lesa.

Taktéz neni pravdou, ze by lesni komplex byl oddélen od okolni krajiny kromé piistupu pies
pozemek klientky soustiedénou zastavbou a vodni nadrzi. Z protilehlé strany lesniho
pozemku se nachazi pozemek parc. ¢. 684/1 se stejnym vyuzitim jako pozemek mé klientky,
ato o velikosti ptes 2 hektary! Obec dale v navrhu tzemniho plianu uvadi, Ze plochy
k zastavbé maji byt navrZeny tak, aby navazovaly na soustfedénou stavajici zastavbu
a doplnily se proluky. Proto je obzvlasté zaraZejici, Ze neni vyhovéno pozadavku mé
klientky na zménu vyuziti pozemku, kdyZ by jeji pozemek pravé na stavajici zastavbu
navazoval.

V navrhu je dale uvedeno, Ze dle spol. K-GEO s.r.o. lezi pozemek mé klientky sice mimo
béZné zobrazovana zéaplavovd Uzemi, ale morfologicky je soucasti terénu, ktery tvori
Caste¢nou depresi, ptes kterou protékaji srazkové vody z velmi Sirokého okoli. Dle stanoviska
Povodi Odry, s.p. ze dne 28.4.2015 vzhledem k odtokovym pomérim nedoporucuji vystavbu
na pozemku mé klientky. S timto klientka v zadném ptipadé nesouhlasi.

Piedné ze zpravy Povodi Odry ze dne 12.10.2012, aniZ by doSlo k jakymkoli zménam,
vyplyva, Ze ke zméné vyuziti pozemku mé klientky nemélo Povodi Odry zasadni pfipominky.
Byt je v novéjsi zpraveé uvedeno, Ze pracovnici Povodi Odry provedli rekognoskaci tizemi, na
zakladé které dospéli k zavéru, Ze srazkové vody zaplavuji pozemek mé klientky, jako ptiklad
uvadeéji rok 1997, tedy rok, ve kterém bylo zaplaveno témét celé uzemni Moravy. Jiny piiklad
zaplaveni neuvadéji, a to presto, ze obec v piedchozich vyjadienich uvadéla, ze pozemek
klientky byva zaplavovan pravidelné. Klientka uvadi, ze jeji pozemek nebyva ani pii vétsSich
srazkach zaplavovan, a ani okolni pozemky nejsou zaplavovany, z toho divodu je jeji
pozemek pravé zcela vhodnym pozemkem k vystavbé. Nesouhlasi tedy stvrzenim Povodi
Odry, Ze by dochazelo k zaplavovani jejiho pozemku, v disledku ¢ehoz nedoporucuji na
tomto pozemku vystavbu. Klientka piedloZila v ramci pripominek k navrhu tizemniho
planu vyjadreni Hasi¢ského zachranného sboru Moravskoslezského Kkraje ze dne
2.6.2015, dle kterého nedoslo k Zadnym zasahim od roku 1997 dosud ani na pozemku
mé klientky, ani na okolnich pozemcich, z ¢ehoZ vyplyva, Ze neni pravdou, Ze by byl
pozemek mé klientky zaplavovan. Teoretické uivahy o moZném zaplavovani nelze brat
Vv potaz.

Neni tedy zfejmé, jak dospéli pracovnici Povodi Odry k zavéru, Ze miZze i nadale dojit
k zaplavovani pozemku mé klientky, kdyz kromé roku 1997 k zadnému zaplaveni
predmétného pozemku nedoslo. Pokud Povodi Odry nedoporucuje vystavbu na tomto
pozemku, pak vdaném piipad¢ se jednd o zménu vyuZziti pozemku, nikoli o fizeni o vydani
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stavebniho povoleni. Povodi Odry ani neuvadi, pro¢ se svymi zavéry odchylilo od svého
stanoviska uvedeného ve zpravé ze dne 12.10.2012, kdyz od této doby dosud k zadné zméné
na pozemku mé klientky nedoslo, ba ani k zddnému zaplaveni ¢i podmaceni daného pozemku.
Z vyjadieni Povodi Odry, statni podnik, které je citovano v nadvrhu rozhodnuti o namitkéch, je
uvedeno, ze nad parcelou mé klientky parc. ¢. 548/7 se nachazi systém odvodinovacich
ptikopd, jejichz Gdrzbu zajistuje obec Dolni Domaslavice. Kapacita téchto ptikopt a zejména
pak cestnich propustkii vSak dle Povodi Odry, statni podnik, neni dostatecna k pievedeni
velkého mnozstvi srazkovych vod, pficemz dochézi k jejich zanaseni a tim zaplavovani
pozemku mé klientky.

Timto je feceno, ze v disledku odvodnovacich ptikopt, které¢ jsou nedostatecné vdaném
misté, a které jsou ve spravé obce Dolni Domaslavice, dochazi k zaplavovani pozemku mé
klientky. Pokud by k tomu opravdu dochazelo, obec by méla ucinit kroky smétujici k tomu,
aby nedochézelo ke Skodam na pozemku mé klientky, v opacném ptipadé by u ni mohla byt
naplnéna odpovédnost za zptisobenou skodu.

Pokud obec odlivodnuje nevyhovéni zddosti mé klientky zménit vyuziti jejitho pozemku tim,
ze je zaplavovan odvodnovacimi piikopy, pak poukazuji na bod E.17 Ochrana pted
povodnémi obsazeny v Uzemnim planu obce Dolni Domaslavice, ve kterém se vyslovn&
uvadi, ze uzemnim plianem se pripousti vybudovani prikopi a trativodi pro odvod
prebyteénych srazkovych vod kdekoliv v izemi podle mistnich potieb...* Je zarazejici, ze
obec na jednu stranu deklaruje vybudovani odvodnovacich ptikopi kdekoli bude potieba, na
druhou stranu pravé nedostatecny odvodnovaci piikop nad pozemkem mé klientky ma byt
divodem nevyhovéni jeji zddosti o zménu vyuziti jejiho pozemku. A to vSe za situace, kdy na
sousednich pozemcich probiha rozsahld vystavba rodinnych domi. Kdyby bylo tvrzeni obce
0 zaplavovani pozemku mé klientky srazkovou vodou pravdivé, dochazelo by pravidelné
K zaplavovani i sousednich pozemk, k ¢emuz vSak nedoslo.

Co se ty€e geologického posouzeni spol. K-GEO s.r.0., pak pokud uvadéji, ze pozemek mé
klientky neni vhodny jako stavebni parcela a stavby na ném postavené by byly ohroZovany
srazkovou vodou, pak nutno uvést, ze nize pod pozemkem mé klientky se jiz nachazi stavba,
ktera nebyva zaplavovana vodou. Klientka navic obci pifedlozila znalecky posudek znalce
Ing. Jarnota, ktery ve svém znaleckém posudku dospé€l k zavéru, ze pozemek mé klienty se
nenachdzi v zatopové oblasti a neni nijak hydrologicky ohroZen. Znalec nezjistil ani jiné
okolnosti zabraiujici ¢i znemoziujici zménu v uzivani pozemku. Ke znaleckému posudku
se spravni organ v navrhu odivodnéni namitek nijak nevyjadfuje, tudiZ povazuji
opétovné navrh odivodnéni rozhodnuti o namitkach mé klientky za nepirezkoumatelny!
Klientka dale uvadi, Ze usiluje o zménu vyuziti jejtho pozemku, nikoli o vydani stavebniho
povoleni. Nelze tedy brat v iivahu zavéry spol. K-GEO s.r.0. 0 tom, Ze by v piipad€ vystavby
byla stavba zaplavovéna, kdyZ ani neni znamo, jak by méla byt stavba situovéna, jak by bylo
feSeno Udajné zaplavovani pozemku, apod. Takové hypotetické uvahy nejsou pfi
zpracovavani tak zdsadniho opatfeni obecné povahy, jako je tzemni plan, akceptovatelné.
Zavery spol. K-GEO s.r.o. pak jsou vyvraceny znaleckym posudkem znalce Ing. Jarnota,
znalce zapsaného v seznamu znalcli vedeném Krajskym soudem v Ostravé, ktery nelze stavit
na roven ,,posudku* spol. K-GEO s.r.o., ktery neni opravnén vykonéavat znaleckou ¢innost dle
zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich.

Usmévné je taktéZ tvrzeni, Ze se otekava nepiiznivy vyhled poéasovych a klimatickych zmén
Vv blizké budoucnosti. Klientce neni zndmo, jak k takovému tvrzeni zpracovatel zmény navrhu
uzemniho planu dospél; opét se jedna o zcela hypotetické a nepodlozené tvrzeni.

S ohledem na vyse uvedené mam za to, Ze neexistuji Zadné relevantni divody, pro¢ by
nemohla byt povolena vystavba na pozemku mé klientky, pficemZz pravé pozemek mé
klientky je zcela vhodny pro vystavbu.
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Pokud spravni organ uvadi, ze obec ma dostatek zastavitelnych ploch, pak uvadim, ze ma
klientka usiluje o zménu vyuziti pozemku jiz od roku 2007, od té¢ doby obec zatradila fadu
pozemkt do ploch s obytnou funkci, nikoli vSak pozemek mé klientky. Tvrdit, Ze vV soucasné
dobé je jiz dostatek zastavitelnych ploch, je diskriminaéni jednani vic¢i mé klientce a klientka
se bude vSemi zakonnymi prostfedky usilovné¢ domahat zmény vyuziti jejiho pozemku.
Klientka tedy navrhuje, aby byl jeji vySe popsané pozemek parc. ¢. 548/7 orna puda, k.u.
Dolni Domaslavice, v izemnim plinu obce vymezen jako zastavitelna plocha s moZnosti
vyuziti pro stavby individualniho bydleni.

Navrh rozhodnuti o namitce: nevyhovuje se

Odiivodnéni:

Potizovatel vyhodnotil podani jako namitku, jednd se o podani vlastnika pozemku dotéené¢ho
navrhem feseni. Namitka byla podana ve 1hité stanoveném zakonem. Dle zjisténi v katastru
nemovitosti je podatel ndmitky vlastnikem pozemku p. ¢. 548/7 k. 4. Dolni Domaslavice.

Na zéklad¢ Rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, Odboru tzemniho
planovani, stavebniho fadu a kultury, 28. fijna 117, Ostrava, ¢. j. MSK 151270/2014, kter¢
nabylo G&innosti dne 22. 1. 2015, doslo ke zruseni Opatieni obecné povahy ,,Uzemni plan
Dolni Domaslavice* v ¢asti C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby a v ¢asti L)
Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni ptfipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu —
Odiivodnéni namitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odivodnéni namitky
uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013. Odiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
bylo dle vySe uvedeného rozhodnuti nedostatecné a zmatecné a nedostatecné bylo i
odivodnéni nadmitky p. Rajnochové. Vzhledem k tomu, ze doslo ke zruseni ¢asti izemniho
planu, zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni jeho zmény a o jejim obsahu, zadani nebylo
zpracovavano (§ 55 odst. 3 stavebniho zakona). O obsahu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni
Domaslavice rozhodlo Zastupitelstvo obce Dolni Domaslavice na svém zasedani €. 3, které se
konalo dne 25. 2. 2015. Obsahem zmény & Uzemniho planu Dolni Domaslavice je naprava
fedeni zruSenych ¢asti a oprava nesrovnalosti Uzemniho planu Dolni Domaslavice vytknutych
V Rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, odboru Uzemniho plénovani,
stavebniho fadu a kultury ¢. j. MSK 151270/2014 ze dne 5. 1. 2015, s nabytim U¢innosti dne
22. 1 2015. Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice tedy fe$i - napravu obsahu
odivodnéni ndmitky uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 19. 2. 2013 a odivodnéni namitky
uplatnéné Renatou Rajnochovou dne 9. 7. 2013 knavrhu Uzemniho planu Dolni
Domaslavice, zpfesnéni odlivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch v opatfeni obecné povahy
Uzemni plan Dolni Domaslavice a zpfesnéni odiivodnéni pievisu zastavitelnych ploch tak,
aby nebylo dle rozhodnuti nedostatetné a zmatecné, soulad odkazii v textové casti A —
Uzemni plan Dolni Domaslavice, p¥iloha ¢. 1 k Opatieni obecné povahy &. 2/2013 v kapitole
B. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, bod 2.1) a 2.2)
s textovou ¢asti B — Odtivodnéni Uzemniho planu Dolni Domaslavice, piiloha &. 3 k Opatieni
obecné povahy ¢&. 2/2013. Ve zméné &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice je provedena
aktualizace zastavéného Gzemi, nebot’ toto vychézi ze stavebniho zdkona, § 58 odst. 3.

Jedna se tedy pfevazné o Upravu textovych Casti. V grafice bylo aktualizovano zastavéné
uzemi.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice tedy nefesi zadné nové zastavitelé plochy,
zménou & 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice nedochazi k vymezovani novych
zastavitelnych ploch, nebot’ vymezovani novych zastavitelnych ploch nebylo obsahem zmény
&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice.

Zastavitelnych ploch pro bydleni, tak aby umoznovaly pfirozeny rozvoj zastavéného tuzemi
pfevazné vystavbou rodinnych domti ma obec Dolni Domaslavice navrzeno dostatek. Dalsi
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zastavitelné plochy lze zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch (§ 55 odst. 4).

Cilem uzemniho pldnovani je dosazeni obecn¢ prospésného souladu vetejnych a soukromych
z4jml na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zékona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé
rovnovahy mezi soukromym zajmem a z4jmem veiejnym, kdy je ve vefejném zajmu zajistit
ochranu nezastavéné uzemi a nezastavitelnych pozemku, jak izemnimu planovani uklada §
18 odst. 4 stavebniho zédkona. V tzemi jeSté neni zcela vyuzito k zéstavbé zastavéné tzemi,
ani stavajici zastavitelné izemi k ¢emuz musi tzemni planovani také ptihlizet pfi vymezovani
novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Pozemek p. ¢. 548/7 k. 0. Dolni Domaslavice byl vzdy pozemkem nezastavénym
a nezastavitelnym a nenachazi se v intravildnu. Pozemek byl vzdy veden jako zeméd¢lska
krajina. Jiz v pivodnim Uzemnim planu sidelniho utvaru Dolni Domaslavice z roku 1999 byl
pozemek p. ¢. 548/7 k.. Dolni Domaslavice veden jako zeméd¢€lska krajina. Nasledné zmény
&. 1,2, 3 se vyse uvedeného pozemku nedotykaly. Vydanim opatieni obecné povahy Uzemni
plan Dolni Domaslavice v roce 2013 tedy nedochazi ke zméné zptisobu vyuziti pozemku p. €.
548/7 k. u. Dolni Domaslavice a pozemek se nadale nachazi v plose zemédélské (Z). Podle
judikatury Nejvyssiho spravniho soudu vlastnik pozemkt neni opatienim obecné povahy
kracen na svych pravech, jestlize schvalené funkéni vyuziti pozemkl odpovidd dosavadnimu
faktickému zpiisobu jejich vyuzivani a pokra¢ovani v tomto zptisobu vyuzivani pozemkii neni
opatienim obecné povahy ani z¢asti vylouceno (rozsudek NejvySsiho spravniho soudu 1 Ao
2/2011-17 ze dne 19. 5. 2011). Zrozsudku dale vyplyva, ze vlastnik pozemku nema
subjektivni vefejné pravo na schvaleni konkrétni upravy tzemniho planu, ktera by plné
odpovidala jeho pozadavkim. Jestlize takové pravo vlastnikovi nenélezi, nemtze na ném byt
ani kracen.

V ramci postupu potfizovani pofizovatel jiz konstatoval, ze ve fazi urené pro vefejnost —
projednavani navrhu zadani pro novy Gzemni plan, které probéhlo od 30. 4. 2010-31. 5. 2010
vlastnik pozemku nevyuZzil moznost a nepodal pozadavek o zatazeni pozemku p. ¢. 548/7 k. 1.
Dolni Domaslavice do ploch pro vystavbu rodinnych domu. Jednalo se o pouhé konstatovani
a potizovatel nikdy netvrdil, Ze nepodani pfipominky pfi projedndvani navrhu zadani je
divodem nevymezeni zastavitelné plochy. Tvrzeni, Ze se jedna o alibismus, se jevi v tomto
pfipad¢ jako nepfimétené.

Dle § 6 odst. 5 zédkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebni fadu, ve znéni
pozdégjSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), zastupitelstvo obce vydava v samostatné
plsobnosti izemni plan. Dle § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb. (spravni fad) o namitkach
rozhoduje spravni organ, ktery opatieni obecné povahy vydava. Legislativné je tedy
pravomoc ohledn¢ tzemniho planovani svéfena samospraveé obce. Dle Rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu 6 Ao 8/2011-74 ze dne 8. 2. 2012, nemize byt kvalifikovano jako
nezakonnost to, Ze opatieni obecné povahy nezmeénilo realny stav uzivani pozemku, ani ze se
nezménilo ucelové urceni pozemku tak, aby na ném mohla probéhnout vystavba podle
predstav vlastnika pozemku, nebot’ to je projevem procesu uzemniho planovani, které je
vyrazem prava obce na samospravu.

Poftizovatel, po zhodnoceni vSech pielozenych podkladi, poméra v dané lokalité, cilt a kol
uzemniho planovani usuzuje, Ze pozemek p. ¢. 548/7 k. 0. Dolni Domaslavice je oproti jinym,
JiZ vymezenym zastavitelnym pozemkim, k vymezeni =zastavitelnosti méné vhodny.
U pozemku se objevuje naznak problémi a je zde tedy divod k nesouhlasu s vymezenim
pozadované zastavitelné plochy a zvySeni previsu vymezeni zastavitelnych ploch, kdyz navic
z postupu samotného projektanta, jednotlivych podkladii pouzitych pii zpracovani UP
a zprocesu pofizovani vyplynulo, Ze ostatni vymezené zastavitelné¢ plochy, jejichz je
dostatek, Zadné problematické faktory pro budouci zastavbu nevykazuji. Pofizovatel ma za to,
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ze 1 presto, jak tvrdi vlastnik pozemku, Zze pozemek navazuje na stavajici zastavbu, je
integrovanou soucasti zastavéné Casti obce s vysokou dostupnosti vetejné infrastruktury,
neznamena, Ze namitce musi byt vyhoveéno.

Namitka p. Rajnochové se opét zabyva vystavou na okolnich pozemcich, pfedevSim se
zabyva vystavbou na pozemku p. ¢. 548/9 k. 4. Dolni Domaslavice. Na tomto pozemku byla
povolena vystavba jiz vroce 1994, tedy nékolik let pred schvaleném Uzemniho planu
sidelniho utvaru Dolni Domaslavice, nebot’ ten byl schvalen az v roce 1999 a na zadost
stavebnika doslo nésledné rozhodnutim stavebniho tfadu k prodlouzeni lhity k dokonceni
stavby.

V ptipomince vlastnika pozemku p. €. 548/7 je dale zminéno: ,,Ze spravni organ neuvadi, jak
dospél k zavéru, ze zivoCichové putuji pies pozemek vlastnika — p. Rajnochové, zvlasté za
situace, kdy tento pozemek je ze dvou stran obklopen mistni komunikaci a z dal§ich dvou
stran je obklopen plotem. Pokud by k migraci dochazelo, Cinila by obec opatieni pied
vstupem zvitat na silnici“. K tomuto sdélujeme nasledujici: Mistni komunikace, kterou je
pozemek parc. ¢. 548/7 obklopen ze dvou stran, neni piekdzkou pro migraci volné Zijicich
zivoCichi a vzhledem k nizké frekvenci dopravy po ni je nebezpe¢i kolize motorového
vozidla s nimi minimalni. Ze skute¢nosti, ze obec ne€ini zadna opatfeni k zabranéni vstupu
volné zijicich zivoCichii na pfedmétnou komunikaci nelze dovozovat, ze migrace volné
zijicich zivocicht pies tuto komunikaci neprobihd. Navic obec nema povinnost €init opatieni
k zabranéni vstupu voln¢ zijicich zivo¢ichi na komunikace. Pozemek parc. ¢. 548/7 je pro
volné Zijici zivocichy jedinou moznosti jak se dostat z lesniho komplexu, nachazejiciho se
jizn€ od tohoto pozemku, do lesnich porosti na sever od predmétného pozemku (lesni
pozemky parc. ¢. 534/2, 534/1 a dalsi vk.u. Dolni Domaslavice) a dale do krajiny
s roztrousenou zastavbou. Namitka, ze lesni komplex (o vyméte pies 7 ha), nachazejici se
jizné od pozemku parc. ¢. 548/7, je dostatecné¢ velky k tomu, aby migrace Zivocicht
probihala v jeho ramci, je neodivodnénd, a to zejména v pfipadé srnce obecného a zajice
polniho. Pro zdarny vyvoj srnce obecného a zajice polniho a jejich reprodukei je teritorium
0 vymeéte piiblizné 7 ha nevyhovujici. Tuto skutecnost 1ze mimo jiné dovodit z ust. § 17 odst.
7 zakona €. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjSich predpist, které stanovi minimalni
vymeéru honitby 500 ha. Z vySe uvedené¢ho vyplyva, Ze na migraci volné Zijicich zivocCicht
nema podstatny vliv ani pozemek parc. ¢. 684/1, k.0. Dolni Domaslavice, o vyméte piiblizné
2 ha, sousedici s predmétnym lesnim komplexem.

Piilohou namitky p. Renaty Rajnochové k navrhu Uzemniho planu Dolni Domaslavice (ktery
nabyl UCinnosti dne 1.11.2013) bylo i stanovisko Povodi Odry s. p. ze dne 12. 10. 2012,
nebyla vSak pfiloZena samotné Zadost vlastnika pozemku o toto stanovisko, tudiZ nelze zcela
dovodit, jak byl pozadavek koncipovan. Pfesto se pofizovatel domniva, Ze stanovisko Povodi
Odry, s.p. ze dne 12. 10. 2012 nefesi skute¢ny problém, na ktery poukazala obec, a to
ptivalové desté a odtokové poméry v obdobi téchto dest’d, ale konstatuje pouze, Zze nedochdzi
k podmégeni a zaplavovani vodou z nadrze VD Zermanice. Obec nikdy nezminila, Ze vody
z Zermanické piehrady, by mély negativni vliv na pozemek p. Rajnochové. Obec Dolni
Domaslavice proto pozadala s vysvétlenim skute¢ného stavu o nové stanovisko Povodi Odry
s. p., Povodi Odry, s. p., Varenska 49, 701 26 Ostrava, ¢. j. 05750/923/2/822.10/2015 ze dne
28. 4. 2015. Spravce povodi, se vyjadiuje k odtokovym pomértiim na pozemku p. ¢. 548/7
k. 0. Dolni Domaslavice. Potvrzuji informaci z dopisu €. j. 13646/923/1/27/2012 o tom, ze
k zamokieni pozemku nedochazi vodou z nadrze VD Zermanice. Navic sdéluji, Ze pracovnici
Povodi Odry, s. p., provedli rekognoskaci zdjmového tzemi a konstatuji, Ze nad zajmovou
parcelou se nachazi systém odvodiiovacich ptikopu (které nejsou evidovany jako vodni toky),
jejichz souhrnna plocha povodi, které odvodiuji, je odhadem 0,3 km? Z takto velké plochy
1ze ocekavat specificky odtok az kolem 1 m/s. Kapacita pfedmétnych ptikopt a zejména
cestnich propustkil, které se na nich nachdzeji, neni dostatecnd k tomu, aby pfevedla takto
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velké mnozstvi srazkovych vod. I pies jejich pravidelnou udrzbu, kterou zajistuje obec Dolni
Domaslavice, dochdzi pfi ptivalovych srazkach k jejich zanasSeni, coz danou situaci jesté vice
zhorSuje. Vybiezena voda pak nasledné zaplavuje mimo jiné i predmétny pozemek p.¢. 548/7,
coz bylo fotodokumentovano (rok 1997) a pfi rekognoskaci terénu nasimi pracovniky bylo
ovéfeno, ze s ohledem na konfiguraci terénu k tomuto zaplavovani mize dochazet i nadale.
Z téchto divodu z hlediska odtokovych pomérti jako spravei povodi Odry vystavbu na
predmétném pozemku nedoporucuji.

Vlastnik pozemku nesouhlasi s tvrzenim Povodi Odry o zaplavovani pozemku a doklada
v ramei projednavani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice vyjadfeni
Hasi¢ského zachranného sboru Moravskoslezského kraje ze dne 2. 6. 2015, dle kterého
nedoslo k zadnym zasahtiim od roku 1997 dosud ani na pfedmétném pozemku, ani na okolnich
pozemcich. Pofizovatel se zabyval ptilozenym vyjadifenim HZS MS kraje a domniva se, ze
toto vyjadfeni nevystihuje zcela podstatu daného problému a nelze toto vyjadieni povazovat
jako argument proti sdéleni Povodi Odry, s. p. jako kompetentniho organu, ktery posuzuje
véci z odborného hlediska. Jednotky hasi¢ského zachranného sboru vyjizdéji k pripadiim,
U kterych se jednd o ohrozeni lidi, zvifat, majetku ¢i zivotniho prostfedi na zakladé
telefonického zavolani na tisniovou linku. V piipad¢ Ze se nejedna o ohrozeni, neni jednotka
vyslana, a tudiz neexistuje zadny zdznam. Pozemek p. ¢. 548/7 k. . Dolni Domaslavice je
volny prostor, nemiize zde dojit k ohrozeni lidi, zvifat, majetku a proto zde pii zaplaveni
z divodu privalovych desti nedochazelo k zadnému zasahu.

Potizovatel se pii zpracovani zmény ¢ 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice, ve které
dochazi k napravé nedostatecnosti odliivodnéni namitky p. Rajnochové podané k navrhu
Uzemniho planu Dolni Domaslavice (nabyti uéinnosti 1. 11. 2013) zabyval dodatetné
predlozenymi podklady — znaleckym posudkem Ing. Jarnota ze dne 1. 2. 2013. Potizovatel ma
za to, ze se tento znalecky posudek nezabyva problémem s ptivalovymi desti z rozvodnénych
prikopl. Znalecky posudek je charakteristika pozemku a v podstaté se nezabyva skutecnymi
hydrogeologickymi poméry povodi. Obec Dolni Domaslavice predlozila dalsi podklad
V ramci zpracovani odivodnéni - geologické posouzeni spolec¢nosti K GEO s.r.0., Novackova
5, 700 30 Ostrava 3, dle kterého sledovana parcela lezi mimo bézné zobrazovana zaplavova
uzemi, ale morfologicky je soucasti terénu, ktery tvoii CasteCnou depresi, pies kterou
protékaji srazkové vody z velmi Sirokého okoli do piehrady (kapitola 2.2. Morfologie,
hydrologie a hydrogeologie). Zpracovatel posouzeni dospél k zavéru, Ze uvedeny pozemek
neni diky svym sklonovym pomérim a geomorfologické pozici vhodny jako stavebni parcela.
Ptipadné stavby umisténé na tomto pozemku by byly pii vétSich srazkovych uwhrnech
ohroZovany v téchto mistech kumulovanou sraZkovou vodou pfitékajici ze znacné rozsahlého
povodi. Mnozstvi vod pfivadénych popsanymi cestami k zajmové parcele se bude v budoucnu
témeér jisté zvySovat v zavislosti na stavebni ¢innosti ve vySsich ¢astech obce a s ohledem na
predpokladany neptiznivy vyhled pocasovych a klimatickych zmén v blizké budoucnosti.

Dle minéni pofizovatele je posudek spole¢nosti K GEO s. r.o. zpracovan podrobngjSim
zpusobem a je vice zaméfen na hydrogeologické poméry v feseném tzemi.

Po zhodnoceni vSech ptedlozenych podkladii 1ze usuzovat, ze pozemek p. ¢. 548/7 k. 0. Dolni
Domaslavice je oproti jinym, jiZ vymezenym zastavitelnym pozemkim, k vymezeni
zastavitelnosti mén¢ vhodny. U pozemku se objevuje ndznak problémi a je tedy diivod
k nesouhlasu s vymezenim pozadované zastavitelné plochy a zvySeni pfevisu vymezeni
zastavitelnych ploch, kdyz navic z postupu samotného projektanta, jednotlivych podkladi
pouzitych pfi zpracovani Uzemniho planu a z procesu pofizovani vyplynulo, Ze ostatni
vymezené zastavitelné plochy, jejichz je dostatek, zadné problematické faktory pro budouci
zastavbu nevykazuji.
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Po zhodnoceni vSech pifedlozenych relevantnich podkladd, pomérti v dané lokalité, cili
a ukolii uzemniho planovéani a relevantnich pravnich ptedpisii, jejich pravni upravy a
vefejnych zajmu jimi chranénych, je navrzeno namitce nevyhovet.

Pouceni: Proti rozhodnuti se nelze odvolat, ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 zékona ¢.

500/2004 Sb., spravni fad).

Navrh rozhodnuti o ndmitkéch a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény
¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice byl zpracovan s ohledem na vefejné zajmy ve
spolupraci s uréenym zastupitelem p. Pavlem Postivkou.
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