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| A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEM{

1) Zastavéné izemi v K. u. Dolni Domaslavice a K. u. Volovec je vymezeno k 1. 3. 2015.

2) Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresech:

A.1 Zikladni ¢lenéni uizemi meéfitko 1:5 000
A.2 Hlavni vykres meéfitko 1: 5000
A.3 Doprava méfitko 1:5 000
A.4 Vodni hospodéaistvi meéfitko 1: 5000
A.5 Energetika, spoje m¢éfitko 1:5 000
B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE

JEHO HODNOT

1)

Hlavnim cilem navrzené urbanistické koncepce je vytvofeni podminek pro rozvoj
spravniho izemi obce pii respektovani historického vyvoje zastavby a stabilizované
struktury osidleni S ohledem na ochranu architektonickych, urbanistickych a ptirodnich
hodnot feseného izemi:

stanovenim podminek pro vyuzivani spravniho uzemi obce — zastavéného
I nezastavitelného Uzemi, stanovenim podminek pro vyuZivani zastavitelnych ploch
vymezenych pievazné s vazbou na zastavéné tzemi, které bude rozvijeno jako souvisle
urbanizovany celek s dirazem na jeho polyfunkéni vyuziti pfi zachovani vyznamného
podilu funkce bydleni;

dostate¢nou nabidkou zastavitelnych ploch pro novou obytnou vystavbu a staveb
a zarizeni souvisejicich s funkci bydleni za ucelem udrZeni stabilniho poctu
obyvatel a zlepSovani vékové struktury, tj. ploch smiSenych obytnych (SO)
a respektovanim stavajicich ploch smiSenych obytnych;

zachovanim ploch obcanského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV) a vymezenim
zastavitelnych ploch s touto funkeci;

zachovanim plochy ob¢anského vybaveni — hibitovi (OH);

respektovanim ploch pro kazdodenni a vikendovou rekreaci a relaxaci — ploch
obcanského vybaveni — sportovnich zatizeni (OS) a respektovanim ploch zemédélskych
- zahrad (ZZ) v ptipadé¢, Ze nebyly pfifazeny do ploch smiSenych obytnych;

zachovanim stavajicich vyrobnich aredlt — ploch smiSenych vyrobnich a skladovani
(VS) anabidkou zastavitelnych ploch pro tyto funkce za tcelem podpory ekonomiky,
vytvareni pracovnich mist a zabezpeceni sluzeb v iizemi;

vymezenim ploch prostranstvi vefejnych — lesnich parkd (PV-L);

vymezenim ploch piirodnich pro tzemni systém ekologické stability (USES),
vymezenim ploch smiSenych nezastavéného tizemi (SN), tj. mokiadd a vzrostlé zelené
mimo lesni pozemky, vymezenim ploch vodnich a vodohospodaiskych (VV), lesnich
(L) a zemédélskych (Z) za ucelem ochrany a stabilizace krajiny;

vymezenim ploch dopravni infrastruktury silni¢ni (DS).

2) Predmétem ochrany na uzemi obce Dolni Domaslavice jsou piirodni, kulturni a historické
hodnoty. Ochrana pfirodnich hodnot je zaméfena pfedev§im na ochranu vyznamnych
krajinnych prvkd, na ochranu krajinného rdzu a na ochranu vyznamnych dalkovych




pohledti. Ochrana kulturnich a historickych hodnot je zamétfena na ochranu nemovitych
kulturnich pamatek.

2.1) P¥irodni hodnoty (viz odtivodnéni UP Dolni Domaslavice, kap. E.2 Koncepce
rozvoje uzemi obce Dolni Domaslavice, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

2.2) Kulturni a historické hodnoty (viz odtivodnéni UP Dolni Domaslavice, kap. E.2
Koncepce rozvoje izemi obce Dolni Domaslavice, ochrany a rozvoje jeho hodnot).

Koncepce rozvoje uzemi vychazi z prognozy vyvoje bydleni do roku cca 2030
(stfrednédoby vyhled), ktery se opira o komplexni zhodnoceni podminek ieSeného
uzemi. Do r. 2030 se piredpoklada narist po¢tu obyvatel na cca 1 450 a vystavba cca 7
novych byti ro¢né.



C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

| C.1 CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)

12)

Urbanisticka koncepce navrzena tzemnim planem vyplyva ze stavajici funkce obce,
tj. dominantni funkce obytné a rekrea¢ni. Dopliujici funkci je funkce obsluzna
a vyrobni.

Navrzena urbanisticka koncepce navazuje na dosavadni stavebni vyvoj obce a na
stavajici urbanistickou strukturu, kterou dopliuje navrhem dostavby vhodnych
proluk arozviji ji do novych ploch prednostné v pifimé navaznosti na zastavéné
uzemi.

Nejvétsi rozsah navrzenych zastavitelnych ploch predstavuji plochy smiSené obytné
(SO), ve kterych lze piipustit také vystavbu zaFizeni ob¢anské vybavenosti a dalSich
staveb, v souladu s podminkami stanovenymi v oddile F této textové ¢asti.

Zastavitelné plochy rekreace rodinné (RR) nejsou navrzeny.

Zastavitelna plocha ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV) je vymezena ve
vazbé na stavajici plochy s touto funkci — Obecni Ufad a v jihozapadni ¢asti obce.

Plochy obcanského vybaveni — sportovnich a rekreacnich zafizeni (OS) jsou vymezeny
V ndvaznosti na stavajici plochy s touto funkci ve vazbé na zapadni Cast zastavéného
uzemi.

Plocha obcanského vybaveni — hibitovii (OH) je vymezena v severni ¢asti obce.

Zastavitelné plochy vyroby a skladovani (VS) jsou vymezeny v ndvaznosti na stavajici
vyrobni aredly situované ptiblizn€ uprostted obce.

Jsou respektovany plochy zemédélské — zahrady (ZZ), které nebyly navrzeny ke zméné
funkéniho vyuziti uzemi nebo ptifazeny do ploch smiSenych obytnych.

Plochy pfirodni jsou navrzeny pro izemni systém ekologické stability (USES).

Cast lesnich pozemkii podél biehu Zermanické piehrady je navrzena na plochy
prostranstvi vefejnych — lesnich parkt (PV-L).

Respektovat plochu vymezenou k zalesnéni — navrh plochy lesu (L).




C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

1) Vymezeni zastavitelnych ploch vyplyva z potieby rozvoje ploch pro obytnou
vystavbu, vychazejici z predpokladaného vyvoje poctu obyvatel, z potieb rozvoje
obcanského vybaveni, z potieb rozvoje zarizeni pro volny ¢as, rekreaci a relaxaci
obyvatel a z potieb posileni hospodarského pilife navrhem novych ploch pro rozvoj
vyroby a podnikani.

2) V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Oznaceni | Plochy — zpisob vyuziti Katastralni Vyméra | Podminky
ploch uzemi v ha realizace
dod 7 o0l
podminka zpracovani
obianského vvbavent Dolni _ Uzemni studie se rusi
Z50 mskeno vy Domaslavice 2,26 | z diivodu uplynuti
— vefejné infrastruktury (OV) s
stanoven¢ lhiity pro
vlozeni uzemni studie
do evidence o izemn¢
planovaci ¢innosti
vyroby smiSené Dolni .
Z51 a skladovani (VS) Domaslavice 0,08
obc¢anského vybaveni
276 — vefejné inf‘r?llstruktury (OV) Volovec 0.47
smiSena vyrobni
792 o dovgni WS) Volovec 1,84
297 komunikaci (K) Volovec 0,09
2127 komunikaci (K) Volovec 0,05
?1?33 komunikaci (K) Volovec g_gi
Z131 komunikaci (K) 0,04
7132 komunikaci (K) Volovec 0,05
Z133 komunikaci (K) Volovec 0,05
Z134 komunikaci (K) Volovec 0,04
Z135
+7143 komunikaci (K) Volovec 0,01
+7144
Z136 komunikaci (K) Volovec 0,02
Z137 komunikaci (K) Volovec 0,30
Dolni
Z138 komunikaci (K) Domaslavice 0,02
Volovec
Z139 komunikaci (K) Dolni . 0,02
Domaslavice
7140 | komunikaci (K) Do ice 0,59




Volovec

dopravni infrastruktu Dolni
7141 . pw , Ty Domaslavice 0,18
silni¢ni (DS)
2142 d.Op.I‘ElV’nl infrastruktury Volovec 0,03
silni¢ni (DS)
Zménou €. 1 se vymezuji zastavitelné plochy smiSené obytné
Oznaceni | Plochy — zptsob vyuZiti Katastralni Vyméra | Podminky
ploch uzemi v ha realizace
stanovit podminky pro
s , Dolni zakladani staveb
vz1 smiSend obytna (SO) Domaslavice 0,42 s ohledem na ohroZeni
uzemi sesuvy
stanovit podminky pro
s , Dolni zakladani staveb
yzz smiSend obytna (SO) Domaslavice 0,26 s ohledem na ohroZeni
uzemi sesuvy
stanovit podminky pro
s , Dolni zakladani staveb
1z3 smiSend obytna (SO) Domaslavice 0,19 s ohledem na ohroZeni
Uzemi sesuvy
stanovit podminky pro
s , Dolni zakladani staveb
1z4 smiSend obytna (SO) Domaslavice 0.17 s ohledem na ohrozeni
uzemi sesuvy
stanovit podminky pro
Y , Dolni zakladani staveb
z5 smiSend obytnd (SO) Domaslavice 0,17 s ohledem na ohrozeni
uzemi sesuvy
uzemni studie do ¢tyt
o , let od vydani
1/76 smisena obytna (SO) Volovec 2,32 Zmény ¢. 1 UP Dolni
Domaslavice
1/z7 smisena obytna (SO) Volovec 0,88
nepfipousti se nova
vystavba pod koétou
maximalni hladiny
1/Z8A o, . 0,47 | bezpecnostniho
1/78B smisena obytna (SO) Volovec 0.89 prostoru nédrre
Zermanice s vyjimkou
dopravni a technické
infrastruktury
1/79 smiSena obytna (SO) Volovec 0,18
1/710 smis$ena obytna (SO) Volovec 0,20
1/711 smisena obytna (SO) Volovec 0,99
1/712 smisena obytna (SO) Volovec 0,57
1/713 smisena obytna (SO) Volovec 0,24
1/715 smiSena obytna (SO) Volovec 0,16
1/716 smiSena obytna (SO) Volovec 0,22
1/Z18 smis$ena obytna (SO) Volovec 0,09




1/Z19 smis$ena obytna (SO) Volovec 0,22
1/Z20 smis$ena obytna (SO) Volovec 0,28
1/721 smisena obytna (SO) Volovec 0,25
1/723 smisSena obytna (SO) Volovec 0,45
1/Z24 smis$ena obytna (SO) Volovec 0,24
1/225 smi$ena obytna (SO) Volovec 0,38
1/z27 Smisena obytna (SO) Volovec 0,84
1/Z30 smisena obytna (SO) Volovec 0,27
1/Z31 smis$ena obytna (SO) Volovec 0,31
1/232 smis$ena obytna (SO) Volovec 0,53
1/Z33 smis$ena obytna (SO) Volovec 0,69
1/Z34 smis$ena obytna (SO) Volovec 0,22
1/735 smisena obytna (SO) Volovec 0,45
1/736 smisena obytna (SO) Volovec 0,39
1/Z39 smiSena obytna (SO) Volovec 0,56
1/Z40 smiSena obytna (SO) Volovec 0,34
1/741 smisena obytna (SO) Volovec 0,87
1/742 smisena obytna (SO) Volovec 0,09
1/743 smisena obytna (SO) Volovec 1,82
1/Z44 smiSena obytna (SO) Volovec 0,72
1/Z45 smiSena obytna (SO) Volovec 0,55
1/746 smisena obytna (SO) Volovec 1,12
1/749 | smisend obytnd (SO) oot 0,30
omaslavice
Zachovat prostupnost
uzemim ve sméru
vychod — zapad ve
vazbé na kiizeni
silnice 111/4735 s
ucelovou komunikaci,
ktera je zapojena do
1/752 smiSend obytna (SO) Dolni 172 | Silnice ze zdpadni
Domaslavice strany, a je vedena v
trase podél jizni
hranice zastavitelné
plochy oznacené
1/Z54.
Prostup musi byt
vymezen v minimalni
Sifce 8 m.
1754 | smiSend obytn4 (SO) Dolni 0,39
Domaslavice
1/756 | smisend obytna (SO) B"l“‘ . 121
omaslavice
1/757 | smisend obytné (SO) Dolni 0,33
Domaslavice
1/Z58 smisena obytna (SO) Volovec 0,20
1/Z59A o , Dolni 0,36
1/759B smiSend obytné (SO) Domaslavice 0,25
1/760 | smiend obytnd (SO) Dolni 1,52
Domaslavice ’




Dolni

1/263 smi$ena obytna (SO) Domaslavice 0,85
s , Dolni
1/Z65 smisena obytna (SO) Domaslavice 0,18
o , Dolni
1/766 smiSena obytna (SO) Domaslavice 0,42
s , Dolni
1/768 smisena obytna (SO) Domaslavice 0,37
o , Dolni
1/Z71 smiSena obytna (SO) Domaslavice 0,05
s , Dolni
1/772 smiSena obytna (SO) Domaslavice 0,36
o , Dolni
1/Z73 smiSena obytna (SO) Domaslavice 0,15
1/Z74 smiSend obytna (SO) Volovec 0,13
1/Z75 smiSena obytna (SO) Volovec 0,16
1z77 smiSena obytna (SO) Volovec 0,99
1/Z80 smiSena obytna (SO) Volovec 0,08
1/784 smisena obytna (SO) Volovec 0,50
1/785 smisena obytna (SO) Volovec 0,20
1/Z90 smiSena obytna (SO) Volovec 0,36
1/291 smiSena obytna (SO) Volovec 0,73
1/Z93 smiSena obytna (SO) Volovec 0,60
1/794 smisena obytna (SO) Volovec 0,42
1/795 smisena obytna (SO) Volovec 0,19
1/296 smisena obytna (SO) Volovec 0,57
1/298 smisena obytna (SO) Volovec 0,42
1/7100 smisena obytna (SO) Volovec 0,50
1/7102 smisena obytna (SO) Volovec 0,91
1/7103 smisena obytna (SO) Volovec 0,84
1/Z2104 smisena obytna (SO) Volovec 0,15
1/Z2105 smisena obytna (SO) Volovec 0,97
1/7106 smisena obytna (SO) Volovec 0,35
1/7107 smisena obytna (SO) Volovec 0,30
1/7108 smisena obytna (SO) Volovec 0,38
17110 | smiend obytné (SO) Dolni 0,15
Domaslavice
1/7111 | smisend obytna (SO) Dolni 0,24
Domaslavice
1/7112 | smisend obytna (SO) Dolni 0,47
Domaslavice
1/7114 | smiSend obytn (SO) goml . 1,22
omaslavice
e , Dolni
1/7115 smiSena obytna (SO) Domaslavice 0,48
1/7118 | smidend obytnd (SO) pomt 0,62
omaslavice
e , Dolni
1/7119 smisena obytna (SO) Domaslavice 0,37
1/7120 | smidend obytn (SO) Dolni 0,88
Domaslavice




1/7122 | smigend obytna (SO) ggiﬁ;slavice 1,48

1/Z124 | smiSena obytn (SO) Bg:;‘;slavice 0,15

17125 | smiend obytné (SO) ggiﬁ;slavice 0,18

1/7126 smisena obytna (SO) Volovec 0,41
2)

3) Plochy piestavby nejsou Uzemnim planem Dolni Domaslavice vymezeny. Jako piipadné
plochy prestavby respektovat stavajici komunikace, které nejsou soucasti zastavéného
uzemi a podél kterych jsou navrzeny zastavitelné¢ plochy, z divodu umoznéni realizace
ptipojek na technickou infrastrukturu.

| C.3 SYSTEM SIDELNi ZELENE

1) Respektovat navrzené plochy prostranstvi vefejnych — lesnich parkd (PV-L)

Oznaceni Plochy — zpiisob vyuZiti Katastralni izemi Vyméra v ha
ploch

PV-L1 prostranstvi vefejnych - lesnich parki (PV-L) | Dolni Domaslavice 0,82
PV-L2 prostranstvi vefejnych - lesnich parki (PV-L) | Dolni Domaslavice 0,32
PV-L3 prostranstvi vefejnych - lesnich parkt (PV-L) | Dolni Domaslavice 0,53
PV-L4 prostranstvi vetejnych - lesnich park (PV-L) | Dolni Domaslavice 1,61
PV-L5 prostranstvi vefejnych - lesnich parki (PV-L) | Dolni Domaslavice 0,79
PV-L6 prostranstvi vetejnych - lesnich park (PV-L) | Dolni Domaslavice 0,10
PV-L7 prostranstvi vetejnych - lesnich park (PV-L) | Dolni Domaslavice 0,02
PV-L8 prostranstvi vefejnych - lesnich parki (PV-L) | Dolni Domaslavice 0,13
PV-L9 prostranstvi vefejnych - lesnich parki (PV-L) | Dolni Domaslavice 1,33
PV-L10 | prostranstvi vefejnych - lesnich parki (PV-L) | Dolni Domaslavice 0,51
PV-L11 | prostranstvi vetejnych - lesnich parkd (PV-L) | Dolni Domaslavice 0,51
PV-L12 | prostranstvi vetejnych - lesnich parkd (PV-L) | Dolni Domaslavice 1,24

2) Respektovat vymezené plochy smiSené nezastavéného tizemi (SN), tj. plochy krajinné
zelené - nehospodarské dievinné porosty, biehové porosty kolem vodnich toki, moktady,
mensi plochy zemédélsky obhospodatované ptidy apod. Podrobnéji viz oddil E.1.

3) Respektovat stavajici plochy lest (L) a plochu navrzenou k zalesnéni. Podrobnéji viz oddil
E.1.

4) Respektovat vymezené plochy piirodni — izemniho systému ekologické stability (USES).



D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

| D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

| D.1.1 DOPRAVA SILNICNi

1) Respektovat navrzenou tzemni rezervu pro novou stavbu kapacitni ¢tyfpruhové sméroveé
délené rychlostni silnice I. tfidy s oznacenim R67 Vv severni ¢asti spravniho tizemi obce.

2) Respektovat navrzenou stavebni upravu kiizovatky silnice 111/4735 s mistni komunikaci
Vv centralni ¢asti obce (Uprava poloméri smérovych oblouk).

3) Reseni drobnych lokalnich zdvad na pritahu silnice 111/4735 obci (nedostateéna $itka
vozovky, technicky stav komunikace, Gprava napojeni podruznych komunikaci, uvolnéni
rozhledovych poli kiizovatek), vybudovani chodniki, past/pruhi pro cyklisty fesit vV ramci
ptislusnych ploch dopravni infrastruktury silni¢ni nebo ploch komunikaci, ptipadn€ jinych
vhodnych ploch v souladu s podminkami stanovenymi pro jejich vyuzivani.

4) Sit’ mistnich komunikaci v feSeném tzemi doplnit o pfistupové trasy pro noveé navrhované
funkéni plochy v Sitkovych kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhové komunikace dle
platnych CSN. Pii jejich realizaci respektovat nasledujici zasady:

- uslepené useky novych mistnich komunikaci budou doplnény o obratisté, kterd budou
realizovéana v ramci vymezenych pfilehlych urbanizovanych ploch dle mistni potieby

- nové jednopruhové komunikace budou opateny vyhybnami dle normovych hodnot, a to
dle mistni potieby

5) Stavajici trasy mistnich komunikaci postupné stavebné upravit na jednotné kategorie pro
jednopruhové a dvoupruhové komunikace dle normovych hodnot uvedenych v platnych
norméch. Stavebni Upravy mistnich komunikaci budou zahrnovat Sitkové upravy na
dvoupruhové kategorie s chodniky, event. pasy nebo pruhy pro cyklisty a parkovacimi
pasy. Jednopruhové stavajici komunikace budou doplnény vyhybnami a uslepené
komunikace obratiSti bez nutnosti jejich vymezeni v grafické ¢asti.

6) Vsechny komunikace v zastavbé (mimo silni¢ni pritah) pokladat za zklidnéné komunikace
se smiSenym provozem.

7) Veskeré nové kiizovatky, kiizeni a sjezdy na siti pozemnich komunikaci fesit v souladu se
zédsadami uvedenymi v pfisluSnych pravnich pfedpisech a normach z oboru dopravnich
staveb.

8) Pti navrhu novych komunikaci nebo upravach stavajicich usekt respektovat normy z oboru
pozarni bezpecnosti staveb.

9) Respektovat navrh nevyhovujicich mostnich objektd na siti mistnich komunikaci ke
stavebnim upravam, které budou provedeny s ohledem na zabezpeceni pritoku vodnich
tokt v ptipad¢ piivalovych nebo dlouhotrvajicich destt.




11} 10) Zivotni podminky budoucich uZivateld staveb na plochach navrzenych pro
zastavéni, které jsou situovany v blizkosti silni¢nich pratahti, mohou byt negativné
ovlivnény externalitami dopravy - zejména hlukem, vibracemi, exhalacemi apod. Na
zastavitelnych plochach situovanych v névaznosti na stdvajici 1 navrzené silni¢ni
komunikace je mozné umistovat pouze takové stavby, u kterych budou provedena
preventivni opatfeni pro zajisténi pripustného hygienického zatizeni externalitami dopravy
nebo budovy, jejichz provoz nevyvolad potiebu provedeni téchto preventivnich opatfeni a
jejichz napojeni na silni¢ni sit’ vyhovi pozadavkiim na bezpec¢nost a plynulost provozu na
pozemnich komunikacich, jak je upravuji zvlastni zdkony na tseku dopravy.

| D.1.2 DOPRAVA STATICKA - ODSTAVOVANI A PARKOVANI AUTOMOBILU

1) Pro parkovani osobnich automobilt navs§tévnikt hibitova situovaného mimo spravni
uzemi obce Dolni Domaslavice je navrzena zastavitelnd plocha Z141 dopravni
infrastruktury silni¢ni (DS) podél stavajici mistni komunikace v K. 1. Dolni Domaslavice.

2) Dalsi potiebné kapacity pro parkovani osobnich automobill u staveb a zafizeni ob&anské
vybavenosti 1ze realizovat v ramci zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch a podminek
pro jejich vyuZiti aniz jsou vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu.

3) Pro ptipadné parkovani a odstavovani vozidel obyvatel rodinnych domti mohou byt tyto
kapacity realizovany i v pfilehlych prostorech mistnich komunikaci, a to za ptedpokladu
dodrZeni ptislusnych piedpist a ustanoveni.

4) Odstavovani nakladnich vozidel se ptipousti pouze v souladu s podminkami stanovenymi
v ramci ptislusnych ploch a v souladu s podminkami stanovenymi pro jejich vyuzivani,
a to v plochach smiSenych vyrobnich a skladovani.

| D.1.3 PROVOZ CHODCU A CYKLISTU

1) Pro bezkolizni pohyb chodcti v centru obce je navrzeno doplnéni komunikace pro pési —
chodniku - v prostoru kfiZovatky silnice 111/4735 s mistni komunikaci a u obecniho ufadu.

2) Pro chodce budou v zastavéném tzemi dale dobudovany chodniky podél prutahu silnice
111/4735 zastavénym uzemim a podél vyznamnych mistnich komunikaci. Vedeni chodnika
bude feSeno dle prostorovych mozZnosti a v souladu se zdsadami uvedenymi v platnych
norméch. Budou realizovany pfedev§im ve vymezenych plochach dopravy silni¢ni (DS)
a plochach komunikaci (K), pfipadné v jinych funk¢nich plochach v souladu s podminkami
stanovenymi pro jejich vyuziti.

3) Realizace chodnikt a pfipadné past pro cyklisty je pfipustnd v plochach komunikaci dle
mistni potfeby a prostorovych moznosti aniz jsou tyto chodniky nebo pésy pro cyklisty
vymezeny Vv grafické ¢asti.

4) Respektovat trasu evropského turistického koridoru Greenways Krakow — Wien, pateini
trasu, ktera je vedena v trasadch znacenych cyklotras ¢. 6005 a ¢. 6090.
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5) Respektovat navrh cykloturistické trasy kolem vodni nadrze Zermanice, ktera soudasné
prevadi cyklistickou trasu ¢. 6005 mimo soucasné vedeni v trase silnice 111/4735.

6) Respektovat navrh cykloturistické trasy v lokalité¢ Vidikov.

7) Pro cykloturistiku jsou dale v feSeném uzemi vymezeny nové trasy V trasach stavajicich
komunikaci, které propojuji stavajici znacené cyklistické trasy. Je nutno je realizovat
véetné nezbytného technického zazemi (odpocivadla, informaéni tabule).

8) Vramci zvySeni bezpe€nosti pohybu cyklisti po silni¢nich priatazich se pfipousti
V zastavéném uzemi vymezeni pruhtll, piipadné péasi pro cyklisty dle mistni potieby
a prostorovych moznosti.

| D.1.4 HROMADNA DOPRAVA OSOB

1) Zachovat systém autobusové hromadné dopravy.

2) Autobusové zastavky je pripustné postupné vybavit fadnymi zastavkovymi pruhy,
nastupisti a piistteSky pro cestujici v radmci pfislusnych ploch aniz jsou tyto pruhy
vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu.
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| D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

1) Sité technické infrastruktury je nutno prednostné vést v plochach dopravni infrastruktury
silni¢ni a plochach komunikaci, a to mimo hlavni dopravni prostor (tj. v neoplocenych
plochach podél silnic, komunikaci, pfipadné v chodnicich), pouze v nevyhnutelnych
piipadech pfimo v komunikacich.

2) Zakresleni tras siti technické infrastruktury je schématické vzhledem k méfitku vykrest
a zachovani Citelnosti, trasy siti upfesnovat pii zpracovani podrobnéjsi dokumentace.

3) Sité a zafizeni technické infrastruktury je mozno realizovat ve vSech plochach zastavéného
uzemi a v plochach zastavitelnych. Ziizovani siti a zafizeni technické infrastruktury mimo
zastavéné a zastavitelné izemi je upfesnéno v oddile F. Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

| D.2.1 VODNi HOSPODARSTVI - ZASOBOVANI PITNOU VODOU

1) Stavajici vodovodni sit’ rozsifit o vodovodni fady DN 50 — DN 100 v navaznosti na
zastavitelné plochy. Rady DN 80 a DN 100 budou rovnéz plnit funkci vodovodu
pozarniho.

2) Plochy mimo dosah fada pitné vody zasobit pitnou vodou individualné (studny).

| D.2.2 VODNI HOSPODARSTVI - LIKVIDACE ODPADNICH VOD

1) Vybudovat vefejnou splaskovou kanalizaci gravitacni dle projektd ,,RozSifeni
odkanalizovani pravého biehu Zermanické piehrady, Obec Dolni Domaslavice - |. a II.
etapa® (IGEA s.r.0., Eerven 2008) a ,,Rozsifeni odkanalizovani pravého biehu Zermanické
piehrady Obec Dolni Domaslavice - 1. a Il. etapa - doplnéni*“. Likvidace odpadnich vod je
navrzena na mechanicko-biologické COV obce Sob&3ovice.

2) Navrzenou splaskovou kanalizaci dle projektt ,,Rozsifeni odkanalizovani pravého biehu
Zermanické piehrady, Obec Dolni Domaslavice - I. a II. etapa“ (IGEA s.r.o., éerven 2008)
a ,Rozsifeni odkanalizovani pravého bifehu Zermanické piehrady Obec Dolni
Domaslavice - I. a Il. etapa - doplnéni* v délce cca 14 km rozsifit o dalsi stoky gravitacni
DN 300 a tlakové DN 80 — DN 100, a 0 &erpaci stanice (CS) v navaznosti na zastavitelné
plochy.

3) Vybudovat stoky destové kanalizace DN 500 v celkové délce 0,5 km dle vySe uvedenych
projekti.

4) Navrzené stoky destové kanalizace dle vySe uvedenych projektd rozsifit o dalsi stoky
destoveé kanalizace DN 400 — DN 600.

5) Prebytecné srazkové vody odvadét destovou kanalizaci, mélkymi zatravnénymi piikopy,
pfipadné trativody do vhodného recipientu. Jejich realizaci pfipustit kdekoliv v tizemi
obce dle potieby, aniz jsou jejich trasy vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu.
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| D.2.3 VODNI REZIM

1) Vodni toky nezatrubniovat. Pfipadné upravy smérovych a sklonovych poméri je nutno
provadét prirodé blizkym zptisobem s pouzitim ptfirodnich materialu.

2) V maximalni mife respektovat provozni pasma pro Gdrzbu koryt a biehti vodnich tokt
Vv Sifce nejvyse do 6 m od biehovych hran.

3) Zridit v severni ¢asti izemi odvodnovaci piikopy pro odvedeni zachycenych ptivalovych
vod z dest'ové kanalizace do Zermanické pichrady.

4) Respektovat maximalni hladinu bezpeénostniho prostoru nadrze Zermanice stanovenou na
295,5 m n. m. v systému B.p.v. Pod touto hladinou nepovolovat nové stavby s vyjimkou
dopravni a technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu.

D.2.4 ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii

1) Pottebny transforma¢ni vykon pro byty, vybavenost, objekty druhého bydleni
a podnikatelské aktivity zajistit ze stavajicich distribuénich trafostanic 22/0,4 KV,
doplnénych 4 novymi DTS navrZenymi v lokalitdch s novou vystavbou.

Zasobovani plynem
1) Rozsitit plynofikaci stavavajici i nové zastavby stiedotlakym rozvodem plynu v navrzeném
rozsahu dle grafické Casti.

Zasobovani teplem

1) Zachovat decentralizovany zptsob vytapéni pro stavajici i novou vystavbu s individualnim
vytapénim RD, objektd druhého bydleni a samostatnymi kotelnami pro objekty
vybavenosti a podnikatelskych aktivit.

2)V palivo-energetické bilanci tepelnych zdroji preferovat vyuziti zemniho plynu
s doplnkovou funkci dievni hmoty, elektrické a solarni energie

| D.2.5 ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

1) Koncepce rozvoje spoju (telekomunikace, radiokomunikace) zachovava souasny stav,
nova zatizeni se nenavrhuji.
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| D.3 UKLADANI A ZNESKODNOVANI ODPADU

1) Komunalni odpady ze spravniho tizemi obce Dolni Domaslavice odvazet na fizené skladky

mimo spravni izemi obce. Ve spravnim tzemi obce Dolni Domaslavice neni izemnim
planem vymezena plocha pro zfizeni sklddky komunalniho odpadu.

2) Sbérné dvory lze realizovat a provozovat v ramci ploch vyroby a skladovani (VS)

v souladu s podminkami stanovenymi pro tyto plochy v oddile F této textové ¢asti.

3) Nebezpeény odpad shromazd’ovat ve sbérmém dvote, popi. svazet mobilni sbérnou

a nasledné odvazet k odstranéni na zafizeni urcend k likvidaci nebezpecnych odpadit mimo
spravni tizemi obce Dolni Domaslavice.

4) Odstranéni odpadu z vyroby provozované na plochach vyroby a skladovani (VS)

zajist'ovat individualné ptivodci vzniku odpadu.

| D.4 OBCANSKA VYBAVENOST

1)

2)

3)

4)

Nové stavby a zafizeni obcanské vybavenosti mohou byt realizovany v souladu
S podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti v oddile
F. této textové ¢asti v hlavnim a pfipustném vyuZzitim, aniz jsou plochy pro tyto stavby
a zafizeni konkrétné vymezeny v grafické casti. Konkrétni navrzené zastavitelné plochy
jsou uvedeny dale.

Utel vyuzivani stavajicich zafizeni a staveb obcanské vybavenosti miize byt zménén
v souladu s podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti (viz
oddil F.).

V ptipad¢ realizace nového zatfizeni obcCanské vybavenosti musi byt zabezpecen v ramci
vlastniho pozemku dostatek parkovacich mist nebo musi byt tato mista zajisténa s ohledem
na urbanistickou koncepci okolni zastavby, véetné vefejnych prostranstvi a zelené na
vefejnych prostranstvich.

Respektovat vymezené zastavitelné plochy Z50 a Z76 obcanského vybaveni — vetejné
infrastruktury (OV).

| D.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Respektovat navrzené plochy prostranstvi vetejnych — lesnich parki (PV-L1 az PV-L12)

14



E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI NEROSTU

E.1 KONCEPCE U§PORA]?ANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENU V JEJICH VYUZITI

V krajin€ jsou vymezeny plochy nezastavéné s rozdilnym vyuzitim:

1) Plochy piirodni - uzemniho systému ekologické stability (USES) zahrnuji ekologickou
kostru uzemi - biokoridory a biocentra. Na téchto plochach se nepfipousti zddna vystavba
S vyjimkou zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, siti technické
infrastruktury a komunikaci, jejich? trasovani mimo plochy USES by bylo obtizng
tfeSitelné nebo ekonomicky neimérné, dale malych vodnich nédrzi a staveb na vodnich
tocich. V ochrannych pasmech nadzemnich elektrickych vedeni budou plochy udrzovany
jako louky nebo louky s kefi a mladymi nebo malymi stromy (viz oddil F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti).

V ramci vymezeného uzemniho systému ekologické stability, v jeho nefunkénich nebo
¢astecné funkénich Castech, respektovat cilovy stav - zalesnéni (viz oddil E.2).

2) Plochy lesni (L) zahrnuji pozemky urcené k plnéni funkci lesa vCetné pozemku a staveb
lesniho hospodaistvi, s vyjimkou ploch vymezenych pro tzemni systém ekologické
stability. Na té€chto plochach lze realizovat pouze stavby slouzici k zajistovani provozu
lesnich Skolek, k provozovani myslivosti a lesniho hospodarstvi, stavby a zafizeni, ktera
jsou vzajmu ochrany pfirody a krajiny, pfistiesky pro turisty, stavby tucelovych
komunikaci, stavby chodniki, stezek pro péSi a cyklostezek, stavby vodnich nadrzi
astavby na vodnich tocich, stavby siti technické infrastruktury a komunikaci, jejichz
trasovani mimo plochy lesni by bylo obtizné feSitelné nebo ekonomicky neumeérné
(viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti).

- Respektovat navrh plochy na zalesnéni.
- Respektovat navrzené plochy prostranstvi vetfejnych — lesnich parka (PV-L1 az
PV-L12)

3) Plochy smiSené nezastavéného tzemi (SN) - doprovodna zeleii kolem vodnich tokd,
vzrostld zelen na nelesni pidé, remizky, mokiady, menSi plochy zemédélsky
obhospodatované puidy obklopené vzrostlou zeleni, apod., s vyjimkou ploch vymezenych
pro zemni systém ekologické stability. Na téchto plochach lze realizovat pouze stavby
a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany ptirody a krajiny, pfistfeSky pro turisty, stavby
ucelovych komunikaci, stavby chodniki, stezek pro pé&si a cyklostezek, stavby vodnich
nadrzi astavby na vodnich tocich, stavby siti technické infrastruktury a komunikaci,
jejichz trasovani mimo tyto plochy by bylo obtiZzné¢ feSitelné nebo ekonomicky neumérné
(viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti).
Stavajici prvky mimolesni zelené (jednotlivé vzrostlé stromy a skupiny stromtl, remizky,
biehové porosty) budou zachovany, jejich spontanni vyvoj bude regulovan pfimétenou
udrzbou.

4) Plochy zemédélské (Z) zahrnuji pozemky zeméd€lsky obhospodaiované pudy, tj. orna
puda a trvalé travni porosty, mensi vodni toky vcetné biehové zelen¢, malé vodni plochy
apozemky souvisici s dopravni obsluhou uzemi vcetné komunikaci umoznujicich
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obhospodaiovani pozemkl a komunikaci umoznujicich prachod krajinou. V ramci téchto
ploch se ptipousti realizace nezbytnych staveb a zafizeni technické infrastruktury a staveb
a opatfeni s protierozni funkci. Déle lze realizovat stavby doplitkovych zafizeni pro
zemé&délskou vyrobu (pfistfesky pro pastevni chov dobytka, napajecky, stavby pro letni
ustajeni dobytka, stavby pro skladovani zemédélskych produkt, vceliny, ohrady
a elektrické ohradniky pastevnich a jezdeckych areald, apod.), stavby pfistieskl pro turisty
u turistickych tras, drobné cirkevni stavby, stavby a zafizeni na vodnich tocich vcetné
mensich vodnich nadrzi atd. (viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch).

5) Plochy zemédélské - zahrad (ZZ) zahrnuji plochy stavajicich i navrzenych zahrad, které
nejsou soucasti jinych ploch. V zastavéném tzemi se zde pripousti stavby oploceni, stavby
sklenikii, stavby pro uskladnéni nafadi a zemédélskych vypéstkl, stavby altant, pergol,
bazénd, ohnist’, apod. Mimo zastavéné uzemi se doporucuje nové oploceni zivym plotem,
difevénym plankovym plotem nebo pastvinarskym oplocenim a nepfipousti se stavby
skleniktl, altand, pergol, bazénii a ohnist’.

6) Plochy vodni a vodohospodaiské (VV) - vodni toky neni povoleno zatrubiiovat. Pripadné
upravy smerovych a sklonovych pomérii je nutno provadét ptirodé blizkym zptisobem
S pouzitim ptirodnich materidl.. Pfipousti se pouze stavby a zafizeni souvisejici s vodnim
hospodaistvim, protipovoditovou ochranou a ochranou ptirody a nezbytnymi stavbami pro
dopravu, tj. stavby mosta, lavek a propustkd a sité technické infrastruktury (viz oddil
F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti).

7) Pti zasahu do sité zeméd¢€lskych a lesnich téelovych komunikaci musi byt zajistén piistup
ke vS§em obhospodafovanym pozemktm.

8) Pro ochranu krajinného razu se nepfipousti v blizkosti pohledové vyznamnych staveb,
kulturnich a urbanisticky vyznamnych staveb a souborii a pohledovych dominant
umistovani staveb a zafizeni, které by znehodnotily pohledy na dominantu a jeji estetické
pusobeni.

| E2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V tizemi obce Dolni Domaslavice jsou vymezeny ¢asti izemniho systému ekologické stability:
1) regionalni urovné:
- na severovychod¢ ¢ast regiondlniho biocentra 277 Zavadovice (R1), hygrofilni lesni
a mezofilni bu¢inné;
- regionalni biokoridor €. 562 (Casti R2 az R10), mezofilni bucinny, hygrofilni,
hydrofilni z regionalniho biocentra k jihozapadu a pokracuje na uzemi Hornich
Domaslavic.

2) lokalni Grovné:
- lokalni trasa L1 az L3 jizné od regionalniho biokoridoru a na n¢j se napojujici.

3) Cilové vegeta¢ni formace pro vSechny prvky pro minimalni metodikou stanovenou vyméru
jsou lesni porosty.

4) Chybgjici ¢asti prvkd jsou vymezeny vétSinou v minimalnich parametrech (velikosti
biocenter, Sitky biokoridorti). Existujici, funkéni i nefunkéni ¢asti prvkil jsou vymezeny
v rozmérech vétSich a jejich upfesnéni - zmenSeni je mozné v dal$i podrobnéjsi Izemné
planovaci nebo provadéci dokumentaci za piedpokladu dodrzeni dalSich, metodikou
predepsanych, podminek.
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5) Parametry navrzeného USES - lesni spoleenstva:

- lokalni biokoridor - maximalni délka je 2 000 m a minimalni Sitka 15 m, moznost
preruseni je na 15 m;

- lokalni biocentrum - minimalni vyméra 3 ha tak, aby plocha s pravym lesnim
prostiedim byla 1 ha (Sitka ekotonu je asi 40 m);

- regionalni biokoridor slozeny — je slozen z jednoduchych regionalnich biokoridort
0 maximalni délce 700 metri a minimalni Sifce 40 metrd a vloZenych lokalnich
biocenter, pieruseni bezlesim je mozné do 150 m (za ptedpokladu, Ze bude biokoridor
pokracovat minimalné v parametrech $ifky lokalniho biokoridoru — tj. 15m);

- regionalni biocentrum — minimdalni velikost ve 3. a 4. vegetacnim stupni je 20 ha,
u oligotrofnich stanovist’ 15 ha, se 40 ha nutno pocitat pii holosecném hospodareni.

6) Pfi zakladani prvkt USES na nezalesnéné pude vyuzit ve velké mife melioracni dieviny -

kefe a stromy. Pii pfeménach druhové skladby respektovat mistni provenienci (piirodni
lesni oblast) a odpovidajici ekotop. V lesnich biokoridorech mimo pozemky lesi
a Vv bfehovych porostech podél potokl provadét obnovu jednotlivym nebo skupinovym
vybérem, piipadné ponechat obnovu ptirozenou. Pti vychové porostl preferovat pozitivni
vyber.

7) Na plochach navrzenych biokoridori a biocenter zabezpeéit do doby vysadby takové

hospodateni, které nebude snizovat uroven ekologické stability stavajiciho porostu,
tzn. ze na téchto plochach nelze povolit realizaci trvalych staveb, trvalé travni porosty
meénit na ornou pudu, odstrafiovat vzrostlou zelein (mimo vychovnych probirek nebo
odstranovani neptivodnich druhti), apod. Ptipustné jsou hospodarské zasahy majici ve
svém disledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné
pudy, vysadba biehovych porostii, zalesnéni.

| E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

1)

2)

Doplnéni komunikaéni sit€¢ v uzemi

Stavajici sit’ €elovych komunikaci je v feSeném uzemi respektovana v plném rozsahu.
V grafické ¢asti jsou vymezeny stavajici vyznamné Ucelové komunikace (polni a lesni
cesty, ptfipadné komunikace zpfistupiujicich zastavéné uzemi, situované mimo dosah
mistnich komunikaci a silni¢nich pratahtl). Uzemnim planem je jejich sit’ rozsitena pouze
o kratké Uiseky zajist'ujici obsluhu nové navrzenych ploch zastavby.

Doplnéni stavajici sité cykloturistickych tras

Stavajici sit’ turistickych a cykloturistickych tras a vedeni nauc¢né stezky ,,Horni
Domaslavice® je v uzemi zachovana. Uzemnim planem je navrzeno prevedeni cyklistické
trasy &. 6005 ze silnice 111/4735 do trasy vedené podél Zermanické piehrady. V této trase je
rovnéz navrzena turisticka trasa. Dale je navrZzena nova cyklotrasa v lokalité Vidikov.

Sit’ stavajicich cykloturistickych tras (¢. 6005, 6090, 6125, 6163) je v feSeném uzemi dale
rozSifena o navazujici nové trasy, vedené po stavajici komunikacni siti.

3) Respektovat provozni pasma pro tidrzbu vodnich tokt v §itce do 6 m od biehovych hran.

| E.4 PROTIEROZNI OPATRENI

1) Funkci protieroznich opatieni v krajiné¢ bude caste¢né plnit realizace dosud nefunk¢nich

&asti vymezenych biokoridort a biocenter uzemniho systému ekologické stability (USES).
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| E.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

1) Zxidit v severni ¢asti uzemi zachytné odvodnovaci piikopy v-eeltkové-délee-ecea0,1km pro
odvedeni zachycenych piivalovych vod z destové kanalizace do Zermanické prehrady.

2) Na vsech tocich ve spravnim tizemi obce je nutno provadét béznou tdrzbu, dbat o vcasné
opravy biehovych natrzi, odstraniovani ndnost a ¢isténi koryt a bieht.

3) Reten¢ni schopnost uzemi nesmi byt snizovana, srazkové vody musi byt likvidovany
prednostné¢ vsakovanim, piip. zachycovanim v akumula¢nich nadrzich s postupnym
odtokem.

4) Nevyhovujici mostni objekty na siti mistnich komunikaci, které zptsobuji zadrzovani
plavenin v ptipad¢ piivalovych nebo dlouhotrvajicich dest, jsou navrzeny ke stavebnim
upravam.

| E.6 PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

1) Pro kazdodenni rekreaci obyvatel feSeného tizemi slouzi volna krajina a lesni porosty
navazujici na zastavéné uzemi Rekreacni vyuzivani krajiny se pfedpokladd v ramci pési
turistiky, cykloturistiky a pfipadné jezdeckych sporti (hipostezky).

2) Na plochach zemédé€lskych (Z) a na plochach lesnich (L) se pfipousti stavby turistickych
stezek, hipostezek, cyklostezek a stavby pfistieskii pro turisty aniz jsou vymezeny
V uzemnim planu.

3) V krajing je nutno podporovat budovani odpocivek, zejména na vyhlidkovych mistech a na
turistickych a cykloturistickych trasach.

4) Maloplosna a détska hiisté lze realizovat také mimo plochy obcanského vybaveni —
sportovnich zafizeni (OS) v plochach smisenych obytnych (SO) v souladu s podminkami
hlavniho a pfipustného vyuZiti, stanovenymi pro plochy v zastavéném tzemi a zastavitelné
plochy, aniz jsou vymezena v izemnim planu (viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti).

5) Respektovat navrzené plochy prostranstvi vefejnych — lesnich parkd (PV-L1 az PV-L12)

| E.7 VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

1) Uzemnim planem Dolni Domaslavice neni vymezena plocha pro dobyvani nerosta.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F.1 PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
VYMEZENYCH UP DOLNI DOMASLAVICE

Plochy smiSené obytné (SO)
Plochy rekreace rodinné (RR)

Plochy obc¢anského vybaveni — vetejné infrastruktury (OV)
Plochy obc¢anského vybaveni - sportovnich a rekreacnich zatizeni (OS)
Plochy obcanského vybaveni — hibitovt (OH)

Plochy smisené vyrobni a skladovani (VS)

Plochy zeméd¢lské - zahrady (Z2)
Plochy komunikaci (K)
Plochy prostranstvi vefejnych — lesnich parkd (PV-L)

Plochy smisené nezastavéného tizemi (SN)

Plochy lesni (L)

Plochy zemédélské (Z)

Plochy vodni a vodohospodarské (VV)

Plochy piirodni — izemniho systému ekologické stability (USES)

Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)
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| F2 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI{

Obecné podminky platné pro celé spravni izemi obce

1)

2)

3)

4)

Navrzenému stanoveni podminek pro vyuziti ploch musi odpovidat zptisob uzivani ploch
a zejména ucel umistovanych novych staveb véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivéani
a pti zménach funkéniho vyuziti staveb stavajicich.

Veskeré podminky se vztahuji, neni-li uvedeno jinak, k pozemku, a to jak k jeho stavebni
¢asti, tak 1 k zahradé, ¢i jinym kulturam, které ke stavebnimu pozemku ptiléhaji, souviseji
S nim prostorove a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

Dosavadni zpiisob vyuziti jednotlivych ploch, ktery neodpovidé stanovenym podminkam
vyuziti dle tzemniho plénu, je mozny, pokud nenarusuje vetejné¢ zajmy. Toleruji se
stavajici stavby, jez jsou v ploSe stabilizovany, piestoze nespliiuji néktery ze stanovenych
regulativi. Tyto stavby Ize udrzovat a stavebné upravovat.

Na celém uzemi obce je nepiipustné umistovani mobilnich domil, maringotek
a unimobun¢k, apod., pokud nejsou soucasti zafizeni stavenisté. Nepiipustné jsou stavebni
upravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého bydleni.

Umisténi fotovoltaickych systému se pfipousti pouze na stfechach objekta.

5) V uzemi neurbanizovaném (tj. mimo vymezené zastavéné uzemi a zastavitelné plochy)
se piipousti vybudovani spole¢nych zafizeni v ramci komplexnich pozemkovych uprav,
tj. polnich cest, vodohospodaiskych a protieroznich zafizeni, Uzemniho systému
ekologické stability, apod.

V rdmci navrhu komplexni pozemkové Upravy muize dojit ke zméné vymeéry, umisténi,
popiipad¢ druhu navrZzenych prvkd ¢i opatfeni, a to zejména s ohledem na stanoviStni

a majetkopravni poméry, a to bez nutnosti zpracovani zmény uzemniho planu.

79_

6) Ve vsech zastavénych a zastavitelnych plochach je pfipustna realizace:

- staveb siti a zafizeni nezbytné dopravni a technické infrastruktury, parkovacich,
odstavnych a manipulac¢nich ploch pro pfimou obsluhu jednotlivych ploch, pokud tyto
stavby nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi
pravnimi piedpisy, a pro které vzhledem k jejich vyznamu a velikosti neni ucelné
vymezit samostatnou dopravni plochu, resp. plochu technické infrastruktury,

- staveb a zafizeni pro dopravu v klidu, vzdy vSak pouze pro dopravu piimo souvisejici
s ptisluSnou plochou,

- ploch vetejnych prostranstvi véetné ploch zelené vetejné pristupné i ochranné

- malych vodnich ploch a staveb na vodnich tocich.

8

7) Ve vsech zastavénych a zastavitelnych plochach se pfipousti pouze takové terénni
upravy, které nezhors$i zivotni prostiedi a podminky vyuziti pozemki (v€etné pozemkil
sousednich) v souladu s hlavnim ucelem vyuziti ploch.
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16}

11)

8) Ve vsech plochach nezastavéného uzemi je piipustna realizace:

nezbytnych staveb a zafizeni dopravni infrastruktury, odstavnych a provoznich ploch
pro piimou obsluhu pfislusnych ploch, pokud jejich negativni vlivy nepfesdhnou miru
pfipustnou pro zakladni funkci plochy a nebudou v rozporu sochranou piirody
a krajiny, a pro které vzhledem k jejich vyznamu a velikosti neni ucelné vymezit
samostatnou dopravni plochu,

podzemnich a nadzemnich siti technické infrastruktury a pfipojek na technickou
infrastrukturu, pokud jejich negativni vlivy nepfesahnou miru piipustnou pro zakladni
funkci plochy a nebudou v rozporu s ochranou pfirody a krajiny, a pro které, vzhledem
K jejich vyznamu a velikosti, neni ucelné vymezit samostatnou plochu technické
infrastruktury,

mistnich a u¢elovych komunikaci, cyklostezek a vymezovani cyklotras a turistickych
tras, nauc¢nych stezek, hipotras apod.,

drobnych cirkevnich staveb (ktize, kaplicky, bozi muka),

staveb protierozni a protipovodnové ochrany,

malych vodnich ploch, staveb na vodnich tocich, ptelozek vodnich tokd.

9) Nepovolovat novou vystavbu véetné oploceni v provoznich pasmech pro tdrzbu koryt

a bfehtt vodnich tokl v §ifce do 6 m od bfehovych hran, kromé protipovodiiovych
opatieni, nezbytnych staveb a zatizeni technické infrastruktury, ptipojek na technickou
infrastrukturu a nezbytné dopravni infrastruktury.

10) Nepovolovat novou vystavbu véetné oploceni v zaplavovém uzemi.

11) Pfipustit realizaci mélkych zatravnénych piikopti nebo trativodid zatsténych do

vhodného recipientu pro odvod pifebytecnych srazkovych vod kdekoliv v tizemi dle
potieby, aniz jsou plochy pro tato zatizeni vymezeny v grafické Casti.

Definice pojmi pouZitych v dale uvadénych podminkach pro vyuZiti ploch pro ucely
Uzemniho planu Dolni Domaslavice

1) Podlazi nadzemni, podzemni — podzemni podlazi ma tGroven podlahy nebo jeji vétsi Casti
nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu
stavby. Nadzemni podlazi je kazdé podlazi, které nemlizeme pokladat za podzemni. Pocet
nadzemnich podlazi se po€itd po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi. Pro potieby
uzemniho planu uvazujeme vysku nadzemniho podlazi 3 m.

2) Podkrovi — pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu
a dalsimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti; pro potieby tzemniho
planu uvazujeme max. vysku podkrovi (po hlavni hieben stiechy) 6 m.

3) Zmeéna stavby — nastavby, pfistavby, stavebni tpravy.

4) Hlavni stavba - stavba slouzici pro hlavni a ptipustné vyuziti, ktera udava charakter vyuziti
plochy.

5) Vedlejsi stavba - stavba slouzici pro hlavni a pfipustné vyuziti, ktera dopliiuje stavbu
hlavni a svym objemem neptevysSuje objem stavby hlavni. V ptipadé€ vyuzivani stavajicich
staveb jako staveb vedlejSich se tato podminka tykajici se objemu bude posuzovat
pfiméieng.
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6) Dopliikova stavba - doprovodna stavba k hlavni stavbé (napt. pergoly, skleniky, zimni
zahrady, altdny, bazény, apod.) dle § 21 vyhl. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

7) Areal - zpravidla oploceny soubor pozemku staveb a zafizeni slouzici pro rizné zptisoby

vyuziti. Jeho soucasti jsou také pozemky zelen€, provoznich prostranstvi, pfip. rezervni
plochy pro jeho rozsiteni.

8) Byty pro majitele a zaméstnance - byty v objektu hlavniho nebo pfipustného vyuZiti
plochy, ptfipadné v izolovaném objektu, které slouzi vlastnikovi, pfip. zaméstnancim
daného zafizeni. V ptipad¢, Ze jde o izolovany objekt, zistdva soucasti plochy provozovny
a nelze jej délenim pozemku pievést do plochy pro bydleni.

9) Nezbytna dopravni infrastruktura - dopravni infrastruktura slouzici vyhradné pro
uspokojeni potieb vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a zajistujici jeji
provozovani.

10) Nezbytna technicka infrastruktura - technicka infrastruktura slouzici vyhradné pro
uspokojeni potieb vymezené plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti a zajiStujici jeji
provozovani.

11) Dopravni a technicka infrastruktura je soucasti vefejné infrastruktury ve smyslu § 2
pism. k) bod 1 a 2 stavebniho zakona.

12) Nevyrobni sluzby - sluzby nevyrobniho charakteru, napf. kadetnictvi, kosmetické sluzby,
fitcentra, cestovni kancelafe, advokatni kancelafe, projek¢ni kancelatre, reklamni sluzby,
pohiebni sluzby, piijcovny (video, sportovniho zbozi, svatebnich $atl), kopirovaci centra,
fotoateliéry, opravny (bot, hudebnich néastroji, cyklo, sportovnich zafizeni, hodinek,
apod.), které svym provozem nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
anesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi
predpisy.

13) Nerusici vyrobni sluzby a drobna nerusici vyroba - stavby pro drobnou femeslnou vyrobu
asluzby, které svym provozem nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
anesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi
ptedpisy, napi. krejcovstvi, sklendistvi, rdmarstvi, zdmecnictvi, knihatstvi, zahradnictvi,
malifstvi a natéracstvi, vyroba obuvi a kozené galanterie, cukrafska a pekaiskd vyroba,

apod.

14) Vyrobni a opravarenské sluzby neslucitelné s bydlenim — sluzby, které svym provozem,
technickym zafizenim a vyvolanou dopravni zatéZi narusuji obytné prostiedi a sniZuji jeho
kvalitu (napf. lakyrnictvi a natéraCstvi, truhlafstvi, stolafstvi, kovovyroba, provozovny
stavebni udrzby, apod.).

15) Vefejna prostranstvi - namésti, naves, ulice, trznice, chodniky, vetejna zelen, parky a dalsi
prostory piistupné kazdému bez omezeni po 24 hodin denné, tedy slouZici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

16) Koeficient zastavéni pozemku (KZP) - vyjadifuje ramcova pravidla prostorového
uspofadani pro novou zastavbu, tj. ploSny podil zastavitelnych a zpevnénych ploch
k celkové plose dosud nezastavéného pozemku (stavebni parcely).

17) Diskontni prodejny — varianta maloobchodni prodejny samoobsluzného charakteru.

18) Rekreac¢ni chaty — stavby pro rodinnou (individualni) rekreaci - § 40 vyhlasky
¢. 268/2009 Sb., a § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
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19) Zahradni (zahradkatska) chatka - stavba rodinné rekreace max. o 1 NP (s moZnosti
podsklepeni a podkrovi), umisténa v plochach zahrad s max. zastavénou plochou 35 m?.
V piipadé zastavéné plochy vétsich rozmérii neni pripustné tento rozmeér dale zvétSovat.

20) Stavby pro skladovani zeméd¢lskych produktd — jednopodlazni stavby, max. vyska stavby
nad terénem po hieben stiechy 10 m.

21) Pristiesky pro turisty — stavby jednoprostorové, opatfené obvodovymi sténami max. ze tii
stran, zastavéna plocha max. 25 m?.

22) Stavby pro uskladnéni naradi a zemédé€lskych vypéstkli — stavby o jednom nadzemnim
podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, bez pobytové mistnosti,
bez hygienickych zatizeni a vytapéni. Tyto stavby neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklad
hotlavych kapalin a plynti (dle § 103, odst. a), bod 1. zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu).

23) Fotovoltaicky systém — zatizeni na vyrobu elektrické energie ze slune¢ni energie sestavajici
z fotovoltaickych c¢lanki (modull, panell) a zafizeni souvisejiciho, tj. ménice napéti,
regulatoru dobijeni, baterii, rozvodné sité, apod.

24)Mala vodni plocha — do 0,1 ha vodni hladiny v zastavéném tzemi a zastavitelnych
plochéch, do 0,3 ha ve volné krajing.

25) Komunikace funkéni skupiny B - sbérné komunikace obytnych ttvart, spojnice obci,
pratahy silnic L., II. a IIL. tfidy a vazba na tyto komunikace.

26) Komunikace funk¢ni skupiny C — obsluzné komunikace ve stavajici i nové zastavbé; mohou
jimi byt prutahy silnic III. tfidy, a v odivodnénych ptipadech i II. tfidy.

27) Komunikace funk¢éni skupiny D — komunikace se smiSenym provozem, piipadné
s vylou¢enim motorového provozu; rozd€luji se dale na komunikace funkéni skupiny D 1 -
pesi a obytné zony a komunikace funkéni skupiny D 2 — stezky, pruhy a pasy urcené
cyklistickému provozu, stezky pro chodce, chodniky, prichody, schodist¢ a ostatni
komunikace nepfipustné provozu silni€nich motorovych vozidel, pokud nejsou soucasti
komunikaci funkénich skupin B a C.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Vyuziti hlavni:

- rodinné domy, usedlosti;

- obéanské vybaveni vefejné infrastruktury (stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, apod.);

- stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani, ubytovani (hotely, penziony), administrativu.

Vyuziti pripustné:

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci, ptipadné prevod staveb trvalého bydleni na stavby pro
rodinnou rekreaci;

- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny €as lokalniho vyznamu véetné maloplo$nych hfist’;

- plochy vefejnych prostranstvi véetné ploch zelené vefejné ptistupné s mobiliafem;

- détska hiisté a plochy pro relaxaci obyvatel;

- zelen ochranna;

- bytové domy - s ohledem na architekturu, vyskovou hladinu a urbanistickou koncepci zastavby
Vv lokalit¢;

- stavby a zafizeni nevyrobnich sluzeb, stavby a zafizeni pro nerusici vyrobni sluzby a pro drobnou
nerusici vyrobu (negativni u¢inky na zivotni prosttedi nepiekracuji limity uvedené v piislusnych
predpisech nad pfipustnou miru), které nebudou snizovat pohodu bydleni a Ize jejich realizaci
S ohledem na architekturu, esteticky vzhled a organizaci zastavby lokality pfipustit;

- stavby a zafizeni pro drobnou péstebni a skladovaci ¢innost a drobny chov hospodatskych zvirat
(negativni u¢inky na zivotni prostiedi nesmi prekracovat limity uvedené v piislusnych piedpisech
nad pfipustnou miru), a které l1ze s ohledem na koncepci zastavby lokality pfipustit;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- hromadné garaze podzemni i nadzemni vestavéné do bytovych domu - s ohledem na architekturu
a urbanistickou koncepci okolni zastavby a vefejnych prostranstvi lokality a s ohledem na zachovani
pohody bydleni;

- stavby garazi a pristfeskll pro odstaveni vozidel (pouze jako stavby vedlejsi ke stavbé hlavni)

- fotovoltaické systémy pouze na sttechach objekti;

- komunikace funk¢ni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou;

- ucelové komunikace, nezbytné manipulacni plochy;

- nezbytné stavby a Gipravy na vodnich tocich, malé vodni plochy;

- plochy pro realizaci izemniho systému ekologické stability.

VyuZiti nepiipustné:

- nepiipousti se nova vystavba pod kotou maximalni hladiny bezpecnostniho prostoru nadrze
Zermanice S vyjimkou dopravni a technické infrastruktury;

- hibitovy, plos$né€ rozsahlé sportovni aredly, zahradkové osady;

- komer¢ni zafizeni s prodejni plochou nad 200 m?;

- stavby ostatnich ubytovacich zatizeni (turistické ubytovny, kempy, skupiny rekreacnich chat);

- stavby a zafizeni pro vyrobu zemédélskou, vyrobu primyslovou, vyrobu elektrické energie (kromé
fotovoltaickych systému na stiechach objektit), pro té€Zzbu nerostnych surovin;

- samostatné sklady, autobazary, Cerpaci stanice pohonnych hmot autobazary, autoservisy,
pneuservisy, vrakovisté a dal$i vyrobni a opravarenské sluzby neslucitelné s bydlenim;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobust;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:

- koeficient zastavitelnosti pozemki (KPZ) rodinnych domi — max. 0,40;

- koeficient zastavitelnosti ostatnich pozemku (napf. obéanského vybaveni) max. 0,60;
- vy§ku objektil navrhovat s ohledem na stavajici vySkovou hladinu okolni zastavby.
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PLOCHY REKREACE RODINNE __ (RR)

Vyuziti hlavni:
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci — rekreacni chaty, rekrea¢ni domky;
- altany, pergoly, zahradni krby, studny.

Vyuziti pripustné:

- plochy vefejnych prostranstvi véetné ploch zelené vefejné ptistupné s mobiliafem;

- détska htiste a plochy pro relaxaci obyvatel;

- zelen ochranna;

- oploceni, studny;

- malé vodni plochy;

- odstavné plochy pro automobily;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- zmény staveb na trvalé bydleni pouze v ptipad¢ zajisténi trvalého zdroje pitné vody, moznosti
celoro¢ni dopravni obsluhy plochy, moznosti zdkonného zptisobu likvidace odpadnich vod
a odpadi.

VyuZiti nepripustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemki uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- koeficient zastavitelnosti pozemki (KPZ) staveb pro rodinnou rekreaci — max. 0,40;
- maximalni vyska zastavby 1 NP a podkrovi.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNE INFRASTRUKTURY (OV)

Vyuziti hlavni:
- obCanské vybaveni vefejné infrastruktury:
- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu a stavby pro ubytovani souvisejici se stavbami pro
vzdélavani a vychovu;
- stavby a zatizeni pro socidlni sluzby, péci o rodinu;
- stavby a zafizeni pro zdravotni sluzby;
- stavby a zafizeni pro kulturu;
- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu a administrativu;
- stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva;
- zelenl vCetné mobiliate, maloplosnych a détskych hiist.

Vyuziti pripustné:

- byty majitelti a zamé&stnancti zafizeni (pouze jako soucast objektu s hlavni funkci);

- stavby pro maloobchod, stravovani, ubytovani (hotely, penziony), nevyrobni sluzby;

- htisté a sportovni zafizeni;

- vefejna prostranstvi;

- malé vodni plochy;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym vcetné staveb garazi,

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- fotovoltaické systémy pouze na stfechach objekti;

- nezbytné manipulacni plochy;

- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou;

- oploceni.

VyuZiti nepfipustné:

- stavby pro bydleni - rodinné domy, bytové domy;

- stavby pro rodinnou rekreaci véetné zahradnich chatek;

- hibitovy;

- zahradkové osady;

- stavby a zafizeni pro primysl a energetiku, pro tézbu nerostd, zemédélské stavby a stavby pro chov
hospodatskych zvirat, které svym provozovanim a technickym zatizenim narusuji uzivani staveb
a zatizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi;

- samostatné sklady bez vazby na stavby uvedené ve vyuziti hlavnim a pfipustném,;

- autobazary, Cerpaci stanice pohonnych hmot autobazary, autoservisy, pneuservisy, vrakovisté
a dalsi vyrobni a opravarenské sluzby neslucitelné s vyuzitim hlavnim a ptipustnym;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobust;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- koeficient zastavitelnosti pozemku (KPZ) - max. 0,60;
- vySku objektl navrhovat s ohledem na vySkovou hladinu okolni zastavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNICH A REKREACNICH ZARIZENI
(0S)

Vyuziti hlavni:

- plochy pro sport a rekreaci;

- oteviena i kryta zatizeni pro sport a rekreaci, Satny, klubovny, socialni zafizeni pro sportovce
i navstévniky.

Vyuziti pfipustné:

- stavby a zafizeni pro jezdecké sporty (zvySovani poctu jezdeckych koni a ptipadné dalSich
hospodatskych zvifat je v ramci téchto ploch pfipustné pouze s ohledem na stavajici a navrzeny
zpusob vyuziti okolnich ploch, to znamena, Ze stanovené ochranné pasmo nesmi omezovat vyuziti
zastavitelnych ploch s funkci obytnou a funkei obéanského vybaveni);

- stravovaci zafizeni véetn€ stankd S obéerstvenim;

- ubytovaci zafizeni je-li jeho realizace mozna s ohledem na organizaci zastavby lokality;

- sluzby s vazbou na vyuziti hlavni véetn¢ sluzeb maloobchodnich;

- byty majiteli a zaméstnancu jako soucast staveb pro provoz sportovist’;

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu sportovnich arealti véetné dilen, skladii, garazi;

- fotovoltaické systémy pouze na stiechach objekti;

- stavby komunikaci typu D, manipula¢ni plochy, parkoviste;

- zelen;

- malé vodni plochy;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu;

- oploceni.

VyuZiti nepfipustné:
- stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi S vyuzivanim sportovnich arealu.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:

- vy$ku objektti navrhovat s ohledem na vyskovou hladinu okolni zastavby, pfipadné s ohledem
na ochranu krajinného razu;

- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,70.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVU (OH)

Vyuziti hlavni:

- arealy hibitovi;

- obradni sin€;

- stavby pro spravu a udrzbu hibitovi;
- oploceni arealu hibitova.

Vyuziti piipustné:

- stavby a zafizeni souvisejici s funkci a sluzbami hibitova;

- stavby cirkevni;

- socialni zatfizeni pro navstévniky;

- byty pro zaméstnance;

- fotovoltaické systémy pouze na stfechach objekti;

- stavby komunikaci typu C a D, manipula¢ni plochy, parkoviste;
- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni;

- parkové upravy zelené, zelen ochranna, izola¢ni.

Vyuziti nepripustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemk nesouvisejici s funkci a provozem hibitovi;
- mobilni stavby a objekty stankového prodeje.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY SMISENE VYROBNI A SKLADOVANI (VS)

Hlavni vyuziti:
- stavby a zatizeni pro nevyrobni sluzby, nerusici vyrobni sluzby, vyrobni sluzby a drobnou vyrobu;
- stavby zemé&dé€lské, stavby pro agroturistiku (v pfipadé chovu hospodaiskych zvifat pocet kusu
s ohledem na zachovani pohody bydleni v okolni zastavb¢);
- stavby pro skladovani.

Piipustné vyuZziti:

- zména staveb na bydleni nebo ob¢anské vybaventi;

- stavby pro maloobchod, stravovani a administrativu;

- socialni zafizeni slouzici zaméstnancim;

- byty pro majitele a zaméstnance;

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury a ptipojek na technickou infrastrukturu;

- fotovoltaické systémy pouze na sttechach objektu;

- sbérné dvory (skladovani a tfidéni sbérnych surovin pouze v uzavienych objektech);

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani nakladnich vozidel;

- stavby komunikaci funkéni skupiny C a D, stavby parkovacich a manipulac¢nich ploch, stavby
ucelovych komunikaci;

- zelen, malé vodni plochy, oploceni.

Nepripustné vyuZziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci, stavby zahradnich chatek;

- stavby a zafizeni pro tézky prumysl, pro t€zbu nerostli, vyrobni a opravarenské sluzby neslucitelné
S bydlenim, které svym provozovanim a technickym zatizenim narusuji uzivani staveb a zatizeni ve
svém okoli a snizuji kvalitu prosttedi souvisejiciho izemi (napt. vrakovisté, autoservisy,
pneuservisy, pily, apod.);

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a ptipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,70;
- vyska staveb s ohledem na vyskovou hladinu okolni zéstavby.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY  (Z2)

Vyuziti hlavni:

- zahrady se stavbami pro uskladnéni nafadi a zemédélskych vypéstki - zastavéna plocha do 25 m?;

- studny, skleniky, altany, pergoly, zahradni krby, pafenisté — pouze v zastavéném tzemi;

- oploceni (mimo zastavéné Gzemi se pripousti nové oploceni pouze zivym plotem, dfevénym
plaikovym plotem nebo pastvinaiskym oplocenim).

VyuZiti pripustné:

- malé vodni plochy;

- odstavné plochy pro automobily uzivatelli zahrady;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu.

Vyuziti nepripustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuZivanim pozemkt uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,25 v zastavéném tzemi;
- maximalni vySka zistavby 1 NP a podkrovi.
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PLOCHY KOMUNIKACI (K)

Vyuziti hlavni:

- plochy komunikaci véetné prostranstvi uzivanych jako vetejna prostranstvi, napf. chodniky, naves,
namésticka a zastavky hromadné dopravy, dale pasy pro cyklisty, plochy zelen¢ na plochach
komunikaci, odstavné plochy, vyhybny, odpocivadla, mensi parkovisté apod.

Vyuziti ptipustné:

- ptistfesky pro hromadnou dopravu na zastavkach hromadné dopravy;

- prvky drobné architektury, mobiliaf (napf. lavicky, odpadkové kose) na chodnicich;

- umisténi kontejnerd na tfidény odpad a vetejnych WC s ohledem na prostorové moznosti plochy
komunikace a organizaci lokality;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu.

Vyuziti nepiipustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkd uvedeném ve
vyuziti hlavnim.

Podminky prostorového uspotradani, ochrana krajinného razu:
- Nejsou stanoveny.

PLOCHY PROSTRANSTVI VEREJNYCH — LESNICH PARKU  (PV-L)

Vyuziti hlavni:

- les s parkovou tpravou,

- p&si a cyklistické trasy, lavky;

- pristiesky a odpocinkova mista, nau¢né stezky, prolézacky a fit stezky prirodniho charakteru,
nezbytny mobiliaf (napft. lavicky, vyhlidky, odpadkové kose, osvétleni apod.).

VyuZiti piipustné:

- vyroba souvisejici s lesnim hospodafstvim a myslivosti;

- zafizeni slouzici lesnimu hospodaistvi a zdjmim ochrany ptirody;

- nezbytné manipulacni plochy;

- uc¢elové komunikace véetné vyhyben, mosty;

- technicka infrastruktura, jejiz umisténi nebo vedeni trasy mimo zénu by bylo ekonomicky nerealné
nebo obtizné fesitelné;

- stavby na vodnich tocich, malé vodni plochy.

VyuZiti nepripustné:

- stavby a zafizeni neuvedené ve vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- Nejsou stanoveny.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (SN)

Vyuziti hlavni:
- vzrostla zelefi na plochach ostatnich a na zemédélsky obhospodatované ptidé, biehové porosty,
mokiady, drobné vyméry zeme&délsky obhospodatované ptidy obklopené vzrostlou zeleni, apod.

Vyuziti pripustné:

- zafizeni a stavby, které jsou v zajmu ochrany piirody a krajiny;

- stavby technické infrastruktury a ptipojek na technickou infrastrukturu, jejichz umisténi, nebo
trasovani mimo plochu by bylo obtizné feSitelné nebo ekonomicky neimérné;

- provadéni pozemkovych uprav;

- stavby na vodnich tocich véetné malych vodnich ploch;

- stavby pésich, cyklistickych a ucelovych komunikaci s povrchovou upravou blizkou pfirod¢.

VyuZiti nepripustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemki uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:

- v zaplavovém uzemi a tam, kde husty porost muze zhorSovat rozliv vody nezadoucim smérem
udrzovat porosty jako velmi fidké a podél biehti vodnich tokli udrzovat vegeta¢ni doprovod jako
mezernaté pruhy, a to zejména v mistech, kde se piedpoklada vétsi hromadéni vodou unaseného
dreva.

PLOCHY LESNI (L)

Vyuziti hlavni:

- lesni vyroba;

- zemédelska vyroba souvisejici s lesnim hospodatstvim a myslivosti;

- stavby slouzici k zajistovani provozu lesnich §kolek nebo provozovani myslivosti (napf. posedy,
krmelce);

- vodni plochy a vodni toky.

VyuZiti piipustné:

- zafizeni a stavby, které jsou v zajmu ochrany piirody a krajiny;

- u turistickych znacenych tras stavby pristieski pro turisty;

- stavby ucelovych komunikaci (Iesni a polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2,
hipostezky;

- stavby technicke infrastruktury a ptipojek na technickou infrastrukturu, jejichz umisténi nebo
trasovani mimo plochu by bylo nefesitelné nebo ekonomicky neimérné narocné;

- stavby na vodnich tocich véetné malych vodnich ploch.

VyuZiti nepiipustné:

- myslivecké klubovny;

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkt uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném;

- zvySovani kapacity stavajicich objektt, pokud neslouzi lesnimu hospodafstvi nebo z4jmim ochrany
ptirody;

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou stavajicich staveb a staveb nezbytného technického vybaveni
(napf. vodnich zdrojt, apod.).

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZEMEDELSKE (2)

Hlavni vyuziti:
- zemédelska rostlinnd vyroba;
- pastevni chov hospodarskych zvirat.

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni nezbytné pro zemédélskou vyrobu — stavby pro pastevni chov hospodaiskych
zvitat, napajecky, stavby pro skladovani zemédélskych produktt, veeliny, ohrady a elektrické
ohradniky pastevnich a jezdeckych areald, apod.;

- pristiesky a odpocinkova mista u znacenych turistickych tras;

- stavby a zafizeni, ktera jsou vV zajmu ochrany piirody;

- stavby pro vodni hospodarstvi v krajiné - stavby pro jimani, upravu, akumulaci a rozvody vody,
kanalizaci;

- stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury a ptipojek na technickou infrastrukturu;

- drobné stavby cirkevni (kapli¢ky, kiize) vazané na konkrétni mista;

- stavby spole¢nych zafizeni v ramci komplexnich pozemkovych uprav (vodohospodarska
a protierozni zafizeni, uéelové komunikace, apod.);

- remizky, aleje, drobné vodni toky, malé vodni plochy;

- zahrady a sady bez oploceni nebo s docasnym oplocenim plafikovym plotem nebo zivym plotem;

- stozary telekomunikac¢nich zafizeni;

- stavby komunikaci tfidy C a D, vyhybny, mosty, lavky a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou, hipostezky;

- komer¢ni péstovani dievin vcetné docasného dievéného oploceni.

Nepripustné vyuziti:

- oplocovani pozemki (kromé objektti technického vybaveni, ohrazeni pastvin, oploceni zahrad a sadt
a ploch s komer¢nim péstovanim dievin);

- ziizovani zahradkovych osad;

- jakakoliv nova vystavba mimo stavby uvedené mezi stavbami pfipustnymi.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (VV)

Hlavni vyuZiti:
- plochy vodnich tokt a vodni plochy.

Pripustné vyuZiti:

- stavby souvisejici s vodnim dilem (hraze, apod.);

- stavby nezbytné pro vodni hospodafstvi a stavby souvisejici s vodnim hospodaftstvim (napf. vyuasténi
odvodtiovacich staveb, jimani zavlaZovacich systémi, vytsténi kanalizaci, apod.);

- stavby souvisejici s idrzbou vodnich nadrzi a tokii a s protipovodiiovymi opatienimi;

- stavby mostt a lavek;

- malé vodni elektrarny;

- vysadba biehové zeleng.

Nepripustné vyuZiti:
- zatrubfiovani vodnich toku;
- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve funkénim vyuziti ptipustném.

V pripadé, Ze je vodni tok soucasti ploch prirodnich (izemniho systému ekologické stability)
budou respektoviany podminky pro vyuZivani stanovené pro plochy p¥irodni (USES).
Poznamka: plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny v rozsahu parcely v katastralni mapé,

tj. v rozsahu biehovych hran. Souc¢asti vodni plochy tak mohou byt biehové porosty, ptipadné stavby
a zafizeni realizovana pod urovni biehov¢ hrany.
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PLOCHY PRIRODNI - UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Hlavni vyuziti:

- uzemni systém ekologické stability na zemédélské padeé s mimoprodukeni funkei - zalesnéni,
zatravnéni;

- izemni systém ekologické stability na lesni ptidé¢ s mimoprodukéni funkei s preferovanim
podrostniho hospodateni a ptivodnich druhti dievin;

- V ochrannych pasmech nadzemnich elektrickych vedeni budou plochy udrzovany jako louky nebo
louky s kefi a mladymi nebo malymi stromy;

- v aktivni zoné stanoveného zaplavového uzemi v dosud nefunkcnich plochach prevazné travni
porosty.

Piipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni, které jsou v z4jmu ochrany ptirody a krajiny;

- stavby pésich, cyklistickych a u¢elovych komunikaci s povrchovou Gpravou blizkou ptirodé, mosty,
lavky, hipostezky, naucné stezky;

- stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

- nezbytné liniové stavby technické vybavenosti a piipojek na technickou vybavenost, stavby silnic
a dalSich komunikaci pro vozidlovou dopravu (kfizeni ve sméru kolmém na biokoridor) jejichz
umisténi, nebo trasovani mimo plochu by bylo nefesitelné nebo ekonomicky neimérné naroéné;

- nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodafstvi;

- provadéni pozemkovych uprav;

- odvodnovani pozemku (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokazan jejich nezbytny
spoleCensky vyznam);

- zmeény stavajicich staveb.

Nepripustné vyuziti:
- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném;
- zfizovani trvalého oploceni.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:

- V zaplavovém uzemi a tam, kde husty porost mize zhorSovat rozliv vody nezadoucim smérem
zakladat a udrzovat lesni porosty jako velmi fidké a podél biehti vodnich tokt navrhovat vegeta¢ni
doprovod jako mezernaté pruhy, a to zejména v mistech, kde se predpoklada vétsi hromadéni vodou
unasenych plavenin.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNI (DS)

Hlavni vyuZziti:

- stavby komunikaci, mosty, lavky;

- komunikace pro chodce a cyklisty;

- sluzby motoristiim s ohledem na prostorové uspotadani lokality (napf. Cerpaci stanice pohonnych
hmot);

- ochranna zelen;

- odstavné plochy, vyhybny, zastavky pro hromadnou dopravu, odpocivadla, parkovisté.

Pripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu,;
- technicka zafizeni zabezpecCovaci a sdélovaci;

- stavby a zafizeni pro udrzbu silnic a provoz hromadné dopravy.

Nepripustné vyuZziti:
- jakakoliv vystavba, kromé staveb a zafizeni uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- Nejsou stanoveny.
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G.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby pro dopravu:

D1 - stavebni Uprava - piestavba kiizovatky silnice 111/4735 s mistni komunikaci
D2 - stavebni Gipravy mostnich objektl

D3 - komunikace pro pési - chodniky

D4 - parkovaci plocha

Verejné prospésné stavby pro vodni hospodarstvi:

Veftejné prospésné stavby pro vodni hospodarstvi nejsou izemnim planem navrzeny.

Vefejné prospésné stavby pro energetiku:

Vetejné prospésné stavby pro energetiku nejsou stanoveny.

Veiejné prospéna opaticeni pro tizemni systém ekologické stability (USES):

Plochy izemniho systému ekologické stability:

- regionalni biocentrum R1,

- regionalni biokoridory R2, R4, R6, R8, R10,

- lokélni biocentra vlozena do regionalnich biokoridorid R3, RS, R7, R9,
- lokalni biokoridory a lokalni biocentra L1 az L3.
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Zménou €. 1 se rusi nazev kapitoly

H. VYMEZENi'DALSiCH VER!EJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEIVQEJN]'E,
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI{
PRAVO

a nahrazuje se ndzvem

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim pldnem Dolni Domaslavie a Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice
nejsou vymezeny vefejné prospéSné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo.

Zménou €. 1 se rusi nazev kapitoly

I. VYMEZENI URBANISTICKY VYZNAMNYCH UZEMI, PRO KTERE MUZE ;
VYPRACOVAVAT PROJEKTOVOU DOKUMENTACI JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

a nahrazuje se nazvem

I. VYMEZENI URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemnim planem Dolni Domaslavice nejsou vymezeny urbanisticky vyznamné stavby, pro
které muze vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

J. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Oznadeni | Plochy — zpiisob vyuziti Podminky (ha)
ploch katastralni uzemi realizace
Z6 smiSené obytné (SO) tzemni studie do Ctyt let od vydani 2,32
k. 0. Volovec Zmény ¢&. 1 UP Dolni Domaslavice
Z50 obcanského vybaveni tzemni-studie—Hozeni-dat-o-této-studii-do 2,26
— vetejné infrastruktury (OV) evideneeizem—pl—Sinnostido 172014
K. 4. Dolni Domaslavice pozndamka: podminka zpracovani vizemni
studie se rusi z ditvodu uplynuti stanovené
lhiity pro vilozeni uzemni studie do evidence o
uzemné planovaci cinnosti
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K.VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI

Respektovat navrzenou tzemni rezervu Pro novou stavbu kapacitni ¢tyipruhové sméroveé
délené rychlostni silnice I. tfidy s oznacenim R67.

L. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6. STAVEBNiHO
ZAKONA

Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice se nestanovuji kompenzaéni opatieni podle
§ 50 odst. 6. stavebniho zakona

M. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Dolni Domaslavice obsahuje 36 listL.
Graficka ¢ast Uzemniho planu Dolni Domaslavice obsahuje vykresy:

A.1 Zakladni ¢lenéni uzemi v metitku 1 :5 000
A.2 Hlavni vykres v metitku  1: 5000
A.3 Doprava v meritku 1 :5 000
A.4 Vodni hospodaistvi v metitku  1: 5000
A.5 Energetika, spoje v méfitku  1:5000
A.6 Vetejné prospeésné stavby,opatieni a asanace v mefitku 1:5 000

Textova &ast Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice obsahuje obsah a 11 list.

Grafické ¢ast Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Domaslavice obsahuje vykresy:

A.1 Zékladni ¢lenéni uzemi v méfitku 1:5 000
A.2 Hlavni vykres v metitku  1: 5000
A.3 Doprava v méfitku 1:5 000
A.4 Vodni hospodaistvi v metitku  1: 5000
A.5 Energetika, spoje v metitku  1:5000
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